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1 EINLEITUNG

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Funkfion und Zweck des einzelnen Bebauungsplans ist es, die rédumliche und bauliche Entwickiung der
Stadt im Rahmen einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung zu lenken und zu leiten, Durch die am
Allgemeinwonhl orentierten (§ 1 BauGB) Bebauungspléne werden Baurechte erstmals geschaffen oder
gedndert. Die planerische Gestaltungsfrelheit findet ihre Grenze in der Bindung der Bebauungsplanung an
die Ziele der Raumordnung und in dem Entwicklungsgebot aus dem Fléchennutzungsplan. Wéhrend der
FiGchennutzungsplan als vorbereltender Bauleitplan allgemein flr das gesamte Gemeindegebiet die
Entwicklung und Bodennutzung in Form von richtungweisenden Zielen und konkreten Darstellungen festlegt,
sefzt der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan fir seinen Geltungsbereich parzellenscharf die
bauliche und sonstige Nutzung sowie die Art und Weise der Bebaubarkeit von bestimmten Grundsticken
fest,

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans setzt die Gemeinde im Rahmen inrer kommunalen
Planungshoheit das im Fldchennutzungsplan vorbereitete Konzept der gemeindlichen Bodennutzung in
unmittelbar geffendes Recht um. Der Bebauungsplan wird vom Gemeinderat als Satzung beschlossen und
ist damit gegenlber jedermann gelfendes Ortsrecht. Der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans
bzw. In einigen Fdllen auch erst die Rechtskriaft nach der orfstiblichen Bekanntmachung  sind
Voraussetzungen flr weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchflhrung. Bebauungspléne gelten
dolicherweise nur fr Teile des Gemeindegebiets; sie erstrecken sich auf einzelne Baugebiete, fir die in
dbsehbarer Zeit eine stadtebauliche Verdnderung und Entwicklung beabsichtigt ist bzw. fur die eine
stadtebauliche Ordnung erforderlich ist,

Das Bauleitplanverfahren wird im beschieunigten Verfahren gemaB § 13b BauGB durchgefuhrt, Dieser sieht
vor, zur Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen befristet ein beschleunigtes Verfahren sinngemdB § 13a
BauGB zuzulassen, wenn es sich um einen Bebauungsplan mit einer Grundfiéche von bis zu 10.000 m?2 zur
Begrindung von Wohnungsnutzung handelf, der an im Zusammenhang bebaute Orfsteile anschliel,
Hierbei kann von der Umweltorifung nach § 2 Abs. 4 und dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen
werden.

Monchsambach ist ein Ortstell des Markt Burgebrach. Diese st Mitglied der Verwaltungsgemeinscharft
Burgebrach und liegt im Landkreis Bamberg, dem Regierungsbezirk Oberfranken und im Bundesland
Bayem. Durch den Oristell fUhrt die BundesstraBe B22, welche von Wirzburg Uber Bamberg und Bayreuth
bis nach Cham fuhrt,

Die Gemeinde ist bestrebt, durch die gemeindiiche Bauleitplanung im gesamiten Gemeindegebiet eine
stGatebaulich geordnete Entwicklung sicherzustellen. Derzeit sind im Oristell Mdnchsambach keine
gemeindiichen Fldchen fur bauwilige Blrger verfUgbar. Um der Nachfrage mehrerer einheimischer
Interessenten nachzukommen, plant die Gemeinde die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bodendcker
Mé&nchsambach®,

Durch die ErschlieBung Uber eine StichsfraBe mit Wendeanlage und die optimale Fidchenausnutzung,
entstehen funf Baugrundstucke mit einer Fldche von jeweils ca. 806 m?2 bis 1.126 m2. Die
GrundstlcksgréRen orientieren sich an den ortstiblichen Verndltnissen.

Der Gemeinde liegen mehrere konkrete Bauanfragen orfsansdssiger Familien vor,  deren
nachgewachsene Familienmitglieder kurzfristig Wohneigentum fUr den eigenen Bedarf schaffen méchten.
Um den Oristeil zu stérken und einer Abwanderung junger einheimischer Familien aus den Ortsteilen
entgegenzuwirken, ist die Gemeinde Burgebrach dort bel konkretern Bedarf bestrebt, Baufléchen
auszuweisen.
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Mit Datum vom 26.07.2021 hat der Gemeinderat Burgebrach die Aufstellung des Bebauungsplanes
Bodendcker Ménchsambach™ im Ortstell Ménchsambbach beschlossen.,

Mit der Erstellung der Planungsunterlagen wurde das Biro Valentin Maier Bauingenieure AG aus Hochstadt
an der Aisch beauftragt.

1.2 Wahl des Verfahrens

Um die Zul@ssigkeit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens abschdétzen zu kdnnen, bietet sich eine
Vorprifung  hinsichflich  der  stédfebaulichen  Anwendungsvoraussetzungen fir die beiden hierbei
mdglichen Unterarten der Bebauungsplanung nach § 13a und § 13b BauGB an.

Bei einem Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen sind die finf folgenden
Randbedingungen vorab zu prifen. Eine Aufstellung nach § 13b BauGB ist nur zuldssig, wenn die
nachfolgenden Randbedingungen nachprifoar eingehalten werden,

Voraussetzung ja | nein
SchlieRt sich der beabsichtigte Geltungsbereich unmitteloar an den unbeplanten

a | innenbereich nach § 34 BauGB oder an den beplanten Bereich nach § 30 Abs. 1 X
oder 2 an?

b Entspricht der beabsichtigte Bebauungsplan der geordneten stadtebaulichen X
Enfwicklung des Gemeindegebietes?

& Soll im Geltungsbereich ausschlieBlich die Zuldssigkeit von Wohnnutzung begrindet x
werden (WR oder WA)?

g Liegt die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ermaoglichte Grundfldche i.5.d. .
§ 19 Abs. 2 BauNVvO unter einem Wert von 10,000 m?2?

= Erfolgt der Aufstellungsbeschluss bis zum 31.12.2022 und ist der Satzungsbeschluss bis X
zum 31.12.2024 ereichbar?

a) SchlieRt der Geltungsbereich unmittelbar an den Innenbereich an?

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Westen an den unbeplanten Innenbereich
nach § 34 an. Demnach sind innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen solche Vorhaben
zul@ssig, die sich nach At und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksfléiche, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einflgen und deren ErschlieBung gesichert
ist, was fUr den Gelfungsbereich zufrfft. Darlber hinaus ist die Planung mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwickiung vereinbar, die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeltsprifung ist nicht begrindet und es bestehen
keine Anhaltspunkte flr eine Beeintréchtigung derin § 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter
oder daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Durch die dichte Heckenstruktur im Norden und das Angrenzen an den Innenbereich im Westen bildet der
Bebauungsplan eine sttdfebauliche Einhelt mit dem bestehenden Oristeil. Die Planung wirkt dadurch
auch einer Zersiedelung entgegen.

b) Ist eine geordnete stddtebauliche Entwicklung gegeben?

Eine Altemnativenprdfung (siehe Kapitel 1.6) im Cristell Ménchsambach hat ergeben, dass sémtliche im
FiGchennutzungsplan vorgesehene BauflGchen bereits bebaut sind oder nicht zur Verflgung stehen, Da in
dem Keinen Oristeil seit vielen Jahren kein Baugebiet mehr ausgewiesen wurde, der Bedarf insbesondere
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bei jJungen einheimischen Nachfahren jedoch groB ist, mbchte der Markt Burgebrach hier in naher Zukunft
in bedarfsgerechtem Mafe Baugrundstlicke zur Verfigung stellen.

Dennoch wird mit den Schutzgdtern Fl&che und Boden sorgsam umgegangen, was sich durch die
Festsetzung der bebaubaren Fldche und dem MaB der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ) bemerkbar macht,

c) Soll ausschlieBlich die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet sein?

FOr das neue Baugebiet wird als Art der baulichen Nufzung ein Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4
BauNvO festgesetzt. Die nach Abs, 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden im Rahmen der
Festsetzung Nr. 1 ausgeschlossen, sodass nur Wohnnutzung und wohndhnliche Betreuungseinrichtungen,
sowle die damit unmittelbar in Zusammenhang stehende Infrastruktur méglich sind.

d) Liegt die ermdglichte Grundfldche unter einem Wert von 10.000 m2?

Die zuldssige Grundfldche betrégt unter einem Hekiar. Die Emmittiung der zul&ssigen Grundfldche st
moglich Uber:

« die zuldssige Grundfldche im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNvO,

* die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfl&che oder

¢ die voraussichilich versiegelte Fidiche bei der Durchfihrung des Bebauungsplans, falls eine
GréRenfestsetzung nicht erfolgt ist,

FlGche allgemeines Wohngebiet: 4.804 m?
Grundflachenzanl: 0.4
Zul@ssige Grundfléche; 1.921,6 m2 < 10.000 m2
e) Werden die Fristen flr die Durchfiihrung des Verfahrens eingehalten?
\ Datum Frist Frist eingehalten
Aufstellungsteschluss 26.07.2021 31.12.2022 ja
Satzungsbeschluss 31.12.2024

Nachdem die nach der ersten Betfeiigungsiunde eingegangenen Einwdnde der Tréger offentlicher
Belange sorgfdifig geprift und in die Planunferlagen eingearbeitet wurden, wird davon ausgegangen,
dass im Rahmen der emeufen Beteiligung keine weiteren erheblichen Einwdnde eingehen. Die 3.
Beteiligungsrunde endet am 11.07.2022. Der Satzungsbeschluss ist fir Sommer 2022 geplant. Sollten der
Planung wider Erwarten weitere &ffentliche Belange entgegenstehen, so bleibt dennoch ausreichend Zett
zu deren Uberpriifung, sodass der Satzungsbeschluss noch vor dem 31.12.2024 gefasst werden kann.

Ergebnis der Priifung des Verfahrens:

Da calle Voraussetzungen eingehalten werden, wird das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB
durchgefuhrt,

Von folgenden Punkten kann abgesehen werden:

Einer Umweltprdfung nach § 2 Abs. 4 BauGB, eines Umweltberichfs nach § 2a BauGB und die Angabe
nach § 3 Abs. 2 Safz 2 BauGB, welche Arfen umweltbezogener Informationen verflgbar sind. Auch ein
Monitoring nach § 4a BauGB ist nicht erforderlich.
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1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

1.3.1 Geltungsbereich

Die FiGche des Geltungsbereiches umfasst eine Fldche von ca. 6.815 m2. Betroffen hiervon sind folgende
Flursticke (Gemarkung Monchsambach):

Komplett betroffen: 366
Teilweise betroffen: 366/2, 378

Die FiGche wurde im laufenden Verfahren getellt, Urspringlich handelte es sich nur um Teilfléichen der FI.
Nm. 366 und 378, die ehemalige FI.NI. 366 wurde mittlerweile jedoch aufgeteilt auf FI. Nr. 366 (WA-Fiéiche)
366/1 (SGstlich des Geltungsbereiches) und 366/2 (sudliche Grinfléiche und Restflache flr Scheune).

‘

geplantes Bougébief mit Blick von der B22 Geplantes Baugebiet mit Blick vom sidl. Feldweg

1.3.2 Flédchenbilanz

Geltungsbereich Gesamt: 6.815 m? 100,00 %
Allgemeines Wohngebiet: 4,804 m? 70,5 %
StraBenverkehrsfidche: 999 m? 14,7 %
Verkehrsfldche besonderer Zweckioestimmung: 63 m? 0,92 %
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FIGche fUr Ver- und Entsorgungsanlagen: 30 m? 0.4 %
Offentliche Grinfiéiche: 433 m? 6,4 %

Private GrunflGche: 486 m? 7.1 %

1.4 Uberpriifung der Randbedingungen bzgl. GUbergeordneter Planungen

1.4.1 Eniwicklung aus dem Flédchennutzungsplan

GemdB § 8 Abs. 2 Safz 1 BauGB sind Bebauungspldne (verbindliche Bauleitplanung) aus dem
Fldchennutzungs- und Landschaftsplan  (vorbereitende  Bauleitplanung) zu entwickeln. Der Markt
Burgebrach verfligt  Uber einen wirksamen FNP/LSP. Die derzeit wiksamen, gemeindlichen
Planungsabsichten flr die Fi&chen der vorliegenden Bauleltplanung sind der folgenden Abbildung zu
entnehmen,

Auszug aus dem rechiskrdftigen Fidchennutzungsplan (Markt Burgebrach)

Im derzeit rechtskidftigen Fldchennutzungsplan ist die betroffene Fidiche in Mdnchsambach noch nicht als
Baufldche dargestelll. Aus  st@dtebaulicher Sicht ergeben sich durch die Uberplanung  der
lanawirtschaftlichen Fléche keine negativen Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung des Cristeiles,
da derzeit keine alternativen BauflGchen zur Verfigung stehen. Der Ortsteil kann am stlichen Ortsende
durch die geplante Bebauung mit Ortsrandeingrinung abgerundet werden, da die Bebauung auf der
gegenUberliegenden StraBenseite der B22 auf gleicher Héhe endet. Der Fldichennutzungsplan kann im
Wege der Berichtigung angepasst werden,
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1.4.2 Landesentwicklungsplan, Regionalplan

Themenkarte Landschaft und Erholung

Aus dem nachfolgenden Ausschnitt des Regiondlplanes fir die Region Oberfranken-West (Karte
Landschaft und Erholung; Stand 26.06.2003) ist ersichtlich, dass der Geltungsbereich im landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet Nr. 52, einem Teil des Gebietes Nafurpark Steigerwald, liegt. Konkret liegt der Ortsteil
Monchsambach auBerhalb, am Rande des Landschaftsschutzgebietes innerhalb des Naturparkes
Steigerwald, welches durch Teile des Orstelles verlduft, Von dem geplanten Bebauungsplan ausgehends,
negative Auswirkungen, sind jedoch nicht zu erwarten.

I
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Themenkarte Siedlung und Versorgung

Aus dem nachfolgenden Ausschnitt des Regionalplanes fir die Region Oberfranken-West {Karte Siediung

und Versorgung; letzter Stand vom 10.07.2002) ist ersichtlich, dass der Geltungsbereich keine Gebiete oder
Leitungen von Versorgungseinrichtungen berdhrt.

I. Zisle der Raumordnung und Landesplanung

a 0.

Energla

3 Voranggebier far Windenzrgieaniagen®

Tur

b} vertiater Ziale

Energla

fﬁ Uspannwerk ! Schaltwerk (2B 110 kY|

U8 Frelenung iz B 110 kV)

9] staailicher P

—— Granzen gt Regroren

Il. Bestehende Nut und F

durch e
Flachennuzungsplane dusgewiasers
Flagmen  ganarabuiorl)

Wohnbauflache, gemisshim Daufiache
und Sonderbaufache

| Gewertiche Baufische

Energie
- Unaparnaeds | Schalaek & 8 10 RV,
Freidgilung 12 8 110 kY,

Fernwtung fur Eragas

Ausschnitt aus dem Regionaiplan Region Oberfranken-West — Karte Siedlung und Versorgung
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1.4.3  Uberpriifung von Schutzgebieten

Festgesetzie Uberschwemmunqsqemete und Wasserschutzgebiete

L

A

Wollsbach

Festgesetztes Uberschwermmungsgebiet der Mitfelebrach (dunkelblau) und nahegelegenes
Trinkwasserschutzgeblet Buchelberg (hellblau) (Quelle: BayernViewer)
Im Norden des Orfstelles verlduft das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Mittelebrach, das sich
jedoch ca. 71 m nérdlich des Geltungsbereiches erstreckt und aufgrund der Hanglage des neu
Uberplanten Gebietes deshalb keinen Einfluss auf die geplante Bebauung hat.

Das Trinkwasserschutzgebiet in Blichelberg befindet sich in einer Entfernung von mehr als 3 km. Von der
Planung sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten,

Wassersensible Bereiche

‘*@q v b4 °\ Y Hinsichilich der immer aktueller werdenden Thematik
{ ﬁli / zunehmender Starkregenereignisse und Hochwasser,
"‘-ﬂ-d' 2hrag fieBen auch wassersensible Bereiche in die

=—i=s Bewertung von Baufl@che mit ein. Diese Gebiete sind

,o’:/ durch den Einfluss von Wasser gepragt.  Sie

%' kennzeichnen den natlrichen Einflussbereich des

- -_53?' [ Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und

Z ,/-, dnclmmblch / Uberspulungen kommen kann, wodurch bestimmte

4 ;j \‘\ Nutzungen z.B. durch Uber die Ufer fretende Fllsse

/" -y //’ J‘ p \ oder Bdche, beeintrdchtigt werden  kénnen.

/ yf ~* Mdnchsambach ist im Bereich der Mittelebrach, des

" ! -~ Blchelbachs, aber auch einiger kleiner Grdben

Wassersensibler Bereich um Monchsamboach gefdhrdet. Die neu Uberplante Fidche hingegen liegt
(PUSISIEeemAtas) nicht innerhall des wassersensiblen Bereiches.

X
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Kartierte Biotope und Okofléichen

Icn«-.-loqlc-otnnl

—
{ Q .

o e l‘ lﬂ .|l ‘|. .

* 4 8 ® 8 ave e 2 8

B/ofopkon‘/erung Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes und Naturparks Stelgerwald
(Quelle: BayernViewer)

Im Plangebiet befinden sich keine Biotopkarierungen. Die ndchstgelegenen Biotope befinden sich im
Norden (Mittelebrach, Nasswiese) und Studwesten (Heckenzug) in einer Entfernung von jeweils ca. 30 — 60
m. Darlber hinaus befindet sich westlich der Ortschaft und im Bereich der Mittelebrach ein
Landschaftsschutzgebiet, das den Geltungsbereich jedoch ebenfalls nicht berdhrt.

Der gesamie Ortsteil befindet sich jedoch inmitten des Naturparks Steigerwald, welcher sich im Westen bis
zum Hauptort Burgebrach erstreckt. Naturparke sind gem. § 27 BNatSchG groBraumige Kulturlandschaften,
in denen der Schutz und die Erhaltung der Biotop- und Artenvielfalt stark mit der Ertholungsfunktion der
Landschaften fur den Menschen verbunden sind. In ihnen werden umweltverirdgliche Landnutzungen
unterstltzt. Der Bebauungsplan ,Bodendcker Mdnchsambach™ und die damit verbundene Bebauung
haben dabei jedoch keinerlel negativen Einfluss auf den Naturpark.

1.4.4 Denkmaldaten

Vorgeschichtliche Bodendenkmdler oder Baudenkmdler sind in - unmifteloarer Umgebung  des
Geltungsbereiches nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tfretende
Bodendenkmdler (unter anderem auffdllige Bodenverfdroungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde,
Steingerdte, Scherben und Knochen) der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
(Dienststelle Bamberg) oder die untere Denkmalschutzioehdrde gemdaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG
unterliegen.

1.4.5 Intertkommunales Abstimmungsgebot gem. § 2 Abs. 2 BauGB

GemdB § 2 Abs. 2 BauGB dilt: ,Bauleifpldne benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen.
Dabei kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch die Ziele der Raumordnung zugewiesenen
Funktionen sowie auf Auswirkungen auf inre zentralen Versorgungsbereiche berufen.”

Gegenuber welchen Nachbargemeinden diese Abstimmungspflicht bestent, richtet sich nicht nach den
unmittelbaren Angrenzem der Gemeinden, sondern nach den Inhalten der betreffenden Planung und ihrer
konkreten Auswitkungen, da es fur den Nachbarbegiiff im planungsrechtlichen Sinne nicht auf das
unmitteloare Angrenzen ankommt, sondern auf den Bereich der planungsrechtlichen Auswirkungen des
Vorhabens. Die Pflicht, die Bauleitplanung auf die Belange anderer Gemeinden abzustimmen, kann damit
je nach den Umstadnden des Einzelfalls auch weiter entfernt liegende Gemeinden erfassen.

Bel der Berufung auf § 2 Abs. 2 BauGB sind in diesem Sinne benachbarte Gemeinden jedoch
ausschlieBlich auf die Verteidigung® ihrer stddtebaulich ausgerichteten kommunalen Planungshoheit
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gegendber potenziellen, durch die vorliegende Planung der Gemeinde Burgebrach ausgeldsten
Beeintrdchtigungen beschrdnkd.

Unmittelbare, konkrete Auswirkungen bzw, Beeintréchtigungen gewichtiger Art liegen dann bei einer von
der vorliegenden Planung betroffenen Nachbargemeinde vor, wenn diese in Ihren Moglichkeiten
eingeschrankt wird, die eigene stadtebauliche Entwicklung und Ordnung noch eigenverantwortlich lenken
zuU kdnnen.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:

* Keine der an das Gemeindegebiet angrenzenden, benachbarten Kommunen (Lisberg, Walsdorf,
Stegaurach, Frensdorf, Pommersfelden, MUhlhausen, Schlisselfeld, Burgwindheim, Schénbrunn i,
Steigerwald) wird durch die vorliegende Planung In ihrer durch die Ziele der Raumordnung
zugewiesenen Funktion beeinfrachtigt.

= An den Geltungsbereich grenzen keine Bauleitpldine benachbarter Kommunen an, die durch die
vorliegende Bauleitplanung beeintréichtigt oder tangiert werden.

1.5 Bedarfsnachweis

Der Gemeinde Burgebrach liegen seit I&ngerem konkrete Bauanfragen fir Ménchsambach vor. Die
Anflagen stammen alle von der nachwachsenden Bevolkerung aus den Ortsteilen der Gemeinde,
welchen Wohnfldche zur Verflgung gestellt werden soll, um konstante Einwohnerzahlen, auch in den
Keineren Orfsteilen, zu sichemn und damit einer Abwanderung junger einheimischer Familien
entgegenzuwirken.,

Im Rahmen ihres kommunclen Fldchenmanagements und eines langfristigen Siediungskonzepts,
untersttzt der Markt Burgebrach insbesondere in den Keineren Ortsteilen Bauvorhaben junger Familien mit
dem weiteren Ziel einer nachhaltigen Festigung der dérflichen Besiedelungsstruktur,

Freie Baugrundstucke stehen in Mdnchsambach nicht zur Verfugung. Zwar gibt es innerhalio des Orstelles
einige groBere Freifidchen, diese befinden sich jedoch dllesamt in Privatbesitz, werden dals
lanawirtschaftliche FiGchen genutzt und stehen der Gemeinde nicht zur Verflgung. Die Gemeinde ist
grundsdatzliich in allen Ortsteilen am Erwerb von unbebauten Fidchen und Leerstéinden interessiert, um diese
flr Bauinteressenten verfligbar zu machen. Bisherige Anfragen bel Eigentimern waren jedoch erfolglos.

Die Einwohnerzahl von Ménchsambach ist in den letzten Jahren aufgrund des demografischen Wandels,
aber auch aufgrund fehlender Baumglichkeiten leicht gesunken. 2018 lebten ca. 86 Einwohner in dem
Kleinen Ortsteil, innerhall des Jahres 2020 ist die Zahl von zwischenzeitlich 80 (Juni) wieder auf 83 Einwohner
(Dezember) gestiegen. Flr die nachwachsenden Generationen sollen jetzt kurzfristig mehrere neue
Baupldtze ausgewiesen werden, um die Einwohnerzahlen auch in den néchsten Jahren konstant zu halten
und nachwachsenden Generationen die Mdglichkeit zu bieten, sich langfristig in ihrem Heimatort
niederzulassen. Damit wird  einer  Abwanderung  der  Nachkommen  einheimischer  Familien
entgegengewirkt,

Durch die Lage des Geltungsbereiches wird im Osten fUr eine Orfsabrundung gesorgt. Diese wird durch
die Ortsrandeingrunung auch optisch untermait.

1.6 Alternativenprifung

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde von der Gemeinde eine Alternativenprifung durchgefinrt. Da
sich alle gréBeren, freien Fldchen im Orsteil in Privatbesitz befinden und der Gemeinde nicht zur Verflgung
stehen und auch im bestehenden Fldchennutzungsplan nur noch zwel als gemischte Bauflche
dargestelite Fidichen unbebaut sind, muss eine neue Fldiche ausgewiesen werden, um den interessierten
Blrgern Baupldtze zur Verflgung stellen zu kénnen.
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Anhand der oben genannten Randbedingungen ist die Erweiterung des Orfsteiles Mé&nchsambach
begrenzt. Im Norden und Nordwesten veréuft die Mittelebrach, deren festgesetzies
Uberschwemmungsgebiet sich bis an den Orsrand ausdehnt. Aufgrund der Lage innerhalb des

Naturparkes Steigerwald sind dardber hinaus vorhandene Biotopstrulduren und Gewdsser vorrangig zu
schitzen.

Aufgrund der verkehrsginstigen Lage an der B22 bietet sich deshalb die Erweiterung auf Flur-Nr, 366 an.
Ein Anschluss an den Ortskem wird durch einen Gehweg entlang der B22 gesichert, somit ist flUr eine
fuBlaufigen Ereichbarkelt der Orsmifte, sowie des Spiel- und Bolzplatzes hinter dem Feuerwehrhaus
gesorgt. Fur die Gemeinde ist eine Siedlungserweiterung am stlichen Ortseingang von Ménchsambach
die derzeit einzige Moglichkeit, kurzfristig Baufldchen fir ortsansdssige Familien zur Verfiigung zu stellen.
Man hat die Einschrénkungen, die durch den Verkehrsi&rm der B22 erforderlich sind, intensiv abgewogen
und mit potenziellen Bauinteressenten gesprochen. Auch unter dem Aspekt, dass die Gemeinde eine
Verlegung der B22 ansfrebt und somit mit einem deutlich geringeren Verkehrsaufkommen zu rechnen st,
nehmen diese die Einschrénkungen in Kauf.

Das Ortsschild (ODE) muss fUr die ErschiieBung des Baugebietes jedoch verschoben werden.,
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2 PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

2.1 Alilgemeines Wohngebiet

2.1.1 Bauliche Nufzung

Da die Nachfrage nach Wohnraum in Form von Einfamilienhdusermn im Ortstell Ménchsambach relativ
hoch ist, die ndtigen Baufldchen allerdings nicht vorhanden sind, muss die Gemeinde neue Fl&ichen
ausweisen, um die nachwachsenden Generationen auch langfiistig in der Gemeinde zu binden.

FUr die Grundstlcke wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNvO
festgesetzt. Die Flache belduft sich auf ca. 4.804 m2. Je Wohn-/ Hauptgebdude sind maximal zwel
Wohneinheiten zugelassen.

Bestimmungen eines dligemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNvO:

(1) Algemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zuldssig sind
1. Wohngebdaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spelsewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kufturelle, sozidle, gesundheltliche und sportfliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3 Anlagen far Verwaltungen,

4. Ganenbaubetriebe,

5 Tankstelien.

Die aufgeflhrien, ausnahmsweise zuldssigen baulichen Anlagen, Nutzungen und Einrichtungen gemas §
4 Abs. 3 BOUNVO sind nicht zul@ssig, um den Charakter des Ortes zu bewahren, Dadurch sollen die wenigen
verflgbaren Baufldchen des kleinen Ortsteils fUr interessierte Nachkommen einheimischer Famifien und
ihren Wunsch vom  Einfamilienhaus gesichert werden. Darlber hinaus wird sowohl ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen, als auch damit verbundene Lérm- und Schadstoffemissionen vermieden.

Auf den GrundstUcken sind Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise mit maximal 2 Voligeschossen
zulGssig. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 und die Geschossfléchenzahl (GFZ) mit 0,6 festgelegt,
wodurch die groBzUgigen Grundstiicke ausreichend Platz fir eine Bebauung bieten.

Zudem wird die Gebdudehdhe auf maximal 8,75 m, bezogen auf die Oberkante des RohfuBbodens im
Erdgeschoss (OK RF EG), begrenzt. Der ErdgeschossrohfuBboden darf dabei bei den Grundsticken 1, 2, 4
und 5 maximal 8,5 m Uber dem Bezugspunkt liegen, bel dem am héchsten gelegenen Grundstiick Nr. 3
maximal 1,0 m. Die Bezugspunkte sind der Planzeichnung zu enfnehmen. Durch die Hohenfestsetzung
wird frotz des starkken Hanges eine wirschaftiche Bauweise gewdnhieistet und eine geordnete
H&henentwicklung gesichert.

Die Einhaltung der Héhenvorgaben ist im Rahmen einer Bauverlage durch ein GeldndeaufmaR, sowie
darauf basierende Schnittdarstellungen (Geléndeschnitte) mit Darstellung des Urgeldndes, des kinfligen
Geldndes, sowie der geplanten Wohn-/ Hauptgebdude nachzuweisen.
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2.1.2 Uberbaubare Grundstiicksgrenze

Die Uberbaubaren Grundsticksgrenzen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BAQUNVO festgesetzt. Sie
gelten als Mindestabstand zu den &ffentiichen Verkehrsfidchen und angrenzenden Grundstlcksgrenzen.
Werden nach Art. 6 BayBO gréBere Abstandsfldchen nétig, so gelten die Vorschriffen der BayBO vorangig.

Nebenanlagen (zB. Garten-, Geréte-, Fahrad- oder Mullhduschen) sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksgrenze zul&ssig, sofermn ein Abstand von min. 3,0 m zur StraRenbegrenzungslinie
eingehalten und eine Grundfliche von insgesamt 15 m? nicht Uberschritten wird.

2.1.3 Geldndeanpassungen

Um den Charakter des Ortes zu bewahren und gleichzeitig eine wirtschaftliche Bauweise zu gewdhrieisten,
werden bezlglich Auffilungen und Abgrabungen folgende Festsetzungen getroffen:

s Gegenuber dem Urgeldnde darf an den seltlichen Grundstlcksgrenzen maximal eine Differenz von
1,00 m durch Geldndeanpassungen Uberwunden werden. Die Hohendifferenz muss hier durch
natrliche Bdschungen auf dem eigenen Grundstick Uberwunden oder durch  Stitzwénde
abgefangen werden. Stitzmauem (in Form von Gabionen, Natursteintrocken- oder Betonmauern) sind
hier nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zul&ssig.

e Die Hohendifferenz an der vorderen Grundstlicksgrenze, gegenlber dem Fahrbahn- oder
Gehwegrand, darf ebenfalls maximal 1,00 m betragen und ist als natUrliche Bdschung oder mittels
Statzwand abzufangen.

2.1.4 Stellplatze und Garagen

Je Wohneinhett sind 2 Stelifiichen nachzuwelisen, um zugeparkten AnwohnerstraBen entgegenzuwirken.,

Vor den Garageneinfahrten sind mindestens 5,00 m tiefe Staurdume zu den offentlichen Verkehrsfldchen
einzuhalten, vor Carports oder sonstigen Stellplétzen mindestens 3,00 m. Dadurch wird die Sicherhelt und
Leichtigkeit des Verkehrs positiv beeinflusst.

2.1.5 Gestdlterische Festsetzungen nach Bayerischer Bauordnung

Aus Grunden der Verkehrssicherheit und um den optischen Charakter des Ortes zu stérken, werden
hinsichtlich der Einfriedungen folgende Festsetzungen getroffen:

o Grenzstandige Einfriedungsmauern (inkl. Sockelmauern) sind unzuldssig. Zaunsockel sind nur entlang
der StraBenbegrenzung bis zu einer Héhe von 0,20 m (ab OK StraBenverkehrsfiiche) zuldissig

e ZGune dirfen entiang der StraBenbegrenzungslinien eine Gesamthdhe von 1,20 m (einschl. maox.
20 cm Sockel) nicht Uberschreiten. Tore mussen in die Privatgrundsticke hinein aufschiagen. Im
Bereich der Stellpldize und Zufahrten zu Garagen oder Carports sind Einfriedungen unzuldssig.

e Anstelle von Z&unen ist enflang der StraBenbegrenzungslinie die Pflanzung grenzsténdiger Hecken
aus standortgerechten, heimischen Laubgehdizen mit hoher Trockenstresstoleranz und hoher
Frosthdrte mit einer Hohe von maximal 2,0 m zuldssig. Zu den weiteren Grundstlicksgrenzen ist ein
Bodenabstand von mindestens 0,15 m einzuhalten.

e Z4une enflang gemeinsamer Grenzen mit benachbarten landwirtschaftichen Nutzfléichen sind um
0,50 m versetzt, innerhall des angrenzenden privaten Baugrundstickes, zu erichfen.

Bei der Bepflanzung von Hecken und Stréuchern ist darauf zu achten, dass bel einem Einsatz mit der
Drehleiter, diese keine Behinderung darstellen.

Hinsichtlich der Dachform gilt fir Wohn-/Hauptgebdude, Garagen/Carports und sonstige untergeordnete
Nebenanlagen eine Dachneigung von mindestens 18°, Zuldssig sind nur Sattel- (SD), Zelt- (ZD) und
Wamddcher (WD), Zusatzich kénnen Ddcher von Garagen, Carports oder unfergeordneten
Nebenanlagen auch als abgeschleppte Pultddcher oder Flachddcher ausgefihrt werden. Flachdécher
mussen in diesem Fall jedoch mindestens mit einer extensiven, fléchigen Dachbegrinung (z.B. als
Sedumbegrinung in Form einer Anspritzbegrinung) versehen werden.,
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Als Dacheindeckung sind nur rof- oder grau- bis schwarzgetdnte, nicht gldnzende (z.B. glasierte) Materialien
zulGssig. Metalldacheindeckung jeder Art sind nur fir Nebenanlagen zuldssig.

Bei der Montage von Anlagen zur Gewinnung von regenerativen Energien auf Ddchern gilt, dass davon
ausgehende, benachbarte schutzwlrdige  Nufzungen,  Einrichtungen und  bauliche  Anlagen
beeinfrdchtigende  Refleklionen,  Spiegelungen  und/oder  Blendeffekte  durch  geeignete
GegenmaBnahmen (z. B. Beschichfungen, entspiegelnde Folien, optimierte Ausrichtung und Neigung o.
4.) zu vermeiden sind.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung ist die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die
RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010
Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Signalgrin), die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- uhd/oder
RAL-Perifarben sowie die Verwendung reflekdierender und/ oder spiegelnder Fassadenmaterialien ist
unzul@ssig.

2.2 Verkehrs- und Versorgungsflachen

2.2.1 StraBenverkehrsfidichen

Die neue ErschlieBungsstrae flr die funf Grundstlcke Ist als StichstraBe mit Wendeanlaoge und Anschluss
an die BundesstraBe B22 im Norden geplant. Um eine Verkehrsberuhigung und den Begegnungsverkehr
von Mdllifahrzeug und PKW zu ermdglichen, wird die Ausbaubreite der StraBe auf 5,50 m festgelegt.

Um den verkehrstechnischen Anschluss an das Baugebiet zu sichem, wurde das Flurstlick Nr. 378 der
BundesstraBe B22 in den Geltungsbereich mit aufgenommen. Hier wird zusétzlich auf der stdlichen
StraBenseite ein neuer Gehweg im Anschluss an den bestehenden Gehweg geplant, welcher innerhalo
des Baugebietes in Form eines Mehrzweckstreifens fortgefuhrt werden soll,

Da das betroffene Gebiet auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile

der Orfsdurchfahrten liegt, besteht gemd&B § 9 Abs. 1 FStrG flr Hochbauten bzw. bauliche Anlagen bis
20,00 m Abstand — gemessen vom &uBeren Rand der Fahrbahndecke — ein Bauverbot. Dariiber hinaus
sind gem. § 9 Abs. 6 FSrG bzw. Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone werbende oder sonstige
Hinweisschilder unzuldssig. Innerhalb der Baubeschrénkungszone, im Abstand von 40,00 m ab duRerem
Fahrbahnrand, bedrfen bauliche Anlagen auRerdem der Zustimmung des Staatlichen Bauamtes.

Da die Gemeinde jedoch plant, die B22 nérdlich um den Ortstell Mdnchsambach zu fihren, sodass der
flr den Bebauungsplan relevante Abschnitt der B22 nach Fertigstellung der Ortsumfahrung abgestuft wird
und in die StraBenbaulast der Gemeinde fdllt, stimmt das Staatliche Bauamt der Reduzierung des
Anbauverbotsstreifens von 20,00 auf 11,00 m zu. Hierflr gelten folgende Voraussetzungen:

= Unmitfelbare Zugdnge oder Zufahrfen von den Grundstlcken zur B22 sind nicht zuléssig. Bestehende
Zufahrten sind aufzulassen.

= Vor Baubeginn und Anschluss der neuen ErschlieBungsstraBe wird eine Vereinbarung mit dem
Staatlichen Bauamt auf Grundlage der Ausbauplanung abgeschlossen.

* Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichiflidchen dirfen auBer Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Wélle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie
Stapel, Haufen u. &. mit dem Grundsttck nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze erichtet und Gegenstéinde gelagert oder
hinterstelll werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch flr die Dauer der Bauzeit,
Einzeloaumpflanzungen im  Bereich der Sichifldchen sind mit der StraBenbauverwaltung
abzustimmen.
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Aufgrund der geplanten Bebauung dehnt sich der Ort in Richtung Osten aus, sodass das bestehende
Ortseingangsschild im Zuge der StraBenplanung zu versetzen ist,

2.2.2 Ver- und Entsorgunc

Der Ortstell verfUgt nicht Uber einen Anschluss an die gemeindliche Kidranlage. Deshalb muss die
Entwdsserung der Grundsticke Uber private Kleinkldranlagen gewdhreistet werden. FUr das neue
Baugebiet ,Bodendcker Mdnchsambach® hat sich die Gemeinde aus Grinden wirtschaftlichen und
technischen Grinden, sowie aus Grinden der geringeren Wartungsintensitét und hdheren Effizienz fir eine
zentrale Kleinkidranlage ausgesprochen, welche auf der gekennzeichneten Fiéiche im Bebauungsplan
redlisiert wird. Durch die Lage der Fiiche nahe der Einfahrt zum Baugebiet ist ein Enfleeren und Warten der
Anlage ohne groBe Beeintrachtigung der Anlieger und des StraBenverkehrs méglich,

Bel der Behandlung des hduslichen Schmutzwassers miftels mechanisch-biologischer Kleinkidranlage sind
die fir den Orsteil bekannten ,abwasserrechnischen Anforderungen an die Entwdsserung von
Einzelbauvorhaben® zu beachten. Der Ablauf der Kleinkidranlage erfolgt indirekt Gber den neuen
Operfldchenwasserkanal, der im Bereich der B22 an den bestehenden Kanal angeschlossen wird und das
gereinigte Wasser Uber einen vorhandenen Graben in die Mittelebrach leitet, Die Gemeinde stellt sicher,
dass durch die zusdizliche Einleitung die in der vorhandenen wasserrechtlichen Erlaubnis genannten Werte
weiterhin eingehalten werden. Fir die Einlelfung des gereinigten Schmutzwassers in den Graben (FL.-Nr.
408,0416 und 364) ist die Reinigungsklasse N vorzusehen.,

Hinsichtlich der Oberfldchenentwdsserung wird empfohlen, Oberfldchenwasser orfsnah zu versickern. Da
eine planmdBige Versickerung von  Niederschlagswasser ausreichend Kenntnisse des Baugrunds
voraussetzt, wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ein Bodengutachten erstellt,

Generell gilt, dass Regenwasser von Dachfléchen auf privaten Grundstlicken in Sammelibehdlitern {Behdlter
aus Beton/ Kunststoff, Rigolen oder Zistemen) zurlickgehalten und als Brauchwasser, zum Beispiel fir die
Gartfenbewdsserung genutzt oder versickert werden sollte. Im Baugeblet ,Bodendcker Monchsambach®
verpflichten sich alle Grundstlickseigentimer zum Bau einer privaten Retentionszisterne, bestehend aus
RUckhalte- und Speichervolumen. Regenfalrohre sind so  anzubringen, dass der  Zulauf  zur
Retentionszisterne maglich ist. Die Dimensionierung des RUckhaltevolumens, sowie der Drosselabfluss, sind
im Rahmen des Bauantrages mit dem Bauamt abzustimmen. Angaben zu Rickhaltevolumen und
Drosselabfluss erfolgen nach Ricksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Kronach, Der Uberlauf der
Zisternen ist an den &ffentlichen Oberfldchenwasserkanal anzuschlieBen. Der Oberfldchenwasserkanal wird
in der neuen ErschlieBungssiralBe verlegt und unter der B22 hindurchgefihrt, sodass ein Anschluss an den
bestehenden Kanal, der nérdlich der B22 verlduft und nordwestlich des Gebietes in einem Graben
mundet, méglich ist. Das Uberschissige Oberfldchenwasser wird so in die Miftelebrach gelettet,

Kanalschacht Einlauf Graben an der B22
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Die Installation der Wasserversorgung erfolgt Uber eine neue Stichleiftung mit Anschiuss an die bereits
vorhandene  Wasserversorgungsleifung des Zweckveroandes Auracher Gruppe. Der vorhandene
Wasserdruck ist hierflr ausreichend.

Die Gemeinde Burgebrach wird von der Bayermwerk Netz GmbH mit Strom versorgt. Die Versorgung des
Baugebietes mit Strom kann, nach entsprechender Netzerwelterung, ausgehend vom bestehenden
Versorgungsnetz sichergestellt werden. Die Kabel sollen nach Moglichkeit im Gehwegbereich verlegt
werden.

Von der Deutschen Telekom AG wird die Gemeinde mit Fernmeldeeinrichtungen versorgh. Die
entsprechenden Leitungen kénnen Uber die ZufahrtsstraBe zum Baugebiet gefuhrt werden.

Alle neuen Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regeiwelk,
Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich untferirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von
2,60 m einzuhalten.

Falls Kosten fir die Sicherung / Anderung oder Verlegung der vorhandenen Telekormmunikationslinien
anfallen, werden die Tréiger des Vorhabens dazu verpflichtet diese zu Ubermehmen.

2.3 Natur, Umwelt, Denkmaldaten

2.3.1 Offentliche Grunfléchen

Die bestehenden Grlnstreifen entlang der B22 werden als éffentliche Grunfléche mit Zweckbestimmung
Verkehrsbegleitgrin festgesetzt, um deren Ernalt auch in Zukunft zu sichem und den Orfseingang optisch
aufzuwerten,

2.3.2 Oirtsrandeingrinung

Entiang der &stlichen Grenze des Geltungsbereiches ist auf einem 5,00 m breiten Streifen auf Privatgrund
eine Ortsrandeingrinung anzulegen, um das Gebiet optisch in den Oristell einzubinden und die
Ortsabrundung auch optisch zu untermalen. Der Grinzug ist als durchgéngige, lockere Bepflanzung mit
standoertgerechten Gehdlzen (ca. 25 % GroRgehdlze und 75 % freiwachsende Hecke ggf. Streuobst)
umzusetzen.

2.3.3 Durchgrinung der Grundstiucke

Um eine Durchgrinung der Grundsticke zu erreichen ist pro angefangener 400 m?2 privater
Grundstucksfldche mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum  [Mindestpflanzgualitét:
Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Draht- oder Tuchballen je nach Ar, Stammumfang 18-20 cm, aus
extra weitem Stand) zu pflanzen.

Die Verwendung von Koniferen ist bei der privafen Grundstiickseingrinung unzuldssig. Es sind
standortgerechte, heimische, stadikimavertragliche Laubgehdlzearten mit hoher Trockenstresstoleranz
und hoher Frosthérte zu verwenden.

Zu den naturraumtypischen Laubbdumen und Straucharten zdhlen beispielhaft folgende Pflanzen:

Naturaumtypische Laubbdume Naturraumtyplsche Straucharten
Spitzahomn Feldahorn Kriechende Rose
Feldahormn Haselnuss Hundsrose
WeiRbirke Roter Hartriegel Blaugrine Rose
Hainbuche Zweigriffiger WeiBdorn Weinrose

Wildbime Eingrifiger Weildorn Kreuzdorn
Stieleiche Haselnuss Schwarzet Holunder
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Traubeneiche Gewdhnliches Pfaffenhltchen Vogelbeere
Eberesche Heckenkirsche Schwarzdorn
Winterlinde Liguster Wolliger Schneeball

Hinsichtlich Pflanzungen an Grundstlcksgrenzen regelt sich die Zuldssigkeit nach Art. 47 und 48 des
AusfUhrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch. In diesem Zusammenhang wird auf die Informationen
des Bayerischen Justizministeriums in dessen Broschire ,Rund um die Gartengrenze™ hingewiesen.

Die festgesefzte, private Grinfldche im SlUden des Baugebietes wird entsprechend der in der
Plandarstellung rof gekennzeichneten, neuen Grundstlicksgrenze auf die beiden Grundstiicke Nr. 3 und 4
aufgeteilt,

2.3.4 Nicht Uberbaute FiGchen

Mit Ausnahme von Terassenfldchen sind sonstige zu befestigende Fldichen (Grundstiickszufahrten,
FuBwege, Eingangsbereiche, Fahradstellplatze, Gebdudevorfléchen, nicht Uberdachte Stellpldize,
Flachen flr die Mdlllagerung ©.¢.) in feilversickerungsféhigen herzustellen. Terrassenfldchen kénnen z.B, mit
Betonpflaster/- platten, Klinker, Fliesen, Naturstein-, Holzbeldgen o.4. befestigh werden.

Stein- bzw. Schottergdrten/-fiichen, also die fldchige AusfUhrung/ Andeckung mit Sanden, Splitten, Kiesen,
Schotter oder sonstiger natUrlicher Mineralgemischen, sind gem. Art, 81 Abs. 1 Nr. 5 und Art, 7 Abs. 1 Nr. 2
BayBO unzuldssig erklart. Eine Ausnahme hiervon bilden Sandspielkdsten, Fallschutzbeldge im Bereich von
Splelgeréten und Traufstreifen.,

2.3.5 Denkmaldaten

Vorgeschichtliche Baudenkmdler und Bodendenkmdler sind Im Geltungsbereich nicht bekannt. Scliten
bodengeschichtliche Funde bei Erdarbeiten zutage trefen, so ist dies das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzoehdrde gem. Art, 8 Abs. 1-2 BayDSchG zu melden
(Meldepflicht).

2.4 Klima- und Immissionsschutz

2.4,1 Klimaschutz

Die Anpassung, sewie die Bekdmpfung des Klimawandels gewinnen zunehmend an Bedeutung. Auch der
Markt Burgebrach legt groBen Wert auf die Erzeugung umweltfreundiicher und emeuerbarer Energien,
sowie auf sparsamen Energieurngang. Es wird jedoch davon abgesehen, genaue Vorgaben hinsichtlich
der Nutzung emeuerbarer Energien sowie der Energieeinsparung in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Allerdings wird die Errichfung von Solar- oder Photovoltaikanlagen zur Schonung der nattrichen Ressourcen
ausdricklich empfohlen. Die Anordnung der Sonnenkollekioren sind dabei in den Dachfléchen
symmetrisch  anzuordnen. Durch  geeignete  MaBnahmen bzw. entsprechende  Ausrichtung st
sicherzustellen, dass die Verkehrstellnenmer auf den naheliegenden StraBen durch Solarkoliektoren und
Photovoltaikanlagen nicht geblendet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BQuGB i.V.m. § 3 Abs. 1 FStrG). Zudem wird
auf die bestehenden und stetig weiterentwickelten gesetzlichen Regelungen verwiesen.

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um
Schdden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindemn. Eine Sockelhéhe
von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren
solliten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéichten, ausgefihrt werden. Der Abschluss
einer Elementarversicherung wird empfohlen.

2:\212873 H BEB BPlan Bodenacker Monchsambach\0s Baulsilplanung\0d_Endfassungi01_212873_BEB_BPL Bodenacker Monchsambach_Begr 20220726 docx Seite 19 von 22



AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
.BODENACKER MONCHSAMBACH" IN MONCHSAMBACH
BEGRUNDUNG

VALENTIN MAIER
BAUINGENIEURE AG

BAUWERK BRAUCHT INGENIEURWERK ®

2.4.2 |mmissionsschutz

Aufgrund der Lage des Baugebietes sudlich der BundesstraBe B22 wurde im April 2022 von der IBAS
Ingenieurgeselischaft mbH eine Schalltechnische Unfersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
angefertigt, die zum 1. Juni Uberarbeitet wurde.

Die Ergebnisse der Unfersuchung zeigen, dass es ohne Ldrmschutz nahezu im gesamten Baugebiet zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fr allgemeine Wohngebiete um bis zu 11 dB tags
und 13 dB nachts kommt. GemdB 16. BImSchV /2.2.3/ bzw. entsprechend der Richtiinien fUr den
VerkenhrsiGrmschutz an BundesfernstraBen in der Baulast des Bundes (VLArmSchR 97 /2.2.6) hat der akfive
Schallschutz hier Vorrang vor dem passiven Larmschutz. Im Rahmen der Schalitechnischen Untersuchung
wurde demnach die Auswirkung einer 3 m hohen Schirmmwand enflang der nérdlichen Grenze des
Algemeinen Wohngebietes mit seitlichem Uberstand im Osten gepriift. Es konnte festgestellt werden, dass
dadurch in den Erdgeschossen und Freibereichen eine deutliche Pegelminderung zu erwarten ist, In den
Obergeschossen werden die Orienfierungswerte trofz der Wand deutlich Uberschritten, hier wére eine
Wandhohe von mindestens 9 m erforderlich, um den Schallschutz gewdhrleisten zu kénnen. Das bedeutet,
dass in diesen Bereichen zusatzlich passive SchallschutzmmaBnanmen erforderlich werden. Hierbel sollfen
zundchst bei der Grundrissplanung maéglichst alie schutzoedurftigen Raume Im Sinne der DIN4109 auf der
straBenabgewandten Gebdudeselte angeordnet werden. Zuséizlich sind bauliche MaBnahmen an
AuBenbauteilen zum Schufz gegen AuBenldrm  erforderlich. Bei Schlafrumen (auch Kinder- und
Gastezimmer), die im Bereich von Beurteilungspegeln Uber 45 dB(A) liegen, sind schallgedémmite
LOftungseinrichtungen erforderlich, sodass Fenster nur zum Reinigen gedffnet werden missen.

FUr das gesamte bewertete Bau-Schalld&dmmal R'w,ges der AuBenbauteile von schutzbedrftigen Réumen
gilt nach DIN 4109-1 /2.2.9/ die Mindestanforderung R'w,ges = 30 dB.

Fur den konkreten Fallim Baugebiet ,Bodendcker Monchsambach® misste eine Larmschutzwand mit einer
Lange von ca. 82 m, unterbrochen im Bereich der Zufahr, errichtet werden, die das Baugebiet optisch
von der BundessiraBe abschottet. Diese wirkt sich negativ auf das Landschaffsbild aus, nicht zuletzt
aufgrund der vorhandenen Topografie.

Wie oben beschrieben sorgt die Larmschutzwand nur im Erdgeschoss fur einen deutlichen, positiven Effeld,
hier sind jedoch in der Regel keine schutzwlrdigen RGume angeordnet, Fur die Obergeschosse sind
grundsdtzlich  zusditzlich passive  SchallschutzmnaBnahmen  erforderlich.  Dartber  hinaus  strebt  die
Gemeinde in naher Zukunft eine Umverlegung der BundessiraBe an, die bereits im Bedarfsplan 2016
berUcksichtigt ist. Die Gemeinde erachtet die Larmschutzwand aus diesen Grinden als nicht wirtschaftlich
im Vergleich zum Nufzen und méchte auf die AusfUhrung der Larmschutzwand verzichten, Stattdessen
werden folgende passive SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

= Schiafrfume, Kinderziimmer und Gdstezimmer sind im Grundriss so anzuordnen, dass sie nicht an
der der StraBe zugewandten Gebdudeseite liegen.

* |n Schlafrfdume, Kinderzimmer und Gdastezimmer, die nicht auf der straBencbgewandten
Gebdudeseite angeordnet werden kdnnen, sind  schaligeddmmte  Luftungseinichtungen
vorzusehen. Fenster durfen hier lediglich zum Reinigen gedffnet werden,

= FOr das gesamte bewerfete Bau-Schallddmmal Rw,ges der  AuBenbauteile  von
schutzbedlrffigen Raumen gilt nach DIN 4109-1 /2.2.9/ die Mindestanforderung R'w.ges = 30 dB.

Die zugrunde gelegten, maRBgeblichen AuBenl&rmpegel sind der Anlage 4 des Larmschutzgutachtens der
FA IBAS zu entnehmen, das der Begrindung als Anlage beiliegt.

Einzelnachweise zur Dimensionierung des passiven Schallschutzes sind im Rahmen des Bauantrages zu
erbringen.

Auf die direkte Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Fldichen und die damit verbundenen Immissionen
(Geruch, Lam, etfc.) wird hingewiesen.
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FUr den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftflhrungen, Warmepumpen
usw.) am maBgeblichen Immissionsort (jeweils 0,50 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbedUrftigen
Raumes) wird die Einhaltung eines Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm tags (6.00 Uhr
- 22,00 Uhr) von max. 49 dB(A) und nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) von 34 dB(A) dringend empfohlen. Der
Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Werte obliegt den jewsiiigen Betreibemn. Im Bedarfsfall wird
die Gemeinde im Rahmen der Bauvorlage hierzu die Vorlage eines Nachweises verlangen.

2.5 Allgemeine Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben aus der gemeindiichen Entwdsserungssatzung einzuhalten
sind.

Um das Entstehen von BaulUcken zu vermeiden, weist die Gemeinde Burgebrach berelts an dieser Stelle
darauf hin, dass sie die in ihrem Eigentum befindlichen Baugrundstiicke nur u. a. verbunden mit einem
Bauzwang von 5 Jahren verduBern wird. Demnach muss spétestens innerhalb von finf Jahren ab Kauf des
Grundsticks mit dem Bau des Wohngebdudes begonnen werden. Ansonsten geht das Grundstlck an die
Gemeinde zurlck,

Solite im Rahmen von Erdarbeiten Boden vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile,
Verfdroung, Geruch o. 4.) einen Altlastenverdacht vermuten I&sst, sind die Erdarbelten sofort einzustellen, Die Untere
Bodenschutzbehdrde am LRA Bamberg ist umgehend zu verstandigen. Auf den ,Mustererlass zur Berdcksichtigung
von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren™ der ARGEBAU, der in Bayern verbindlich eingefihrt wurde, wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutz kinftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene
hohe Grundwasserstande und/oder driickendes Grundwasser dem jeweiligen Bauherm obliegt. Daher wird
empfohlen, vor Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben.,

Alle Moglichkeiten zur Minimierung von Fi&ichenversiegelung sollten vorab geprUft und soweit méglich
berdcksichtigt werden.
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3 UMWELTBERICHT

Da das Bauleitplanverfahren nach § 13b BauGB durchgeflhrt wird, kann von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Saifz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen werden,

4 GESETZE UND VERORDNUNGEN

Grundiage far das Bauleitplanverfahren sind die Vorgaben in den nachfolgend  aufgefUhrten
wesentlichsten Gesetzen und Verordnungen in der jewells glltigen Fassung zum Zeftpunkt des Verfahrens.
Auf eine vollsténdige Aufflihrung der Gesetze wird aus Grinden der Ubersichtlichkelt verzichtet,

¢ Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v. 15.09.2021

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVvQO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesefzes vom 14.06.2021 (BGBI. IS, 1802) m.W.v. 23.06.2021

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

« Bayerische Bauordnung (BayBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In der letzten Neufassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft gefreten am 01.03.2010, zuletzt
gedndert durch Artikel 4 vomn 18.07.2021 (BGBI. 1S, 1666) m.W.v. 01.10.2021

¢ Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt
gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352)
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1. Situation und Aufgabenstellung

Die Marktgemeinde Burgebrach plant &stlich der Ortschaft Ménchsambach, auf einer
bislang unbebauten Flache, die Entwicklung des Baugebietes "Bodendcker Ménch-
sambach" zur Schaffung von Wohngrundstiicken mit 5 Parzellen mit der Ausweisung
eines WA-Gebietes. Dabei ist eine dreigeschossige Bebauung vorgesehen. Unmittel-
bar nérdlich des Plangebietes verlduft die Bundesstralle B 22 mit einem Verkehrs-

aufkommen von ca. 3.100 Kfz pro Tag, bei einem Schwerlastanteil von ca. 9 %.

Gemal § 1 Absatz 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung u. a. die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Der Larmschutz als wichtiger Teil wird fir die
Praxis durch die DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, konkretisiert. Um Konflikten
von der Larmentwicklung hervor zu beugen und den gesetzlichen Anforderungen zu
geniigen, wird im Rahmen des Bauleitverfahrens die Erstellung eines

schalltechnischen Gutachtens erforderlich.

Dabei sind die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche durch die nérdlich
entlangfiihrende BundesstraRRe B 22 zu erfassen zu beurteilen. Bei Uberschreitung der
heranzuziehenden Orientierungswerte sind Malinahmen zum Schallschutz zu

bemessen.

Die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH wurde mit der Durchfihrung der schall-

technischen Untersuchungen beauftragt.

2. Grundlagen

21 Unterlagen und Angaben
Folgende Unterlagen wurden den Untersuchungen zu Grunde gelegt.
2.1.1 Bebauungsplan "Bodendcker Mdénchsambach" der Gemeinde Burgebrach,

Entwurf mit Planzeichnung M = 1 : 1.000, Valentin Maier Bauingenieure AG,
E-Mail vom 31.05.2022;
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Angaben zu den Planungen, Valentin Maier Bauingenieure AG, Telefon-

gesprache, zuletzt am 17.05.2022;

Angaben zu den Planungen und zur &rtlichen Situation, Verwaltungs-

gemeinschaft Burgerbrach, Telefongesprache, zuletzt am 26.04.2022;

Angaben zur Verkehrsbelastung auf der BundesstraRe B 22, Bayerisches
Straeninformationssystem (BAYSIS), Verkehrsdaten der StralRenverkehrs-
zahlungen 2015, Website: www.baysis.de, Stand April 2022;

Geodaten © Bayerische Vermessungsverwaltung, 2022.

Literatur

Folgende Normen, Richtlinien und weiterfilhrende Literatur wurden fiir die Bearbeitung

herangezogen.

2.2.1 DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau — Teil 1, Mai 1987 und Juli 2002;

2.2.2 DIN ISO 9613-2, Dampfung des Schalis bei der Ausbreitung im Freien —
Teil 2: Aligemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999;

2.2.3 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BimSchV), Verkehrslarm-
schutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334);

2.2.4 RLS-19, Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralken, Ausgabe 2019;

2.25 RAS-Q 96, Richtlinie fir die Anlage von Straen, Teil: Querschnitte,
Ausgabe 1996;

2.2.6 Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstrallen in der Baulast

des Bundes, - VLarmSchR 97 -, Allgemeines Rundschreiben StralRenbau
Nr. 26/1997, Sachgebiet 12.1: Larmschutz, Verkehrsblatt Heft 12/1997,
gedndert mit Schreiben StB 13/7144.2/01/1206434 des Bundesministeriums
fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) vom 25. Juni 2010;
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Urteil des Bundesverwaltungsgerichts, BVerwG 4 A 1075.04, vom 16.03.2006;

Larmschutz in der Bauleitplanung, Schreiben der obersten Baubehdrde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern, fiur Bau und Verkehr,
vom 25.07.2014;

DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau — Teil 1, Mindestanforderungen,
Januar 2018;

DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau — Teil 2, Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen, Januar 2018;

Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB), Ausgabe April 2021.

Bewertungsmalstéabe

Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005)

Gemall § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die

Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Der Larmschutz als wichtiger Teil
wird flr die Praxis durch die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" /2.2.1/

konkretisiert.

Danach sind in den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen (z. B. Baufldchen,

Baugebieten, sonstigen Fldchen) folgende Orientierungswerte fir den Beurteilungs-

pegel anzustreben:

bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten,

Ferienhausgebieten

tags 50 dB(A)
nachts 40 bzw. 35 dB(A)
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- bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten

(WS) und Campingplatzgebieten

tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)

- bei Friedhéfen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen

tags 55 dB(A)
nachts 55 dB(A)

- bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (Ml)

tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A)

- bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB(A)
nachts 55 bzw. 50 dB(A)

- bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbediirftig sind, je

nach Nutzungsart

tags 45 bis 65 dB(A)
nachts 35 bis 65 dB(A).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitldrm sowie flir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Der héhere Wert ist fur die Bewertung von Verkehrslarmimmissionen heranzuziehen.

Nach vorgenannter Norm ist die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungs-
werte wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der
betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor

Larmbeldstigungen zu erfiillen.
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Die vorgenannten Werte sind demnach keine Grenzwerte. Von ihnen kann bei Uber-
wiegen anderer Belange als der des Schallschutzes abgewichen werden, wenn durch
geeignete MaRnahmen (z. B. bauliche Schallschutzmafnahmen, Grundriss-

gestaltung) ein ausreichender Ausgleich geschaffen werden kann.

Die DIN 18005 fuhrt ferner an, dass die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von
Stralen nach den RLS-90, zwischenzeitlich ersetzt durch die RLS-19 /2.2.4/,

berechnet werden.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens ist fiir die geplante Wohnbebauung die Ausweisung

eines allgemeinen Wohngebietes (WA) vorgesehen /2.1.1/.

3.2 Verkehrslarmschutz im StraRenbau

Neben den Orientierungswerten der DIN 18005 gelten "fiir den Bau oder die wesent-
liche Anderung von éffentlichen StraRen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen”
folgende Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2.2.3/, die héher liegen als die
Orientierungswerte der DIN 18005:

- An Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen

tags 57 dB(A)
nachts 47 dB(A)

- Inreinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

- In Kerngebieten, Dorfgebieten, Mischgebieten und Urbanen Gebieten

tags 64 dB(A)
nachts 54 dB(A)
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- In Gewerbegebieten

tags 69 dB(A)
nachts 59 dB(A).

Vorliegend ist die 16. BImSchV nicht unmittelbar anwendbar, die in ihr benannten
Regelungen und Werte kénnen aber im Rahmen der Planung erforderlichenfalls als

Abwagungshilfe eine Rolle spielen.

3.3 AuBenwohnbereich (VLarmSchR 97)

Unter Ziffer XVII. 49 ist in /2.2.6/ zum Begriff "Auenwohnbereich" folgendes ausge-
fuhrt.

(1) Das Wohnen umfasst auch die angemessene Nufzung des
Aullenwohnbereiches. Zum AufRenwohnbereich zdhlen

- baulich mit dem Wohngebdude verbundene Anlagen, wie z.B.
Balkone, Loggien, Terrassen, sog. bebauter Aulienwohnbereich

- sonstige zum Wohnen im Freien geeignete und bestimmte
Fldchen des Grundstiicks, sog. unbebauter Aullenwohnbereich.
Hierzu zdhlen z.B. auch Gartenlauben, Grillplatze.

(2) Ob Fl4chen tatséchlich zum "Wohnen im Freien" geeignet und
bestimmt sind, ist jeweils im Einzelfall festzustellen.

AulBenwohnbereiche gelten dann als schutzbedirftig, wenn sie bei bestimmungs-
gemalier Nutzung dem regelméafRigen und dauerhaften Aufenthalt dienen. Aufien-
wohnbereiche sind dabei einer Wohnung (in rdumlicher Ndhe) zuzuordnen. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind in der Abwagung neben AuRenwohnbereichen auch
andere Flachen zu beriicksichtigen, die dem Aufenthalt im Freien und der Erholung
dienen. Ublicherweise handelt es sich dabei um im Wohnumfeld geplante Freifldchen

(z. B. Kinderspielplatze).
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Aullenwohnbereichen sind allerdings nur tagsiiber schutzwiirdig, da diese nachts nicht
zum dauernden Aufenthalt von Menschen zu dienen pflegen. Das Wohnen im Freien
ist nicht im gleichen Malie schutzwiirdig wie das an die Gebdudenutzung gebundene
Wohnen. Kriterium fiir eine akzeptable Aufenthaltsqualitét ist z. B. die Gewahrleistung
einer ungestérten Kommunikation tiber kurze Distanzen (libliches Gesprach zwischen
zwei Personen) mit normaler Sprechlautstarke. Den Schwellenwert, bis zu dem
ungestdérte Kommunikation unter diesen Voraussetzungen gegeben ist, sieht die
Rechtsprechung bei einem d&quivalenten Dauerschallpegel von 62 dB(A). Zur
Vermeidung erheblicher Beldstigungen unter ldrmmedizinischen Aspekten tags
scheidet eine angemessene Nutzung von AuBenwohnbereichen bei Pegeln
> 62 dB(A) aus /2.2.7/.

4, StraBenverkehrslarm

Der Schallemissionspegel einer StralRe wird durch den langenbezogenen Schall-
leistungspegel Lw beschrieben. Er wird nach den RLS-19 /2.2.4/ berechnet.

Auf das Plangebiet wirkt malRgebend der Fahrverkehr auf der nérdlich entlang-
fuhrenden Bundesstralie B 22 ein. Zur Frequentierung der v. g. Stral3e liegen folgende

Angaben /2.1.4/ vor:;

BundesstralRe B 22, Abschnitt Ebrach (St 2258) — Burgebrach (St 2262):

- Verkehrsbelastung: DTV2o15 3.113  Kfz/24 h;

286 Kfz/24 h.

£ Anteil Schwerverkehr: SVao1s

In /2.1.4/ werden weiterhin nachfolgende maRRgebende Verkehrsstarken M und maf-

gebende Lkw-Anteile p tags / nachts angeben:

mittlere stiindliche Verkehrsstarke tags (Mr): 181 Kifz/h;
mittlere stiindliche Verkehrsstarke nachts (Mn): 28 Kfz/h;
Schwerverkehrsanteil tags (pr): 9,1 %;

Schwerverkehrsanteil nachts (pn): 10,2 %.
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Auf Basis der angegebenen Verkehrsmengen wurde unter Berlicksichtigung einer
Steigerung der Verkehrsmengen von 1 % jahrlich die Verkehrsmenge fiir das Jahr 2030
prognostiziert. Im Hinblick auf die Extrapolation der RAS-Q 96 /2.2.5/ liegt dieser Wert
auf der schalltechnisch sicheren Seite.

Gem. den Angaben zur ortlichen Situation /2.1.3/ betragt die zuldssige Héchst-
geschwindigkeit auf der Bundesstralte B 22 von Westen kommend innerorts bis zum
Ortsschild 50 km/h. Weiterfiihrend in &stliche Richtung ist von einer auf LandstraRen

aullerorts zuldssigen Geschwindigkeit von 100 km/h auszugehen.

Im Zuge der Entwicklung des Baugebietes soll das Ortsschild an die éstliche Bebau-
ungsplangrenze umgesetzt werden. Fir die nachfolgenden Berechnungen wird der

neue Standort des Ortschildes bertlicksichtigt.

Auf Basis der v. g. Angaben resultieren die nachfolgend zusammengefassten Aus-
gangsdaten und Emissionspegel fiir die StralRenverkehrssituation im Jahr 2030 (vgl.
Anlage 2). Fir die Berechnungen werden dabei die mittleren stiindlichen Verkehrs-
starken Mr und M~ gem. der Berechnungsvorschrift der RLS-19 /2.2.4/ auf die jeweils
zwei vorhandenen Fahrstreifen der StralRen aufgeteilt. Die Einzelwerte zu den Lkw-
Anteilen ps und p2 tags/nachts werden aus den v. g. Schwerverkehrsanteilen pr und
pn mit Hilfe der in den RLS-19, Tabelle 2, angegebenen Verhiltnisse entsprechend

der jeweiligen Strallenart ermittelt.

Tabelle 1: Ausgangsdaten und Emissionspegel der Stralen, Prognose 2030

StraRe Geschwin- M1/ My p1/p2 p1/p2 |[Steigung|Korrektur fir Lw: [dB(A)]
digkeit Strafen- ie Fah if
(je Fahr- Tag Nacht oberflache | (e Fahrstreifen)
streifen Dstro
[km/h] [Kfz/h] [%] [%] [%] [dB] Tag Nacht
B 22 50 105/165)|127/64| 36/66 0 0 75,1 67,2
B 22 100 105/16,56|27/6,4 | 3,6/6,6 0 0* 80,9 73,0

*

Stral3enoberfldche. nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone oder Splittmastixasphalte
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5. Gerauschimmissionen

5.1 Berechnungsmethode und Ergebnisdarstellungen

Die Berechnung der Schalldruckpegel erfolgt nach den einschldgigen Richtlinien, so
fir den Stralenverkehr nach den RLS-19 /2.2.4/. IBAS verwendet fir Schallausbrei-

tungsberechnungen das anerkannte und qualitatsgesicherte Programm CadnaA’.

Es werden alle fur die Berechnungen relevanten Gegebenheiten (Lage der Verkehrs-
wege, Schallquellen, reflektierende/abschirmende Gebdudefassaden, usw.) in den
Rechner eingegeben. Insgesamt wird somit ein Modell der zu betrachtenden Wirk-
lichkeit dargestellt. Die den Berechnungen zu Grunde gelegte Berechnungs-

konfiguration kann den Anlagen im Anhang entnommen werden.

In der DIN ISO 9613-2 wird ein auf alle Schallquellen anwendbares, einheitliches
Verfahren fur die Berechnung der Schallausbreitung, auch tiber gré3ere Entfernungen,
angegeben. Bei den Verkehrsldrmberechnungen handelt es sich richtliniengemaf um

Mitwind-Mittelungspegel.

Die Ergebnisse zu den Beurteilungszeitrdumen Tag und Nacht sind im Anhang in Form
von Farbrasterlarmkarten fur die malgebenden Geschosshéhen enthalten. Dabei
werden die Berechnungshéhen des Erdgeschosses mit 2,5m bzw. die der
Obergeschosse mit jeweils +2,8 m angesetzt. Die Berechnungen erfolgen fiir den

Bereich innerhalb der Baugrenzen des B-Plangebietes "Bodendcker Ménchsambach".

Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen zu den Gerduscheinwirkungen sind in

den folgenden Anlagen dargestelit:

Anlage 2: Farbrasterlarmkarten, Verkehrslarmimmissionen — ohne
Larmschutzmaflnahme, Tag- und Nachtzeit;
Anlage 3: Farbrasterldrmkarten, Verkehrslarmimmissionen — mit

Larmschutzmalinahme, Tag- und Nachtzeit;

! Version CadnaA 2021 MR 1 (32 Bit); qualitdtsgesichert nach DIN 45687:2006-05 (D); Akustik —
Software - Erzeugnisse =zur Berechnung der Gerauschimmissionen im Freien -
Qualitatsanforderungen und Prufbestimmungen;
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Anlage 4. Farbrasterlarmkarten, Verkehrslarmimmissionen -
mafdgebliche Aullenldrmpegel im Sinne der DIN 4109

ohne LarmschutzmaBnahme, Tag- und Nachtzeit.

5.2 Verkehrslarmimmissionen

Die Ergebnisse zu den Verkehrslarmeinwirkungen fiir die Prognose 2030 in Kap. 4
zeigen, dass ohne Larmschutz zur Tagzeit Beurteilungspegel im B-Plan-Gebiet von
53 dB(A) ... 66 dB(A) resultieren, die im nérdlichen und mittleren Planbereich um bis
zu 11 dB uUber dem Orientierungswert der DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet
von 55 dB(A) liegen bzw. diesen erreichen (vgl. Anl. 2.3, 2.5 und 2.7). Lediglich im siid-

lichen Plangebiet wird die Vorgabe zur Tagzeit eingehalten.

Bzgl. der Nachtzeit berechnen sich innerhalb des Bebauungsplanes Beurteilungspegel
von 45 dB(A) ... 58 dB(A), womit der Orientierungswert fiir den 6ffentlichen Verkehr
bzgl. eines WA-Gebietes von 45 dB(A) nahezu im gesamten Planbereich iberschritten
wird (vgl. Anl. 2.4, 2.6 und 2.8). Im stralRenzugewandten Plangebiet liegen die

berechneten Pegelwerte um bis zu 13 dB Uber der Vorgabe nachts.

Die Beurteilungspegel liegen zudem auch im nérdlichen Plangebiet Giber den Immis-
sionsgrenzwerten der 16. BImSchV fiir ein WA Gebiet von 59 dB(A) / 49 dB(A) tags bzw.
nachts. Die Grenzwerte der 16. BImSchV bilden regelmé&Rig den oberen Abwéagungs-

spielraum bei den Fachbehérden ab.
Im straRenzugewandten Plangebiet liegen die berechneten Beurteilungspegel in Erd-

geschosshéhe Uber 62 dB(A), womit die Anforderung entsprechend Kap. 3.3 an Aus-

senwohnbereiche in dem betreffenden Bereich nicht eingehalten wird (vgl. Anl. 2.3).

6. Erforderliche SchallschutzmaRnahmen

Die Verkehrslarmeinwirkungen fiihren im Plangebiet zu Uberschreitungen der Vor-

gaben der DIN 18005. Daher sind Vorkehrungen zum Larmschutz zu priifen.
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6.1 Aktiver Schallschutz

Gem. den Vorgaben der 16. BImSchV /2.2.3/ bzw. entsprechend den Richtlinien fir
den Verkehrslarmschutz an BundesfernstraBen in der Baulast des Bundes
(VLarmSchR 97 /2.2.6/) hat "der aktive Larmschutz Vorrang vor dem passiven

Larmschutz".

Geeignete aktive MaBnahmen in Form einer Schirmwand bzw. eines Walls sind ent-
lang der nérdlichen Baugrenze mit seitlichem Uberstand im Osten am wirkungs-

vollsten.

Nachfolgend wird die Auswirkung einer Schirmwand auf dem straBenseitigen Rand-
streifen vor der ndrdlichen Baugrenze einschlieRlich seitlichem Uberstand im Osten,
mit einer Héhe von 3 m, geprift (vgl. Lage in Anlage 3). Hiermit sind zumindest in den
Erdgeschossen und den Freibereichen der geplanten Wohnhauser bzw. Bauparzellen

relevante Pegelminderungen zu erwarten.

In Erdgeschosshéhe liegen die berechneten Beurteilungspegel im nérdlichen Plan-
gebiet innerhalb der Baugrenzen zwar noch vereinzelt tags bis ca. 5 dB bzw. nachts
bis 7 dB Uber den Orientierungswerten, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
kénnen jedoch bis auf einige Randbereiche im Norden bzw. Osten eingehalten werden
(vgl. Anlagen 3.1 und 3.2). Somit kann mit der v. g. LairmschutzmafRnahme nahezu im
gesamten Plangebiet tagsiiber auch ein ausreichender Schallschutz der AuRen-

wohnbereiche in Erdgeschosshéhe, Terrassen, ..., erreicht werden.

In den Obergeschosshéhen resultieren mit einer Wandkonstruktion in der vorbe-
schriebenen Ausfiihrung immer noch Pegelwerte von bis zu 66 dB(A) / 58 dB(A) tags
/ nachts im straRennahen Randbereich des Baugebietes (vgl. Anlagen 3.3 ... 3.6). Zur
Einhaltung der Orientierungswerte auch im Bereich des 1. und 2. OG wére eine
entlang der nérdlichen und 6stlichen Baugrenze geschlossene Wand- / Wall-

ausfiihrung mit einer Héhe von mindestens 9 m erforderlich.
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6.2 Architektonische MaRnhahmen

Die Berechnungsergebnisse haben gezeigt, dass insbesondere an den zur Bundes-
strae zugewandten Fassaden Beurteilungspegel durch den Stralenverkehrslarm zu
erwarten sind, die MalRnahmen zum Schallschutz erfordern. Zu empfehlen ist hier auch
zu prifen, ob Grundrissorientierungen so getroffen werden kénnen, dass an den
hauptbetroffenen Fassadenabschnitten keine bzw. nur in begrenztem MaRe

schutzbedirftigen R&ume im Sinne der DIN 4109 angeordnet werden. So sollten in

diesen Bereichen bevorzugt Treppenhauser, Flure, Bader/WC, ... vorgesehen
werden.
6.3 Passiver Schallschutz an Fenstern und Fassade

Bei der Durchfiihrung passiver La&rmschutzmaBnahmen ist nach der in Bayern bau-
aufsichtlich eingefuihrten DIN 4109, Ausgabe 2018 /2.2.9, 2.2.10/, ein Nachweis zum
Schutz gegen AuBenldrm nach vorgenannter Norm zu fiihren. Zur Ermittlung der
Anforderungen an den Schallschutz gegen Auf3enlarm ist nach DIN 4109 /2.2.10/ der

maligebliche AuBenldarmpegel (Lz) zu bestimmen.

Auf der Basis der Berechnungsergebnisse gemaR den Anlagen 2 bzw. 3 berechnet
sich der AuBenlarmpegel zur Tagzeit aus dem Beurteilungspegel fiir den einwirkenden
Verkehrsldarm und einem pauschalen Zuschlag von 3 dB. Betrégt die Differenz der
Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB, ergibt sich der
mafRgebliche AuRenldrmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB

erhohten Summenpegel fiir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB.
Die unter Zugrundelegung der schalltechnischen Untersuchungen zum Verkehrslarm

mafgeblichen resultierenden AuBenldarmpegel gem. DIN 4109 /2.2.10/ sind fiir den

Planbereich innerhalb der Baugrenzen dargestellt (vgl. Anlagen 4).

IBAS - Ingenieurgesellschatft fur Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH . 95444 Bayreuth
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Der Nachweis zum Schutz gegen Aufienlarm nach DIN 4109-1 ist im Einzelfall fur
schutzbedurftige Aufenthaltsrdume zu fithren. Flure, Badezimmer, Toiletten, Abstell-
raume und reine Kichen sind keine zum dauernden Aufenthalt von Menschen

bestimmten Rdume und genielBen daher keinen Anspruch auf passiven Schallschutz.

An das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall R'wges der Aulenbauteile von
schutzbedurftigen Raumen gilt nach DIN 4109-1 /2.2.9/ die Mindestanforderung von
R'w,ges = 30 dB.

Die baulichen Manahmen an Aufenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm sind nur
voll wirksam, wenn die Fenster geschlossen bleiben. Schlafraume sollten grund-
satzlich so angeordnet werden, dass diese lber Fenster beliiftet werden kénnen, an

denen die Orientierungswerte der DIN 18005 (zur Nachtzeit) eingehalten werden.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 /2.2.1/ wird in diesem Zusammenhang darauf hin-
gewiesen, dass bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedff-

neten Fenstern ein ungestorter Schilaf haufig nicht mehr méglich ist.

In vorliegendem Fall sind somit fiir alle Schlafrdume an Fassadeabschnitten mit
Beurteilungspegeln ab 45 dB(A) schallgedammte Liftungseinrichtungen erforderlich.
Als Schlafrdume zahlen neben Schlafzimmern auch Kinder- und Gastezimmer. Bei
Arbeitszimmern und Biiros, deren Nutzung abh&ngig vom Bewohner geéndert werden
kann (z. B. weitere Kinderzimmer), wird der Einbau von schallgedammten

Laftungseinrichtungen ebenfalls empfohlen.
Die Einzelnachweise zur Dimensionierung des passiven Schallschutzes sind abhangig

von den Bauteilaufbauten, der Raumgeometrie und der tatsachlich verbauten Fenster

im Rahmen der Detailplanung zu erbringen.

IBAS - Ingenieurgeselischaft fiir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth



Seite 16 von 17
22.13032-b01a vom 01.06.2022

7. Zusammenfassung

Die Marktgemeinde Burgebrach plant &stlich der Ortschaft Monchsambach, auf einer
bislang unbebauten Flache, die Entwicklung des Baugebietes "Bodenédcker Ménch-
sambach" zur Schaffung von Wohngrundstiicken mit 5 Parzellen mit der Ausweisung
eines WA-Gebietes. Unmittelbar nérdlich des Plangebietes verlauft die BundesstralRe
B 22 mit einem Verkehrsaufkommen von ca. 3.100 Kfz pro Tag, bei einem Schwer-

lastanteil von ca. 9 %.

Aus den Untersuchungen zu den Verkehrslarmeinwirkungen resultieren auf Basis des
prognostizierten Fahrzeugaufkommens auf der BundesstralRe B 22 Beurteilungspegel,
die im Uberwiegenden Plangebiet Uber den fir ein allgemeines Wohngebiet
heranzuziehenden Orientierungswerten der DIN 18005 fir den offentlichen Verkehr
von 55 dB(A) / 45 dB(A) tags / nachts liegen. Dabei werden die v. g. Orientierungswerte
tags um bis zu 11 dB und nachts um bis zu 13 dB Uberschritten. Die berechneten Pegel
liegen im stralenzugewandten Plangebiet auch Gber den Immissionsgrenzwerten der
16. BImSchV fir ein WA-Gebiet.

Aus den Ergebnissen der Untersuchungen geht hervor, dass insbesondere im nérd-
lichen und &stlichen Planbereich Beurteilungspegel durch den Strafienverkehrslarm
zu erwarten sind, die Vorkehrungen zum Larmschutz erfordern. Entlang der nérdlichen
Baugrenze wurde daher die Errichtung einer Schirmwand (h = 3 m) geprift, womit
zumindest die Erdgeschosse und Freibereiche besser geschiitzt werden (vgl. Lage der
Wand in Anlage 3). Ein Vollschutz in den geplanten Wohnh&usern kann hiermit jedoch

hicht erreicht werden.

Folglich sind im Rahmen des B-Planverfahren fur kiinftige Wohnnutzungen weiter-
gehende MaRRnahmen zum Schallschutz erforderlich, z. B. durch die sog. architek-
tonischen Selbsthilfe mit optimierter Grundrissorientierung der schutzbeddrftigen

Raume (Wohnen, Schlafen, ...) auf die weniger vom Larm betroffenen Fassaden.

IBAS - Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH .« 95444 Bayreuth



Seite 17 von 17
22.13032-b01a vom 01.06.2022

Dariiber hinaus ist nach entsprechender Abwagung durch den Ortsrechtgeber zu den
vorzusehenden aktiven MalRnahmen erganzend passiver Schallschutz notwendig. Zur
Bemessung des passiven Schallschutzes gegen Auflenlarm (Verkehrslarm) wurden
die mafigeblichen resultierenden AuBenliarmpegel gem. DIN 4109 (2018) fiir die
Tag- und Nachtzeit ermittelt.

IBAS GmbH

A

Dipl.-Ing. {fH) M. Hofmann Dipl.-Phys. A. Berger

Dieser Bericht darf nur in seiner Gesamtheit vervielfaltigt, gezeigt oder verdffentlicht werden. Die Verdffentlichung
von Auszigen bedarf der schriftlichen Genehmigung durch die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH. Die Ergebnisse
beziehen sich nur auf die untersuchten Gegenstande.

IBAS . Ingenieurgeselischaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH . 85444 Bayreuth
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Auftrag: 22.13032-b01a  Anl.:

Projekt: Bebauungsplan
EDV-Ausdruck Ausbreitungsberechnungen Bodenécker
Offentlicher Verkehr Ort: Manchsambach

Berechnungskonfiguration

Berechnungskonfiguration

Parameter Wert
Allgemein

Land {benutzerdefiniert)
Max, Fehler (dB) 0.00
Max. Suchradius (m} 10000.00
Mindestabst. Qu-Imm 0.50
Aufteilung

Rasterfaktor 0.50
Max. Abschnittslénge (m) 1000.00
Min. Abschnittslange (m) 1.00

Min. Abschnittslange (%) 0.00

Proj. Linienquellen An

Proj. Flachenquellen An
Bezugszeit

Bezugszeit Tag (min) 960.00
Bezugszeit Nacht (min) 480.00
Zuschlag Tag (dB) 0.00
Zuschlag Ruhezeit (dB) 0.00
Zuschlag Nacht (dB) 0.00
Zuschlag Ruhezeit nur fir Kurgebiet

reines Wohngebiet

allg. Wohngebiet

DGM

Standardhohe (m) 271.00
Gelandemodell Triangulation
Reflexion

max. Reflexionsordnung 3
Reflektor-Suchradius um Qu 3000.00
Reflektor-Suchradius um Imm 3000.00
Max. Abstand Quelle - Immpkt 1000-00 6000.00
Min. Abstand Immpkt - Reflektor 1.00 1.00
Min. Abstand Quelle - Reflektor 0.50
Industrie (ISO 9613)

Seitenbeugung mehrere Obj
Hin. in FQ schirmen diese nicht ab An

Abschirmung

ohne Bodendampf, Uber Schirm

Dz mit Begrenzung (20/25)

Schirmberechnungskoeflizienten C1,2,3 3.020.00.0
Temperatur (°C) 10
rel. Feuchte (%) 70
Windgeschw. fir Kaminrw. (m/s) 3.0

StraBe (RLS-19)

Schiene (Schall 03 (2014))

Fluglarm (?27)

Streng nach AzB

Gerechnet mit Version 2021 MR 1 (32 Bit)
Dateiname: 2213032b01a_R1a EG_be.cna

IBAS - Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH

- 95444 Bayreuth




2.2

Anl.:

22.13032-b01a

Auftrag:

Bebauungsplan

Projekt:

Bodenécker

EDV-Ausdruck Ausbreitungsberechnungen

Offentlicher Verkehr

Ménchsambach

Ort:
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