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Ausgleichsflache (ca. 382 gm)

Entwicklungsziele und Pflege:

Streuobstwiese, Pflanzung wurde im Rahmen

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

"Steinsdorf-Angerfeld" bereits durchgeflhrt; N
2-schiirige Mahd ab 15.06. mit Mahgutabfuhr ‘

bzw. -verwertung und Verzicht auf Dingung;
wuchsabhangiger Pflegeschnitt der Baume Gemeinde Schénbrunn i Steigerwald

Bebauungs- und Grunordnungsplan
"Angerfeld II" OT Steinsdorf

AusgleichsmafRnahmen FI.Nr. 200, Gmkg. Steinsdorf
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MASSTAB 1: 1000

Bereits zugeordnete Ausgleichsflache
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Steinsdorf-Angerfeld" mit ca. 850 gm

mafstab: 1:1.000 (DinAd) bearbeitet: ws
19.10.2017 erganzt:

TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Enders

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 nimberg oadenberger str. G5 el 09719/39357-0 fax 3035799
www.teamé-planung.de info@teamé4-planung.de

datum:

Textteil zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Angerfeld II", Steinsdorf,
Gemeinde Schonbrunn i. Stgw., Landkreis Bamberg.
Grundlage der Bebauungs- und Griinordnungsplanaufstellung ist der Aufstellungsbeschluss des
Gemeinderates Schénbrunn i. Stgw. vom 22.06.2017.

Praambel:
Die Gemeinde Schonbrunn i. Stgw. erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert
durch Art. 1 G v. 4.5.2017 und Art. 6 G v. 29.5.2017

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert durch Art. 2 G v. 4.5.2017

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt
geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2015

d) der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998, zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016

e) des Gesetzes uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-gesetz-BNatSchG) vom 29.
Juli 2009, zuletzt gedndert durch Art. 4 G v. 29.5.2017

f) des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011, zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.
Dezember 2016

folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
Festsetzungen, in der Fassung vom .............. als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Gemal § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 BauNVO (Vergnlgungsstatten) zulassigen
Nutzungen im Plangebiet sowie die nach Abs. 3 (Vergniigungsstatten) ausnahmsweise zulassige
Nutzung nicht zuléssig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung
neue und den Charakter des Gebietes beeintrachtigende Konflikte schaffen wirden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaf den
Vorschriften der BayBO zulassig.

2, MaRB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse
2.1.2 Maximal Il Vollgeschosse zuldssig: Z = II.

2.2 Grundflachenzahl GRZ
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

2.3  Geschossflachenzahl GFZ
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

2.4  Hohenfestsetzung

(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
2.41 Firsthéhe
Die maximale Firsthéhe betragt 10,00m. Gemessen wird von der
ErdgeschossfulRbodenoberkante (EFOK) bis zum obersten Abschluss des Gebaudes.
Dies gilt auch fur Flachdacher als oberer Abschluss des Geb&udes.

fertigen

Uberschreitungen durch untergeordnete oder betriebsnotwendige Bauteile (haustechnische
Anlagen, Schornsteine, Siloaufsatze, Aufzugtiirme, Antennen, Lichtkuppeln, Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren, etc.) sind zugelassen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

3.2 Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundsticksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden.

9. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1  Private Grinflachen

9.2  Begriinungsbindung auf privater Griinfliche und innerhalb der Grundstiicksflachen
Die privaten Griinflachen sowie nicht liberbaubare oder durch Nebenanlagen und Wegeflachen
Uberplante Grundstucksflachen sind géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Nadelgeholze 1. und 2. Wuchsordnung sowie eine randliche Einfriedung des Grundstlicks mit
Nadelgehodlzhecken ist unzuldssig. Fassaden- und Wandbegriinungen sind zuldssig und
erwlnscht. Zur Begriinung der Bauflache ist mindestens ein grofRkroniger Laub- oder Obstbaum
zu pflanzen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Ein Ausfall ist gleichwertig zu ersetzen.

9.3 Minimierung der Versiegelung
Sofern mit dem Nutzungszweck vereinbar, insbesondere im Bereich von Stellplatzen und Wegen
etc., sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1  Erhaltungsgebote fir Baume.
Die zum Erhalt dargestellten Laubbdaume sind zu erhalten sofern keine Gefahrdung besteht.

13.2  Festsetzung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB auferhalb des Geltungsbereiches.
Als Ausgleichsflache auBerhalb des Geltungsbereiches wird eine Teilflache von 382 gm des
Flursticks 200, Gemarkung Steinsdorf festgesetzt. Entwicklungsziel ist eine Streuobstwiese
durch Obstbaumpflanzungen.

13.3  ArtenschutzmafRnahmen
Die Rodung von Gehdlzen ist gem. §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September verboten und somit nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar zulassig.

15. Sonstige Planzeichen

15.1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Garagen und Carports kdnnen Uberall auf dem Grundstick errichtet werden, soweit die
Grenzabstande der BayBO eingehalten werden.
Grenzgaragen und Carports miissen der BayBO entsprechen.

15.2  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
15.3  Ausnahmen (§ 31 BauGB)

Bauten, die geringfugig von den Festsetzungen zu den értlichen Bauvorschriften abweichen (z. B.
geringfiigige Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten MafRzahlen oder individuell gestaltete
Bauentwiirfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Eine Uber- und Unterschreitung der
MaRzahlen ist bis maximal 10% zuldssig. Die notwendigen Abstandsflichen geméaft BayBO
mussen jedoch eingehalten werden.

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1. Wohngebaude

11 Dachform
Es sind alle Dachformen zulassig.

1.2 Dachneigung
Es sind alle Dachneigungen zuldssig, solange die festgesetzten Firsthéhen eingehalten werden.

1.3 Dacheindeckung
Es sind alle Dacheindeckungen zuléssig. Die Vorschriften der Bay. Bauordnung sind zu beachten.
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem oder ungeeignet beschichtetem Kupfer, Zink oder Blei
sind nicht zulassig.

Die Gesamtlédnge der Gauben darf je Dachseite die Halfte der Hauslange nicht Giberschreiten.
Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,50 m.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zugelassen.

Bei einer Dachneigung von weniger als 30° sind keine Gauben zulassig.

14 Kniestock
Hier erfolgen keine Einschrankungen, wenn die maximal zulassigen Firsthohen eingehalten
werden.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptffirstrichtung ist frei wahlbar.

1.6 Hoéhenlage
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens darf maximal 20 cm tber dem Flachdach der
Garage liegen. Die Garageneinfahrt darf maximal 70 cm Uber der Héhe des sudlichen Weges an
der sudlichen Grundstiicksecke liegen.
Die Hohenlage der geplanten Gebaude
Schnurgeriistes nachzuweisen.

ist durch die Errichtung und Abnahme eines

2. Garagen, Carports und Stellplatze

21 Dachform bei Garagen und Carports
Es sind alle Dachformen zulassig.

Ml

2.2 Firsthdhen (gelten fir alle Dachformen)
Die maximale Firsthdhe betragt 4,00 m. Gemessen wird von der fertigen Fulibodenoberkante bis
zum obersten baulichen Abschluss des Gebdudes.

23 Die Festlegungen der BayBO zu den Garagen sind verbindlich.

24 Dacheindeckung
Es sind alle Dacheindeckungen zulassig. Die Vorschriften der Bay. Bauordnung sind zu beachten.

25 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 4,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin, vor
Carports mindestens 1 m, einzuhalten. Der Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nur
mit einer Einfriedung versehen werden, wenn diese einen Antrieb mit Fernbedienung aufweist.

2.6 Stellplatze

Fir jede Wohneinheit sind jeweils 2 PKW-Stellplatze fir
11 Privatgrundstiicken nachzuweisen.

0.35 3.

Kraftfahrzeuge auf den

Gelandeanpassung

Das bestehende Gelénde ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder
Aufflllung nicht derart verandert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.
Uberhéhte Terrassenaufschiittungen mit steilen Béschungen sind nicht zuldssig.

Die Hohendifferenzen zu oOffentlichen Flachen und zu den benachbarten Grundstiicken missen
durch Béschungen auf dem eigenen Grundstiick Gberwunden werden.

4. Einfriedungen
Grundstuckseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hohe der Einfriedung ein-
schlieBlich Sockel wird im Mischgebiet (MI) auf max. 2.00 m begrenzt. Dies gilt nicht fur Hecken.

C. Hinweise
1. Bestehende Grundstlicksgrenzen O——o0
2. Flurstiicksnummern z.B. 780
3. Hoéhenlinien — —305 ——
4. Bestehende bauliche Anlagen
5. Es wird angeregt, flach geneigte Dacher und Fassaden zu begriinen.
6. Zur Gewahrleistung einer bodenschonenden Ausfihrung der Bauarbeiten, sind DIN 18915 und

DIN 19731 sowie § 12 BBodSchV zu beachten.

7. Rickstausicherung, Kellerentwasserung
Die Kellergeschosse sind gegen Ruckstau entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhéhte
Anforderungen an die Kellerabdichtungen zu beachten (wasserdichte Ausfihrung).

8. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
abgeleitet werden.
Fir die anfallende Dachentwasserung sollen auf den Grundstiicken Md&glichkeiten zur
Versickerung oder zum Ruckhalt geschaffen werden.
Den Grundstlickseigentiimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln (z. B. in
Zisternen) und fur die Gartenbewasserung oder eventuell fur die Toilettenspulung zu verwenden.
Die GroRe der Auffangbehélter sollte pro 100 m? Dachflache 2 - 3 m? nicht unterschreiten.
Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird oder auf
denen Austritte von wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind
grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet.

O

9. Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
Geholze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Geholze Gber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

10. Denkmalpflege
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeit befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zobgern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege (Tel. 0951-4095-39, Fax: 0951-4095-42) mitgeteilt werden.

11. Immissionen durch die Landwirtschaft
Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsgemafer
Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Ldrm) kommen. Diese Belastigungen sind in der
Regel hinzunehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Schdénbrunn i. Stgw. hat in der Sitzung vom 22.06.2017 die Aufstellung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes "Angerfeld 11", Steinsdorf, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
27.07.2017 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom
22.06.2017 hat in der Zeit vom 07.08.2017 bis 08.09.2017 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 22.06.2017
hat mit Schreiben vom 27.07.2017 bis 08.09.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 19.10.2017 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
09.11.2017 bis 20.12.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 19.10.2017 wurde mit der
Begriindung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.11.2017 bis 20.12.2017 offentlich ausgelegt.
Die offentliche Auslegung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes wurde am 09.11.2017 ortsublich
bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde Schénbrunn i. Stgw. hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 31.01.2018 den
Bebauungs- und Griunordnungsplanes "Angerfeld II", Steinsdorf, gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 19.10.2017 als Satzung beschlossen.

Schoénbrunnii. Stgw., den .........cccceeeeeenis
(Siegel)

1. Buargermeister

7. Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Angerfeld II",
Steinsdorf, wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Angerfeld 1I", Steinsdorf mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Schoénbrunn i. Stgw. /in
der Verwaltungsgemeinschaft Burgebrach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber den Inhalt
Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

Schoénbrunn i. Stgw., den ........ccccceeeeiienes
(Siegel)

1. Burgermeister
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Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung

BAMBERG, 22.06.2017

GEA.: 19.10.2017
SATZUNGSBESCHLUSS: 31.01.2018

ENTWURFSVERFASSER

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
HainstraBe 12, 96047 Bamberg Tel. 0951/59393 Fax 0951/59593

1 e-mail: wittmaSr}/.\mlie;/):&tgsta\edtebau-bauleitplanung.de
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