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' FEOLOLILUNGULN UMD DLDAUUNGDFLANED

Grenzen des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)

- . . .- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
o Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BBauG und BauNV0) .,
MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Land- und forstwirtschaftliche Betriebe sowie Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse sind im Baugebiet nicht zulidssig.

. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. ! BBauG und BauNV0)

I Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO) als Hdchstgrenze,
wobei das zweite VollgeschoB nur als ausgebautes Dachgeschof bzv. bei giinstiger Hang-
lage als ausgebautes UntergeschoB zuldssig ist. !

0,25 max. Grundfldchenzahl (§ 19 BauNV0D) “
04 max. GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNVO0)
e o o Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung
4, Bauweise, iiberbaubare Crundstiicksfliche, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BBauG und BauNVO)
A offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 BauNV0)
————— Baugrenze

Die baulichen Anlagen sind im Bebauungsplan nur nachrichtlich eingetragen.
Die Hauptfirstrichtung ist entsprechend dieser Eintragung einzuhalten.

5. MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. | Nr. 3 BBauG)

Die Mindestgrtfe der Baugrundstiicke ist im Bebauungsplan durch die Darstellung der neuen Grundstiicksgrenzen
eingetragen.

t. Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG und BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie Garagen und Stellplitze sind auch auBerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Die Bestimmungen der BayBO sind zu beachten.

Tew Verkehrsflichen (§ 9 Abs. | Nr. 1] und Nr, 26 BBauG)

StraBenverkehrsflédche )

(Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsflichen hat nur nachrizhtliche Bedeutung.
Sie wird erst in den Ausbauplinen verbindlich festgesetzt.)

Fuliweg

Verkehrsgrinfldchen ™

Biume im StraBenbereich (Stieleichen)

StraBenbegrenzungslinie

Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen Bschungen und Betonriickenstiitzen sind im
Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt. Sie werden auf den Baulandflichen angelegt und sind von
den Eigentiimern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Angrenzern ungenommen.

Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG) und
Fiilhrung der Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 21 BBauG)

Die Stromversorgungskabel der EVO werden | m parallel zu den vorderen Grundstiicksgrenzen auf Privatgrund verlegt und sind
von den Eigentiimern zu dulden.

RS Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir den Abwasserkanal zu belastende Flichen, ansonsten werden die
== Ver- und Entsorgungsleitungen in der Verkehrsflédche verlegt.
% Trafoflédche

9. Fldchen fiir das Anpflanzen von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG i.V. mit Art. 91 BayBO)

. . Ortsrandeingriinung

von den Anliegern neu anzulegende Gruppenpflanzungen mit standortgerechten Gehdlz-
gesellschaften z.B. Stieleiche, Hainbuche, Salweide, Eberesche, Hasel, Hartriegel,
Liguster, Schneeball, Huyndsrose, Holunder, Obstgehdlze,

W zu erhaltender Geh®lzbestand

Die privaten Griinflichen sind entsprechend Art. 5 BayBO anzulegen. Je 400 m2 nicht iiberbauter Grund-
stiicksfldche ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum zu pflanzen (Arten wie vor).
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L.

ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BBauG i.V. mit Art. 91 BayB0)

Dachgestaltung:

Garagengestaltung:

Einfriedungen:

Hohenlage der baulichen
Anlagen:

Ausnahmen (§ 31 Abs. | BBauG)

Die Dicher sind als Satteldicher mit einer Neigung von 40° bis 45°
auszufiihren. Als Dachdeckung sind naturrote Ziegel zu verwenden.

Dachaufbauten sind nur bei ausgebautem DachgeschoB zuldssig. Sie miissen
einen Abstand von mindestens 1/6 der Dachlidnge von den Giebelgesimsen
einhalten und dirfen in der Regel die Linge von 2,5 m nicht iberschreiten.

Kniestdcke sind nur im Zusammenhang mit einem ausgebauten DachgeschoR bis
max. 0,5 m Hohe zuldssig.

Caragen miissen einen Abstand von mindestens 5 m zur StraBenbegrenzungslinie
einhalten. Sie sollten die gleiche Dachgestaltung wie das Hauptgebiude
erhalten. Einzeln stehende Garagen kdnnen auch mit einem Flachdach ausge-
fiilhrt werden.

Zusammengebaute Garagen sind in der Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Die Grundstiickseinfriedungen an der vorderen Grundstiicksgrenze (StraBenbe-
grenzungslinie) sind als naturbelassene HolzzHune auszufiihren. Anstelle

dieser Zidune k&nnen auch Hecken mit standortgerechten Gehdlzen vorgesehen
werden.

Die Héhe der Ziune einschlieBlich 0,2 m Zaunsockel darf 1 m nicht lberschreiten.
HBher wachsende Hecken milssen einen Abstand von mindestens 0,5 m zur StraBen—
begrenzungslinie einhalten. :

Mavern sind nicht zuldssig.

Garageneinfahrten miissen auflerhalb der Einfriedungen liegen, um einen Stau-
raum von mindestens 5 m freizuhalten.

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe wird mit 0,5 m ilber der StraBenverkehrsfldche bzw.
dem bergseitigen Gel Hude festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt in Abhingigkeit von der Hdhenlage des Entwdsserungs-—
kanales. Bei Bestimmung der GeschoBeinteilung ist hierauf Rilcksicht zu nehmen.
Die Entwisserungsmiglichkeit des Untergeschosses ist in den Bauvorlagen nach-
zuweisen.

DIN 1986 Bl. | Ziff. 14 ist unbedingt zu beachten (Schutz gegen Riickstau).

Architektonisch individuell gestaltete Entwiirfe, die geringfligig von den Festsetzungen abweichen (z.B.

Uberschreitung der Baugrenzen,

erdgesch. WinkelhH#user unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung, ungleiche

Dachneigung) sind als Auanahmer gem. § 31 Abs. | BBau zulidssig.
Walmdicher sind ebenfalls nur susnahmaweise zuldssig.

HINWEISE

Snscemxe

vorh. Grundstiicksgrenze

s e gepl. Guundstiicksgrenze
Ry
&k\\% vorh, Wohngebdude

m:mﬂ]] vorh. Wirtschaftsgebdude
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