\02 212872 BEB BPL STEINRODEL DIPPACH 20211026 SATZUNGSBESCHLUSS.DWG

Z:\212872_H BEB BPLAN_STEINRODEL DIPPACH\05 BAULEITPLANUNG\02 ENDFASSUNG

PLOTDATUM 19.10.2021

WA I i,

04

(o) e

K 0.0 | min, 18° -

GHmax. 8,75m

Ausbau bestehende
StraRe auf ca. 5,50 m \

NS G
» b e N
P N
\\\~ \ \\E
S —
N5

\\ ~\\\ e

Nl \\.\ S

\\\ \\\

\\

> 1180
\| Leitungsrecht S
= erforderlich b
FLACHENBILANZ

Geltungsbereich insgesamt : 6184 m2
Allgemeines Wohngebiet: 4840 m?
Flache far KKA: 30 m?2
Verkehrsflachen Baugebiet: 437 m?
Verkehrsflache AnliegersiraBe: 150 m?2

Verkehrbegleitgrin: 56 m2 P
Grunflache RRB: 671 m?
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I. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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Fuslelsgemnesn 020 [Feem=ean geplante Grundstlickseinteilung
- Hauptgebd&ude mit
1180 Flursticksnummern 2, e
Wﬁ& Bebauungsvorschlag Hohenlinien

Il. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

(Nummerierung nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o e (s sw—" 1 3 . 5 ;

Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone

1 > 13 Art der baulichen Nutzung gem. § 8 BauNVO
2 Anzahl der Voligeschosse  gem. § 20 BauNVO
3 | 4 3:  Gundfidchenzahl gem. § 19 BauNVO
5 6 4: Geschossflchenzahl gem. § 20 BauNvO
5 Bauweise gem. § 22 BauNvVO
/ 8 6. Bebauungsart gem. § 22 BauNvO
9 7. Dachform
8: Dachneigung
9. maximale Gebdudehdhe ab OK RFB EG

6. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

6.1.  Offentliche StraBenverkehrsfldchen &2

StraBenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fUr Versorgungsanlagen, fur
die Abfallentsorgung und Abwasser- @
beseitigung sowie fur Ablagerungen

Abwasser:
Zentrale KleinkiGranlage

9. GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9. Offentliche Griinfléchen v StraBenbegleitgrin

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

10.1.  Wasserfldchen Regenwasserntckhaliebecken

(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4 BauGB)

13. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

@ Anpflanzen: BGume

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

@&D

Anpflanzen: Str&ucher

— — — — 156.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen - schmale Fi&ichen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.é6 BauGB)
O] 15.10. Bezugspunkte flr Hohenfestsetzungen

I 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

i
L il l (§ 9 Abs. 7 BQuGB)

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet gemdR § 4 BauNvVO
e Festgesetzt wird ein "Allgemeines Wohngebiei' gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO. Die gem. § 4 Abs. 3
BauNvVO ausnahmsweise zulassigen baulichen Anlagen, Nufzungen und Einrichtungen sind
unzul@ssig.
e Je Wohn-/ Hauptgebdude sind max. zwei Wohneinheiten zuldssig.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
e Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO 0,4
o Geschossfldchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO 0,6
e Zahl der Voligeschosse (VG) gem. § 20 BauNvVO ]
e Bauweise gem § 22 Abs. 2 BauNVO o - offene Bauweise
Zulassig ist die Errichfung von Einzel- und Doppelhdusern.

e Hohe der baulichen Anlage gem. § 18 BauNVO
Gebdudehodhe (Bezugspunkt OK RFB EG)

e Hoéhenlage
Die Lage der Oberkante RohfuRboden im Erdgeschoss (OK RFB EG) Uber dem Bezugspunkt, der
gemdB Planzeichen Nr. 15.10 fur das jeweilige Grundstlick definiert ist, wird folgendermaBen
festgesetzt:

Far die Grundstlcke 1, 5 & 6:
Far die Grundstlcke 2, 3 & 4:

3. BAUGRENZEN, ABSTANDSFLACHEN

e Die Uberbaubaren Grundsticksfidchen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Sie gelten als Mindestabstand zu den offentlichen Verkehrsfldchen und angrenzenden
Grundstlcksgrenzen. Werden nach Art. 6 BayBO groRere Abstandsfldchen notwendig, so gelten die
Vorschriffen der BayBO vorrangig.

e Nebenanlagen (z.B. Garten-, Gerate-, Fahrrad- oder Mullhduschen) sind auch auBerhalo der
Uberbaubaren Grundsticksgrenze zulassig, sofem ein Abstand von mindestens 3,0 m zur
StraRenbegrenzungslinie  eingehalien und eine Grundfldche von insgesamt 15 m?2 nicht
Uberschritten wird.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e FUr die Grundstlcke des Baugebietes "Steinrddel Dippach” wird auf der festgesetzten Fldche eine
zentrale Kleinkldranlage errichtet, da kein Anschluss an eine gemeindliche Kidranlage besteht.

e FUr alle neuen Versorgungsleitungen ist eine unterirdische Verlegeweise festgesetzt.

5. LEITUNGSRECHTE

Die im Plan dargesteliten Leitungsrechte dienen der Ableitung des Schmutz- bzw. Oberflichenwassers
zur zentralen Kleinkl@ranlage bzw. zum Regenrtickhaliebecken. Innerhalo der geschitzten Fldchen
durfen keine baulichen oder sonstigen Anlagen erichtet werden. AuBerdem durfen keine Einwirkungen
und MaBnahmen vorgenommen werden, die den Bestand, den ordnungsgemdBen Betrieb oder die
Wartung der Leitung beeintrdchtigen oder gefdhrden. Die Leitungen werden unterirdisch verlegt.

6. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

Durchgrinung der Grundsticke

e Pro angefangener 400 m? privater Grundstlcksfldche ist mindestens ein standortgerechter,
stadtklimaresistenter, heimischer Laubbaum mit hoher Trockenstresstoleranz und hoher Frosthdirfe zu
pflanzen (Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Draht- oder Tuchballen je nach
Art, Stammumfang 18-20 cm, aus extra weitem Standl).

e Die dargestelite Ortsrandeingrinung ist mit einer lockeren Bepflanzung mit ‘standortgerechten
Gehdlzen (gemdR Angabe Begriindung) auf einer Breite von ca. 5,00 m umzusetzen.

8,75 m

max. 0,5 m Uber dem Bezugspunkt
max. 3,0 m Uber dem Bezugspunkt

e Die Verwendung von Koniferen zur privaten Grundstickseingrinung ist unzuldssig. Zu verwenden sind
standortgerechte, heimische, stadtklimavertragliche Laubgeholzarten mit hoher
Trockenstresstoleranz und hoher Frosthérte.

Nicht Uberbaute Fldchen

e Mit Ausnahme von Terrassenfléchen sind sonstige zu befestigende Fldchen (z.B. Zufahrten, nicht
Uberdachte Stellpldize, FuBwege, etc.) in teilversickerungsféhigen Beldigen herzustellen.

e Die AusfUhrung als sog. Stein-/ Schottergarten/-fldchen, also die flichige Ausfihrung/ Andeckung mit
Sanden, Splitten, Kiesen, Schofter oder sonstigen naturichen Mineralgemischen ist gem. Art. 81 Abs.
1 Nr. 5 und Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO nicht zul@ssig.
Ausnahmen bilden Sandspielkésten, Fallschutzbeldge im Bereich von Spielgerdten und Traufstreifen.

7. GARAGEN UND STELLPLATZE

e Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpldize auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

e Vor Garageneinfahrten ist ein Stauraum von min. 5,0 m einzuhalten, vor Stellpldtzen und Carports
min. 3,0 m.

8. EINFRIEDUNGEN

e Grenzstdndige Einfriedungsmauem (inkl. Sockelmauem) sind unzuléssig. Zaunsockel sind nur entlang
der StraBenbegrenzung bis zu einer Hohe von 0,20 m (ab OK StraBenverkehrsfidche) zuléssig

e ZGune durfen entlang der StraBenbegrenzungslinien eine Gesamthdhe von 1,20 m (einschl. max.
20cm Sockel) nicht Uberschreiten. Tore mussen in die Privatgrundstiicke hinein aufschlagen. Im
Bereich der Stelipldtze und Zufahrten zu Garagen oder Carports sind Einfriedungen unzuléssig.

e Anstelle von Zaunen ist entlang der StraBenbegrenzungslinie die Pflanzung grenzsténdiger Hecken
aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen mit hoher Trockenstresstoleranz und hoher
Frostharte mit einer Hohe von maximal 2,0 m zuldssig. Zu den weiteren Grundstiicksgrenzen ist ein
Bodenabstand von mindestens 0,15 m einzuhalten.

e ZGune entlang gemeinsamer Grenzen mit benachbarten landwirtschaftlichen Nutzfldchen sind um
0,50 m versetzt, innerhall des angrenzenden privaten Baugrundstiickes, zu errichten.

e Stfzmauemn entlang der sudliich gelegenen GemeindeverbindungsstraBe und der westlich
gelegenen Anliegerstrale sind nur bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig. Zwischen den einzelnen
Grundstlicken und zur neuen ErschlieBungsstraBe sind Abstltzungen bis zu einer Hoéhe von 1,0 m
zugelassen.

e Entlang der sudiich gelegenen Gemeindeverbindungsstra®e missen Stiizmauemn, sowie
Einfriedungen einen Abstand von mindestens 2,0 m zum Fahrbahnrand aufweisen.

9. GELANDEANPASSUNGEN

e Gegenuber dem Urgeldnde darf an den seitlichen Grundstlicksgrenzen maximal eine Differenz von
1,00 m durch Geléndeanpassungen Ubemwunden werden. Die Hohendifferenz muss hier durch
naflrliche B&schungen auf dem eigenen Grundstlick Ubemwunden oder durch Stitzwdnde
dbgefangen werden. Stuizmauem (in Form von Gabionen, Natursteintrocken- oder Betonmauerm)
sind hier nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.

e Die Hohendifferenz an der vorderen Grundsticksgrenze, gegeniber dem Fahrbahn- oder
Gehwegrand, darf ebenfalls maximal 1,00 m betragen und ist als natlrliche Béschung oder mittels
StUtzwand abzufangen.

e Auf den Grundsticken 1, 5 und 6 ist das natlrliche Geldnde enflang der
GemeindeverbindungsstraBe auf einer Breite von mindestens 2,0 m beizubehalten, erst dann sind
Einfriedungen oder Abstlfzungen zuldssig. StUtzmauern durfen hier eine Héhe von 2,0 m nicht
Uberschreiten.

e Enflang der hinteren Grundsticksgrenzen der Grundsticke 2, 3 und 4, sowie enflang der

bestehenden Anliegerstrale, sind AbstUfzungen bis zu einer Héhe von 2,00 m in Form von
Gabionen, Natursteintrocken- oder Betonmauern zuldssig.

10.DACHGESTALTUNG

e Im Bereich der Wohn-/ Hauptgebdude, der Garagen/ Carports, sowie sonstiger untergeordneter
Nebenanlagen sind Sattel- (SD), Zelt- (ZD) und Walmddcher (WD) mit Dachneigungen von min. 18°
zuldssig.

e Dacheindeckungen sind mit rot- oder grau- bis schwarzgetontem, nicht glédnzendem (z.B.
glasiertem) Matterial auszufuhren. Metalldacheindeckungen jeder Art sind allgemein unzuldssig.

e Bei Garagen/ Carports und untergeordneten Nebenanlagen sind zuséiziich Flachddcher (FD)
zulassig. Diese sind mindestens mit einer extensiven, fldchigen- Dachbegrinung (z.B. als
Sedumbegrunung in Form einer Anspritzbegrinung oder als Sedum-Sprossenansaat) zu versehen.

e FUr die Montage von Anlagen zur Gewinnung von regenerativen Energien gilt:
Davon ausgehende, benachbarte schutzwiirdige Nutzungen, Einrichtungen und bauliche Anlagen
beeinfrdchtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzuldssig und durch
geeignete GegenmaBnahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Folien, optimierte Ausrichtung
und Neigung o. 4.) zu vermeiden.

11.FASSADENGESTALTUNG

Die Vewendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr.
2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr.
6032 Signalgrin), die Verwendung sdmilicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perifarben sowie die
Verwendung reflektierender und/ oder spiegelnder Fassadenmaterialien ist unzuldssig.

IV. TEXTLICHE HINWEISE

1. GELANDEAUFMAB

Die Einhaltung der Hohenvorgaben sind imm Rahmen einer Bauvorlage durch ein Geldndeaufma, sowie
darauf basierende Schnittdarstellungen (Geldndeschnitte) mit Darstellung des Urgeldndes, des kinftigen
geplanten Geldindes, sowie der geplanten Wohn-/ Hauptgebdude nachzuweisen.

2. IMMISSIONSSCHUTZ

e Auf die direkte Nachbarschaft zu landwirtschaftichen Fléchen und einem 6stlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb und die damit verbundenen Immissionen (Geruch, Léam, etc.) wird
hingewiesen.

e FUr den potenziellen Betfrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftfihrungen,
Warmepumpen usw.) am maBgeblichen Immissionsort (jeweils 0,50 m vor dem gedffneten Fenster
eines schutzbedrftigen Raumes) wird die Einhaltung eines Teiloeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2
der TA-LGrm tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) von max. 49 dB(A) und nachts (22.00 Unhr - 6.00 Uhr) von 34
dB(A) dringend empfohlen. Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Werte obliegt den
jeweiligen Betreibem. Im Bedarfsfall wird der Markt Burgebrach im Rahmen der Bauvorlage hierzu die
Vorlage eines Nachweises verlangen.

3. SONSTIGE SATZUNGEN

Auf die gemeindliche Entwdsserungssatzung wird hingewiesen. Die darin gemachten Vorgaben sind zu
beachten.

4. BAUZWANG

Um das Entstehen von Baullicken zu vermeiden, weist der Marrkt Burgebrach bereits an dieser Stelle
darauf hin, dass er die in seinem Eigentum befindlichen Baugrundstiicke u. a. verbunden nur mit einem
Bauzwang von 5 Jahren verduBern wird. Demnach muss spdfestens innerhalb von 5 Jahren ab Kauf des
Grundstucks mit dem Bau des Wohnhauses begonnen werden. Ansonsten geht das Grundstiick an den
Markt Burgebrach zurtick.

5. PFLANZUNGEN AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE

Die Zulassigkeit von Pflanzungen entlang von Grundstlcksgrenzen regelt sich nach Art. 47 und 48
des Ausflhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch. Auf die Informationen in der Broschire des
Bayerischen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze" wird hingewiesen.

6. ALTLASTENVERDACHTSFALLE

Solite im Rahmen von Erdarbeiten Boden vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit
(Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch o. @.) einen Alflastenverdacht vermuten Iasst, sind die
Erdareiten sofort einzustellen. Die Unfere Bodenschutzbehdrde am LRA Bamiberg ist umgehend zu
verstandigen.

V. WEITERE UNTERLAGEN ZUM BAULEITPLANVERFAHREN

Valentin Maier Bauingenieure AG
in der Fassung vom 26.07.2021

Begriindung
Aufstellung des Bebauungsplanes "Steinrddel Dippach” in Burgebrach

VI. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.07.2021 gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes "Steinrédel Dippach” im Ortsteil Dippach im beschleunigten Verfahren gemd § 13b
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.08.2021 orisiiblich bekannt gemacht.

2. Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke, sowie wesentlichen

Auswirkungen der Planung mit Sffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2021 hat in der Zeit vom 16.08.2021 bis 27.08.2021
stattgefunden.

3. Die reguldre Beteiigung der Offentlichkeit gemd® § 3 Abs. 2 BauGB fir den Entwurf des

Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2021 hat in der Zeit vom 30.08.2021 bis 01.10.2021
staftgefunden.

4. Die reguldre Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2

BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2021 hat in der Zeit vom
16.08.2021 bis 01.10.2021 stattgefunden.

5. Die Gemeinde Burgebrach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.10.2021 die Aufstellung des

Bebauungsplanes "Steinrddel Dippach" im Ortsteil Dippach in der Fassung von 26.10.2021 als Satzung
beschlossen.
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7. Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am A4 Al UL ( gemdaB § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt acht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jederanns Einsicht bereifgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist-damit-in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen. i
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AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

"STEINRODEL DIPPACH" IM ORTSTEIL DIPPACH
im lbeschleunigten Verfahren geman § 13b BauGB
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BAUHERR: MARKT BURGEBRACH

MARKT BURGEBRACH
HAUPTSTRASSE 3
96138 BURGEBRACH

VALENTIN MAIER BAUINGENIEURE AG

GROSSE BAUERNGASSE 79, 91315 HOCHSTADT /A.
TELEFON 09193/560151-0, FAX 09193/50151:50 (
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