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1. Grundlagen und Planungsverlauf

Der Marktgemeinderat Burgebrach hat in seiner Sitzung vom 01.07.2025 beschlos-
sen, den rechtskraftigen Bebauungsplan "Historischer Ortskern Burgebrach" zum
3. Mal zu &ndern. Der Plan erhdlt den Namen "3. Anderung des Bebauungsplanes
'Historischer Ortskern Burgebrach' im Bereich der FI. Nrn. 31 und 32", Gemarkung
Burgebrach.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist komplett von bebauter Ortslage umge-
ben und grenzt zusatzlich im Westen an die OrtstraBe Raiffeisenweg an.

Es sollen Flachen fir ein "Dorfliches Wohngebiet" (MDW) gemal3 § 5a BauNVO aus-
gewiesen werden. Die zuldssigen Nutzungen sind dort geregelt.

Folgende Grundstlicke der Gemarkung Burgebrach liegen im Geltungsbereich:

Flurnummern ganz: 31, 32

Mit der Planaufstellung wird die BFS+ GmbH, Bulro fir Stadtebau und Bauleitplanung,
in Bamberg beauftragt. Der Grinordnerische Fachbeitrag wird durch das Biro
TEAM 4 in Nirnberg erstellt.

GemdB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt es sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist im Sinne des § 1a Abs. 2
BauGB und dient der inneren Nachverdichtung. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes wird durch den Bebauungsplan gewahrleistet und
der untere Schwellenwert von 20.000 m2 Grundfldche wird nicht erreicht.

Die Regelungen unter § 13a Abs. 2 Nrn. 2, 3 und 4 BauGB treffen auf den vorliegen-
den Fall zu bzw. werden in Anspruch genommen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Fir das weitere Verfahren gelten somit die
Vorschriften nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab-
gesehen. Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Im ver-
einfachten Verfahren wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe
zum Vorhandensein umweltbezogener Informationen und von der zusammenfassen-
den Erklarung abgesehen.

Wesentliche Grinde der Planung sind die Anpassung an geanderte stadtebauliche
Ziele und eine innere Nachverdichtung. Der rechtskraftige Bebauungsplan "Histori-
scher Ortskern Burgebrach" sieht fliir diesen Bereich eine o6ffentliche Bedarfsflache
(Feuerwehrhalle) vor. Im Zuge der Bebauungsplan-Anderung findet eine Nutzungs-
anderung dieser Flache von der offentlichen Bedarfsflache (Feuerwehr) zu einem
Dérflichen Wohngebiet hin statt.

Die Inanspruchnahme dieser Flache flir gemischte Bauzwecke ist durch die értliche
Nachfrage nach frei verfigbarem Bauland begriindet. Die Bauflache ist vorwiegend
fir den ortlichen Bedarf bestimmt. Durch die Erstellung des Bebauungsplanes wird
diese Nachfrage befriedigt und gleichzeitig sichergestellt, dass eine geordnete bauli-
che Entwicklung stattfindet. Die vorliegenden Ausweisungen sind bereits durch konk-
ret vorliegende Bauabsichten verursacht.

Gemeindliche Belange stehen der Bebauungsplanaufstellung nicht entgegen. Die Er-
schlieBung sowie die Ver- und Entsorgung sind gewahrleistet.

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg



3. Bebauungsplan-Anderung "Historischer Ortskern Burgebrach" im Bereich der FI. Nrn. 31 und 32"
Markt Burgebrach, Landkreis Bamberg Begriindung 3

Die Offentlichkeit wurde vom 10.07.2025 bis 25.07.2025 {ber die Grundziige der
Planung unterrichtet. In diesem Zeitraum wurde die Planung zudem auf der Home-
page des Markt Burgebrach veroéffentlicht.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden dabei keine schriftlichen Bedenken und Anre-
gungen hervorgebracht.

2. Derzeitige ortliche Gegebenheiten

Der Markt Burgebrach befindet sich im Sidwesten des Landkreises Bamberg, gehért
zum Regierungsbezirk Oberfranken und liegt im siidwestlichen Teil der Planungsregi-
on Oberfranken-West (4). Burgebrach zahlt gemaB Landesentwicklungsprogramm
(LEP 2020) zum "Allgemeinen Landlichen Raum" und grenzt unmittelbar an den Ver-
dichtungsraum Bamberg.

Der Regionalplan Oberfranken-West weist dem Markt Burgebrach als Mittelzentrum
wichtige Versorgungsfunktionen im Bereich der Bildung, des Erziehungswesens, der
Kultur und der Erholung zu. Das Gebiet des Marktes Burgebrach ist zum Teil Be-
standteil des Naturparks Steigerwald. Das Plangebiet liegt weder innerhalb des land-
schaftlichen Vorbehaltsgebietes, noch innerhalb des o.a. Naturparks.

Burgebrach liegt im Ebrachgrund und ist ca. 17 km vom Stadtzentrum Bamberg ent-
fernt.

Burgebrach wird in erster Linie Gber die von Westen nach Osten durch das Tal verlau-
fende BundesstraBe B22 erschlossen und ist damit sehr gut an das Uberértliche Ver-
kehrsnetz angebunden. AuBerdem wird Burgebrach von der StaatsstraBe 2262 an
das Verkehrsnetz angeschlossen. Uber beide StraBen bestehen gute Anbindungen an
Bundesautobahnen.

In den vergangenen Jahren verzeichnete die Gesamtgemeinde Burgebrach ein konti-
nuierliches Bevoélkerungswachstum. So stieg die Einwohnerzahl von 6.502 Personen
im Jahr 2011 auf 7.067 im Jahr 2021. Bis zum Jahr 2025 setzte sich dieser Trend
fort, sodass die Einwohnerzahl auf 7.628 Personen anwuchs.

Im Markt Burgebrach gibt es neben einigen gréBeren Unternehmen eine Vielzahl von
kleinbetrieblichen Unternehmen, die noch durch wenige mittelgroBe Betriebe erganzt
werden.

Die notwendigen Einrichtungen flir den Gemeinbedarf sind in Burgebrach vorhanden.

In Burgebrach befindet sich eine groBe Anzahl von Versorgungseinrichtungen flr den
taglichen und gehobenen Bedarf (von Lebensmittel- bis zu Fachgeschaften); hier
werden auch unterschiedliche Dienstleistungen angeboten.

In der Marktgemeinde sind vier Arzte, mehrere Fachédrzte, drei Zahnarzte und zwei
Apotheken niedergelassen. Mit der Steigerwaldklinik ist ein Krankenhaus am Ort.
Weiterhin befindet sich mit der Klinik am Eichelberg GmbH eine Privatklinik fir Psy-
chosomatische Medizin und Psychotherapie in Burgebrach. In der Ortsmitte wurde
das Seniorenheim St. Vitus zur Altenpflege sowie eine Tagespflege errichtet. Dane-
ben entstanden Gebaude fir Betreutes Wohnen.
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Die Mehrheit der Einwohner ist katholisch, wahrend eine kleinere Gruppe evangelisch
ist. Die katholischen Glaubigen werden vom Pfarramt St. Vitus in Burgebrach betreut;
die evangelischen Christen fallen in die Zustandigkeit des evangelisch-lutherischen
Pfarramts Walsdorf. Fir beide Konfessionen steht der gemeindliche Friedhof in Bur-
gebrach zur Verfligung.

Die schulpflichtigen Kinder gehen in die Grund- und Mittelschule Burgebrach. Es exis-
tieren mehrere Schulbuslinien mit mehreren taglichen Verbindungen. Weiterfiihrende
Schulen sind in Ebrach und Bamberg.

In Burgebrach gibt es drei Kindertagesstatten mit insgesamt neunzehn Kindergarten
und Kinderkrippengruppen. Trager ist jeweils die katholische Kirchenstiftung St. Vi-
tus. Schulkinder werden in zehn Mittagsbetreuungsgruppen an der Grund- und Mit-
telschule Burgebrach unter der Tragerschaft des Caritasverbandes flir den Landkreis
Bamberg e.V. betreut.

Die in Burgebrach ansassigen und funktionierenden Vereine bieten vielfaltige Betati-
gungsmaoglichkeiten. Fir Jugendliche gibt es ein offenes Jugendzentrum in Burge-
brach. Weitere Freizeitangebote werden durch die Pumptrack-Strecke, das Hallenbad,
die Windeckhalle, die Steigerwaldhalle und den Kulturraum vorgehalten.

Das Flurbereinigungsverfahren Burgebrach ist abgeschlossen. Eine Sanierung nach
dem Stadtebauférderungsprogramm wird flir den Kernort derzeit durchgefihrt.

In Burgebrach gibt es eine Freiwillige Stitzpunktfeuerwehr mit der dafir erforderli-
chen Ausriistung.

Uber den Omnibusverkehr Franken GmbH existieren regelmé&Bige Busverbindungen
zwischen Schlisselfeld und Bamberg sowie Ebrach und Bamberg, Uber die jeweils
auch Burgebrach bedient wird.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Bamberg organisiert und durchgefihrt.

3. Beschaffenheit und Lage des Baugebietes

Das Plangebiet der Bebauungsplan-Anderung "Historischer Ortskern, Fl. Nrn. 31 und
32" liegt zentral in Burgebrach im Bereich bestehender Ortsbebauung an der StraBe
Raiffeisenweg. Im Zuge der Bebauungsplan-Anderung findet eine Nutzungsdnderung
dieser Flache von der offentlichen Bedarfsflache (Feuerwehr) zu einem Dérflichen
Wohngebiet hin statt.

Das Plangebiet ist komplett von der bebauten Ortslage umgeben und grenzt zudem
im Westen an die OrtsstraBe Raiffeisenweg.

Das Geldnde ist nahezu eben und bewegt sich auf einem Héhenniveau von ca. 265 m
U. NN.

Angaben Uber an der Oberflache austretendes Wasser sind nicht bekannt.

Biotope, Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden, Altlasten sind nicht
bekannt.
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4. Geplante bauliche Nutzung

Die Gesamtfliche des Geltungsbereiches der "3. Anderung des Bebauungsplanes
'Historischer Ortskern Burgebrach' im Bereich der FI. Nrn. 31 und 32" betragt ca.
0,063 ha. Dies entspricht zugleich zu 100 % der Ausweisung als Dorfgebiet (MD).

Das Plangebiet wird als Dérfliches Wohngebiet (MDW) nach § 5a BauNVO ausgewie-
sen; die zulassigen Nutzungen sind in der BauNVO geregelt.

GemaB § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt,
dass die nach § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1
(Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebdude), Nr. 2 (Gartenbaubetriebe), Nr. 3 (Tankstellen) im
Plangebiet nicht zuldssig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angren-
zenden Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen
wuirden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auBerhalb der vorgegebenen Baugrenzen
gemal den Vorschriften der BayBO zulassig.

Die ErschlieBung erfolgt iber die OrtsstraBe "Raiffeisenweg".

Insgesamt wird ein Baurecht ausgewiesen. Zuladssig ist eine maximal II-geschossige
offene Bauweise, wobei das 2. Vollgeschoss nur im Dachgeschoss zulassig ist (I+D).
Es ist nur ein Einzelhaus (offene Bauweise) mit Satteldach und einer Dachneigung
von 45° - 53° zulassig. Die bestehende bauliche Anlage des ehemaligen Feuerwehr-
turms im Plangebiet ist in den Planungen integriert.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,5, die maximal zulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,0. Die Orientierungswerte fiir die Obergrenzen gemanB
BauNVO werden somit eingehalten bzw. unterschritten.

Unabhdngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Ab-
standsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen aus-
gewiesene Uberbaubare Grundstlicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden,
wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen (s.o0.) eingehalten werden.

In den "Textlichen Festsetzungen" wird die maximal zuldssige Firsthéhe sowie trauf-
seitige Wandhohe vorgeschrieben:

Die maximale Firsthéhe betragt 10,50 m. Gemessen wird von der fertigen Erdge-
schossfuBbodenoberkante (EFOK) bis zum obersten Abschluss des Gebaudes.

Die maximale traufseitige Wandhohe bei Satteldachern betragt 5,00 m. Gemessen
wird von der ErdgeschossfuBbodenoberkante bis zur Schnittlinie AuBenkaten / Au-
Benwand / OK Dachhaut.

Uberschreitungen durch untergeordnete oder betriebsnotwendige Bauteile (haus-
technische Anlagen, Schornsteine, Antennen, Lichtkuppeln, Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren, etc.) sind zugelassen.

Fir den bestehenden ehemaligen Feuerwehrturm gilt eine zuldassige maximale Ge-
bdudehéhe von 12,00 m.

Als Dacheindeckungen sind profiliertes Material (Tonbiberschwanzziegel) in naturrot
oder engobiert zugelassen.

Dachgauben sind nur in Form von stehenden Einzelgauben (mit je einem Fenster)
nicht breiter als 1,20 m zuldssig. Fernsehantennen, Masten fir elektrische Leitungen
usw. missen so angebracht werden, dass das StraBen- und Ortsbild nicht verunstal-
tet wird. Gemeinschaftsantennen fir mehrerer Hauser sind anzustreben.
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Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zugelassen und missen mit den Ub-
rigen Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein.

Fir AuBenwande sind verputzte, gestrichene Mauerflachen und/oder holzverschalte
Flachen vorzusehen. Flr kleinere Bauteile (Gliederungselemente) ist die Verwendung
von Sichtbeton oder ortsiiblicher Naturstein mdglich. Auffallend unruhige Putzstruk-
turen sind unzuldssig. WeiB und starke Farben sind zu vermeiden.

An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebdude anzugleichen.

Beim Kniestock erfolgen keine Einschrankungen, wenn die maximal zulassigen wand-
seitigen Traufhdhen und Firsthéhen eingehalten werden

Hauseingange und die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (EFOK) darf
maximal 50 cm Uber der zugehorigen, bebauungsplanmaBigen StraBenhdhe liegen.
Die unter A 2.4 festgesetzten maximalen Gebaudehdhen sind dabei zu beachten.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
auf den hierfir ausdriicklich festgesetzten Flachen (6ffentl. Stellplatze) zulassig. Sie
sind in Gruppen mit geeigneter Begriinung zusammenzufassen.

Garagen und Carports sind gestalterisch an das Hauptgebdude anzugleichen. Eine
Dachbegriinung ist gewlinscht.

Die Gestaltung und Hohenlage aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander
abzustimmen (Anpassungspflicht).

Hinsichtlich des Nachweises zu Stellplatzen gilt die jeweils glltige Stellplatzsatzung
des Marktes Burgebrach.

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind aus Naturholz (senkrechter Lat-
tenzaun), verputzten Mauern, Naturstein, Schmiedeeisen oder Maschendrahtgewebe
mit durchgehender Hinterpflanzung (Hecke oder Straucher) herzustellen. Sockelmau-
ern und Torpfosten dirfen in glattem Sichtbeton ausgebildet werden.

Das natirliche Gelande ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung
oder Aufflillung nicht derart verandert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild
beeintrachtigt wird. Die Regelungen der BayBO sind einzuhalten.

Bauten, die geringfiigig von den Festsetzungen zu den 0&rtlichen Bauvorschriften ab-
weichen (z. B. geringfiigige Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten MaBzahlen
oder individuell gestaltete Bauentwirfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.
Die notwendigen Abstandsflachen gemaB BayBO missen jedoch eingehalten werden.

5. Griunordnung/Eingriffsregelung/Artenschutz/Umweltbelange
5.1 Ziele der Griinordnung und Begriindung der Festsetzungen

Wesentliche Ziele der Griinordnung sind die Gestaltung und Durchgriinung des Vor-
habens zur Schaffung eines attraktiven Umfelds und Minimierung der Flachenversie-
gelung sowie die Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes, Artenschutzes
und der Landschaftspflege.

Zur grunordnerischen Gestaltung des Vorhabens wird daher festgesetzt, dass die
nicht Gberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Stellplatze und Wegeflachen uber-
planten Grundstlcksflachen gartnerisch mit Baum-/Strauchpflanzungen sowie Rasen-
/ Beetflachen strukturreich zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten sind. Fir Ge-
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hélzpflanzungen sind, zur Starkung der heimischen Fauna, vorwiegend (mind. 50 %)
heimische Arten zu verwenden (Artauswahl siehe Artenliste unter C. Hinweise im Be-
bauungsplan). Die Anlage von reinen Kies-/Steingarten, die aus flachigen Steinschiit-
tungen mit geringer Bepflanzung bestehen, ist aufgrund der geringen 6kologischen
Wertigkeit nicht zuldssig. Darunter fallen jedoch keine kleinflachigen Gesteinsschit-
tungen oder Trockenmauern etc., die zur Strukturanreicherung im Hausgarten dienen
kénnen.

Erganzend zur allg. Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache sind im Plangebiet
zusatzliche Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt.

Zur Verbesserung des Mikroklimas im Siedlungsbereich sowie zum Erhalt der lokalen
Regenwasserversickerung ist die Versiegelung auf das notwendige MaB zu minimie-
ren. Aufgrund dessen wird festgesetzt, dass Stellplatze, FuBwege und Aufenthaltsfla-
chen in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotter/-rasen, Rasenpflaster, Drain-Pflaster
etc.) herzustellen sind. Ebenso sind Verkehrswege, wo mit dem Nutzungszweck ver-
einbar, wasserdurchlassig herzustellen.

Durch grunordnerische Festsetzungen kann die Entwicklung von potenziellen Habitat-
Strukturen fir verschieden Insekten- und Vogelarten sowie Kleinsduger gewahrleistet
werden. Um jedoch mdgliche Beeintrachtigungen auf diese Arten zu minimieren bzw.
zu vermeiden, sind allg. Festsetzungen zum Artenschutz erforderlich. Aufgrund des-
sen wird festgesetzt, dass Flr Beleuchtungsanlagen im Bereich von Fassaden, Stell-
platzen und Wegen nur insektenfreundliche Leuchtmittel (Bspw. LED mit geringem
Blaulichtanteil und einer Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin / warmweiB3) zu ver-
wenden sind. Lichtemissionen des Umfeldes sind zudem Bspw. durch Gehduse mit
Richtcharakteristik und bodengerichtete Beleuchtung zu verhindern bzw. durch ein
Beleuchtungsmanagement (Bspw. zeitliche Dimmung) zu mindern.

Des Weiteren sind, um Vogelschlag zu reduzieren, groBflachig zusammenhéngende
volltransparente Glas- und Fensterflachen (>5 m2 Fléache) mittels vollflachig verteil-
ter Muster/Markierungen mit einer Gesamtabdeckung der Flache von mind. 15 % bei
Linienmuster und mind. 25 % bei Punkt-/Symbolmuster zu versehen. Dauerhaft vor-
gehdngte Sonnenschutzsysteme (Bspw. Raffstore oder Holzlamellen etc.) stellen eine
Alternative hierzu dar.

Durch die zuvor beschriebenen und im Bebauungsplan als textliche Festsetzungen fi-
xierten MaBnahmen wird nicht nur ein attraktives Wohnumfeld gewahrleistet, son-
dern auch die Flachenversiegelung sowie die Beeintrachtigungen auf Natur und Land-
schaft reduziert.

6.2 Eingriffsregelung gem. Baugesetzbuch (BauGB)

Wesentliche Griinde fir das Bauleitverfahren ist der per Satzung beschlossene Sanie-
rungswille im historischen Ortskern der Gemeinde und die daraus resultierende An-
passung des Bebauungsplans an geanderte stadtebauliche Ziele. Aufgrund der zent-
ralen Lage des Plangebietes erfolgt die Anderung des Bebauungsplans nach den Best-
immungen des § 13a BauGB in Verbindung mit dem § 13 BauGB, wonach Eingriffe im
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig gelten. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist somit nicht
erforderlich.

Gesetzlich nach § 30 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) geschiitzte Bereiche o-
der Strukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden, weshalb hier-
durch ebenfalls kein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf entsteht. Belange des
Artenschutzes werden nachfolgend behandelt.
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6.3 Artenschutz

Fir den Bebauungsplan wurden die Belange des Artenschutzes in Form einer Rele-
vanzabschatzung bewertet.

Der zu untersuchende Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt zentral des
Hauptortes Burgebrach und direkt innerhalb des Siedlungsraumes. Der Bereich ist
aktuell vollstandig Bebaut und verfligt nur anteilig tber strukturarme Grinflachen
sowie geringem Gehdlzbestand.

Okologisch wertvollere Bereiche sind nur in Form von Gehdlzstrukturen im Siden
vorhanden. Besondere Habitat-Strukturen (Gewasser, Feucht-/Trockenbereiche etc.)
sind nicht vorhanden.

Durch die Lage innerhalb des Siedlungsraumes ist mit einer Vorbelastung durch
bspw. freilaufende Hauskatzen und Hunde zu rechnen, was deutliche negative Aus-
wirkungen auf das potentielle Artspektrum hat. Somit ist nur mit stérungstoleranten
(Vogel-)Arten zu rechnen, flir die eine Mehrbelastung durch die Planung, unter Be-
ricksichtigung der Festsetzungen zum Artenschutz und zu Grinordnung, nicht zu
erwarten ist.

6.4 Umweltbelange

Da die Bebauungsplan-Anderung nach den Bestimmungen des § 13a BauGB in Ver-
bindung mit dem § 13 BauGB erfolgt, ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB die Durchfiihrung
einer Umweltprifung und die hierzu notwendige Erstellung eines Umweltberichtes
nicht erforderlich.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind dennoch die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen
zu bertlcksichtigen. Die Uberschlagige Bewertung der Umweltbelange erfolgt deshalb
nachfolgend anhand der Umweltbelange nach §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i.

Umweltbelange Bewertung*

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Keine Mehrversiegelung zu erwarten;

Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige | Beeintrdachtigungen werden durch Festsetzung zur
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die Grinordnung und zum Artenschutz minimiert
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der keine Natura 2000-Gebiete direkt oder indirekt
Natura 2000-Gebiete im Sinne des betroffen

Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Men- Keine Mehrversiegelung zu erwarten; Tempordre
schen Beeintrachtigung durch Bauarbeiten zu erwarten;
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge- Insg. keine maBgeblichen Auswirkung zu erwarten
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter keine Kultur- oder Sachguter direkt oder indirekt
und sonstige Sachgiliter, betroffen

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sach- Die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde und
gerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern, des Landkreises sowie Uberregionaler Entsor-

gungseinrichtungen sind vorhanden und ausrei-
chend, um erhebliche Auswirkungen zu vermeiden

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere | Der Bebauungsplan enthalt keine Einschrdnkungen
auch im Zusammenhang mit der Warmeversorgung bzgl. der Nutzung erneuerbarer Energien, der

von Gebduden, sowie die sparsame und effiziente Warmeversorgung oder der sparsamen/effizienten
Nutzung von Energie, Nutzung von Energie

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen und Der wirksame Flachennutzungs- und Landschafts-
sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, des plan der Gemeinde stellt fliir den Geltungsbereich
Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die "Flachen flir Gemeinbedarf - Feuerwehr" dar und

Darstellungen in Warmepldnen und die Entscheidun- | wird im Rahmen der nachsten Fortschreibung
gen Uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder berichtigt. Aus der Nutzungsdnderung ergeben
Ausbau von Warmenetzen oder als Wasserstoffnetz- | sich keine maBgeblichen Auswirkungen auf die

ausbaugebiet gemaB § 26 des Warmeplanungsge- Umweltbelange.
setzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr.
394),
BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Der Bebauungsplan enthdlt vorest keine Ein-
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur schrankungen bzgl. der gibt sein Verlustmehrmale
Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschrit-
ten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Eine maBgebliche Wechselwirkung der einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben | Belange der Umwelt ist nicht ersichtlich; Beein-
a bis d, tréachtigungen einzelner Belange kdnnen u.A.

durch grinordnerische und artenschutzrechtliche
Festsetzungen gemindert werden

Fazit:

Ausgehend vom aktuellen Bestand im Geltungsbereich sowie den zu erwartenden Beeintrachtigungen
durch die geplante Nutzung und unter der Bericksichtigung festgesetzter MaBnahmen zur Griinordnung
und zum Artenschutz, sind in Summe nur Auswirkungen geringer Erheblichkeit durch die Umsetzung des
Bebauungsplans zu erwarten.

* Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

6. Vorgesehene ErschlieBung
6.1 Verkehr

Das Plangebiet wird von Westen iber die bestehende OrtsstraBe "Raiffeisenweg" er-
schlossen.

6.2 Abwasserentsorgung

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
werden in der Regel in die 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt und auf den Privatfla-
chen weitergefiihrt. Versorgungskabel und Versorgungsleitungen sind aus gestalteri-
schen Griinden grundsatzlich unterirdisch und auf 6ffentlichem Grund zu verlegen.

Das Plangebiet ist an das bestehende Kanalnetz angebunden. Im Bereich der Orts-
straBBe Raiffeisenweg wird im Mischsystem entwassert.

Die Ableitung der Schmutz- und Oberfldchenwasser erfolgt Uber die Hausanschluss-
leitungen an den bestehenden Kanal der OrtsstraBe "Raiffeisenweg". Von hier aus
werden die Schmutzwdsser der Klaranlage in Burgebrach zugefihrt.

Die Kellergeschosse sowie alle unter der Riickstauebene liegenden Raume und Ent-
wasserungseinrichtungen (Zugange, Lichtschdchte, Einfahrten etc.) sind gegen Riick-
stau entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhéhte Anforderungen an die Kel-
lerabdichtungen zu beachten (wasserdichte Ausfiihrung).

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberfldchig auf die Ver-
kehrsflachen abgeleitet werden.

Fur die anfallende Dachentwéasserung sollen auf den Grundstiicken Méglichkeiten zur
Versickerung oder zum Rickhalt geschaffen werden.

Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird
oder auf denen Austritte von wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet.

Fur die anfallende Dachentwasserung werden zum Rickhalt des Regenwassers (Gar-
tenbewdsserung, Grauwassernutzung) Zisternen mit einer GroBe von mindestens
5 m3 empfohlen. Zur weiteren Reduzierung von Niederschlagswasser-Abfllissen wird
empfohlen, Tiefbeete, Baumrigolen, Teiche, Speicher, etc. zu errichten.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind das DWA-Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) sowie die Arbeitsblatter A
102 (Regenwasserabfliisse) und A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser) zu
beachten.

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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Dem jeweiligen Bauherren wird aufgrund potenziell vorhandener hoher Grundwasser-
stdnde empfohlen, vor Beginn der BaumaBnahmen ein Baugrundgutachten in Auftrag
Zu geben.

6.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt liber den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Auracher Gruppe.; Druck und Dargebot sind ausreichend.

6.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Burgebrach wird durch die Bayernwerk Netz GmbH mit Strom und Gas versorgt bzw.
ist durch die Deutsche Telekom an das 6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen.

7. Immissionsschutz

7.1 Haustechnische Anlagen

Der Beurteilungspegel der durch den Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klima-
gerate, Abluftanlagen, Warmepumpen) hervorgerufenen Gerdausche darf am mafBgeb-
lichen Immissionsort im Hinblick auf die Summenwirkung mit bereits bestehenden
bzw. noch zu errichtenden weiteren haustechnischen Anlagen die um 6 dB(A) redu-
zierten in der Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 9. Juni 2017 (TA
Larm) unter Nr. 6.1d fir ein Dorf-/Mischgebiet festgesetzten Immissionsrichtwerte
flir den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) von 54 dB(A) und fur die Nacht (lauteste Nachstun-
de zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) von 39 dB(A) nicht Uberschreiten. Zudem dirfen
die Anlagen nicht tiefenfrequenti. S. d. Nr. 7.3 der TA Larm sein.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwertanteile und der
tiefenfrequenten Gerduschanteile obliegt dem jeweiligen Bauherren und sollte im Be-
darfsfall durch Vorlage einer Herstellerbescheinigung oder durch Vorlage eines schall-
technischen Nachweises erbracht werden.

Als maBgeblicher Immissionsort gelten die Baulinien bzw. Baugrenzen, die innerhalb
des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans flr schutzbediirftige Rdume nach DIN
4109 (z. B. Wohn- und Schlafrdume) festgesetzt sind. Ansonsten liegt im Gebaude-
bestand der maBgebliche Immissionsort 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines
schutzbedlrftigen Raumes.

8. Kosten fiir die o6ffentliche ErschlieBung

Kosten fir die 6ffentliche ErschlieBung fallen nicht an.

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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9. Beteiligte Fachstellen

9.1 Regierung von Oberfranken

9.2 Landratsamt Bamberg

9.3 Regionaler Planungsverband Oberfranken-West
9.4 Wasserwirtschaftsamt Kronach

9.5 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
9.6 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
9.7 Bayernwerk Netz GmbH

9.8 Deutsche Telekom Technik GmbH

9.9 Vodafone Kabel Deutschland

.10 Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Sid

(o)

9.11 Zweckverband zur Wasserversorgung Auracher Gruppe
9.12 Reg. v. Oberfranken - Bergamt Nordbayern

9.13 Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B Q
9.14 Bayerischer Bauernverband

9.15 Kreisbrandrat des Landkreises Bamberg

9.16 Stadt Schlisselfeld

9.17 Markt Mihlhausen, VG Hochstadt/Aisch

9.18 Markt Burgwindheim, VG Ebrach

9.19 Gemeinde Frensdorf

9.20 Gemeinde Lisberg

9.21 Gemeinde Pommersfelden

9.22 Gemeinde Schénbrunn im Steigerwald

9.23 Gemeinde Stegaurach

9.24 Gemeinde Walsdorf

9.25 Markt Burgebrach, VG Burgebrach

9.26 Team 4

9.27 BFS+ GmbH

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

95420 Bayreuth
96052 Bamberg
96052 Bamberg
96317 Kronach
96049 Bamberg
97047 Bamberg
96052 Bamberg
96052 Bamberg
90492 Nirnberg
80339 Minchen
96135 Stegaurach
95444 Bayreuth
80539 Minchen
96047 Bamberg
96103 Hallstadt
96132 Schlusselfeld
91315 Hdochstadt/A.
96154 Burgwindheim
96158 Frensdorf
96170 Lisberg
96178 Pommersfelden
96185 Schénbrunn
96135 Stegaurach
96194 Walsdorf
96138 Burgebrach
90491 Niurnberg
96047 Bamberg

Die Stellungnahmen der Fachbehérden und ihre Behandlung im Gemeinderat sind der

Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 14.10.2025
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