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PRAAMBEL °,

Aufgrund deg § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlift die Ge-
meinde Schinbrunn im Steigerwald folgende

Satzung zu auu lan "Schdénbrunn Nord"

Piir das Gebiet "Schénbrunn Nord” gilt der von der Planungsgruppe
Strunz, Tngenieurgesellschaft mbH, Bamberg, ausgearbeitete Plan
in der Fassung vom . 060490 der zusammen mit den Festsetzun-
gen den Bebauungsplan bildet. ;

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1986

(BGBl. I §. 2253),

- die Baunutzrungsverordnung (BauNVo)

in der Fassung der BRekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBl. T 8. 1763),
gedndert durch die Anderungsverordnung vom 19.12.1986
(BGB1. T 5. 2665),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 81)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.07.1981

(BGBl. I 8, 833},

die Bayer. Bauordnung (BayB0O) (BayRS 2132-1-1}),
zuletzt gedéndert durch Gesetz vom 06.08.1986

(GVBl1. 8. 214).
ZEIC C G und BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet
¢ 4 BauNvo
MD . Dorfgebiet, §5 BauNVO
0 Zahl der Vollgeschosse ale Hichstgrenre
§ 18 BaulNvo* .
0.25 Grundflachenzahl,
- § 19 BauNVvO
@ Geschofifléchenzahl
§ 20 BauNvoO
i} offene Bauweise, nur Einzelgeblude zulidssig
§ 22 BauNVo

Baugrenze,
§ 23 BauNvVo

Stellung der baulichen Anlagen*

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB*

Verkehregriinflache

III.IIIII. Fufiweg/Anwandweq

e, Strafenbegrenzungslinie

Sffentliche Griinfllichen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG
$ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGhs~
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Baugrenze,
§ 23 BauNvo

Stellung der baulichen Anlagen*

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abe. 1 Nr. 11 BauGB®

Verkehregriinfliche
Fufiweg/Anwandweg

Strafenbegrenzungslinie

$ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGR

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG
$ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGs~

Pflanzungen im 8ffentlichen Bereich
Pflanzgebot im privaten Bereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
oder Abgrenzung des Mafles der baulichen Nutzung |

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
$ 9 Abs. 7 BauGR

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir den Abwasserkanal

siehe auch textliche Festsetzungen

DE F UNGEN

In Verbindung mit den Planzeichen wird folgendes festgesetzt

A.
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Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) |

Das Gebiet wird im Osten als allgemeines Wohngebiet im Sinne
des § 4 BauNVO und im Westen als Dorfgebiet (g5 BauNVO0) festgesetzt.

Haf der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse sind mit IT als H8chstgrenze
festgesetzt, wobel als zweites VollgeschoB das Dachgeschof
ausgebaut werden mufl, :
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Uberbavbare Grundstiicksfléche

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen
kenntlich gemacht. Die im Plan kenntlich gemachte Haupt-,
firstrichtung ist unbedingt einzuhalten.

chen 9 6

Die Aufteilung der Verkehrsflichen ist nur nachrichtlich
dargestellt. Die endgiiltige Aufteilung mufi der Fachplanung
vorbehalten bleiben.
Die flir die Herstellung der Verkehrsfléichen notwendigen Bd-
schungen und Betonriickenstiitzen sind nicht im Plan darge-
stellt. Sie werden auf den Baulandflichen angelegt und sind
von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigen-
tlimern ungenommen .
Bei der Herstellung der Strafen miissen die Eigentiimer damit
rechnen, dafl Béschungen in der Regel mit maximal 1,0 m
Breite auf den Baugrundstiicken liegen.
Eine Riickenstitze dient zum Halt eines Bord- oder Leisten-
steines am Rand der Verkehrsflédche.

Diese werden, wie in

| Verkehf%— Bauland nebenstehender Skizze
| Fizch U dargestellt, ausgeflihrt,
i '\“l-*.("t Dabei ist zu beachten, daf

| i die notwendige Schotter-
- ' schicht noch weiter in das

Schotterl Grundstilck hineinragt. Nach

I

; S Fertigmtellung der Ver-

{ \Mﬂtﬂ_ kehrstldchen ist der Schotter
- max. 301:»'—;

und die Rickenstiitze nicht
mehr sichtbar.

Bindung fiir Bepflanzung (§ 9@ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je 400 m?! nicht iiberbauter Grundstiickefléche ist ein grof-
kroniger Laubbaum vom Eigentimer zu pflanzen ist.

Folgende Arten sollten sowohl im 6ffentlichen als auch im
privaten Bereich Verwendung finden:

Obstgehdlze, Hainbuche, Eberesche, Vogelkirsche, Birke,
Stieleiche, Winterlinde, Salweide, Haselnuf, Hartriegel,
Feldahorn, Liguster, Hundsrose, Schneeball.

. mit Art. 91 BayBO)

Baugestal tung

Die Hauptgebdude sind mit Satteldéchern mit einer Neigung
von 40 + 5° auszufiihren. Als Dachdeckunyg sind rotgetdnte
7Ziegel zu verwenden. Dachgauben sind zuldssig. Die Summe
der Gaubenléngen darf 1/3 der Firstlénge nicht iber-
schreiten. Kniestécke bis maximal 0,5 m sind zuldssig.

Die Garagen sollten an das Hauptgebaude angebaut werden und

die gleiche Dachgestaltung erhalten. Einzeln stehende Gara-
gen miissen mit einem Satteldach ausgefiihrt werden.

Binfriedungen




