e

VERBINDLICHE

Textteil zum Bebauungsplan "Bremi II" und zur 1. Bebauungsplananderung "Bremi I", Gemeinde
Schoénbrunn, Landkreis Bamberg.

Grundiage des Bebauungsplanes bzw. der Bebauungsplan—inderung ist der Aufstellungsbeschluf
des Gemeinderates Schonbrunn vom 29.10.1999.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003

. 8 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr_ 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

11 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) M

12  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemal den
Vorschriften der BayBO zulassig

1 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVvO)

2.1 Zahl der Voligeschosse

2.1.1 Maximal Il Vollgeschosse zuldssig Z = Il
Das zweite Voligescho® ist nur im DachgeschoR zulassig. H(1+ D)

2.2  Grundflachenzahl GRZ 0 L
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO) :

23  GeschoRflachenzahl GFZ O 65
(88§ 16, 17 und 20 BauNVO) 1

] 24  Hohenfestsetzung der traufseitigen Wandhohe

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO)

Die maximale traufseiige Wandhohe betragt 400 m . Gemessen wird von der fertigen
Erdgeschofifubodencberkante bis zur Schnittlinie Aulenkante Aulenwand/OK Dachhaut

25 Hohenfestsetzung der Firsthohe
(§ 9 Abs 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximale Firsthohe betragt 10,00 m Gemessen wird von der fertigen
ErdgeschoRfullbodenoberkante bis zur obersten Kante der Dacheindeckung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise 0
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
3 1.1 Nur Einzelhduser zulassig é
3.2 Baugrenze O ——————

(§ 23 Abs. 3 BauNVQO)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsflachen
die Regelungen des Art 6 Abs. 4 und 5 der BayBO. die durch die Baugrenzen ausgewiesene
iiberbaubare Grundsticksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen
Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden

Bl 6. Verkehrsflachen
S (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1  Strallen mit Gehweg

62 Fulweg ey e |
s oy

83  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

631 Verkehrsberuhigter Bereich
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~1Nr_ 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsflachen
die Regelungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO, die durch die Baugrenzen ausgewiesene
uberbaubare Grundstucksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen
Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralben mit Gehweg

Fulweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

MaBzahien

Einmundungsradius

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fiir v
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 12 und 14 und Abs. 6 BauGB)

Trafostation (zur Erweiterung der Fliche aus "Bremi I")

Hauptversorgungsanlagen und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs 6 BauGB)

Abwasserleitung geplant

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in der Regel in
die offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel und Versorgungsleitungen sind aus .
gestalterischen Griinden grundsatzlich unterirdisch und auf &ffentlichem Grund zu verlegen.

Soweit fir die Errichtung von Verteilerschranken keine geeigneten Gehwege bzw. offentlicher Grund
vorhanden sind, werden diese auf Privatgrund errichtet

Grinflachen
(§ 9 Abs 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nm. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebote fiir Baume innerhalb der dffentlichen Grunflachen und der privaten Grundstiicksflachen. Zu
verwenden sind einheimische groflkronige Laubbdume, auf den Privatfidchen auch Obstbdume. Die
entsprechenden Planeintrage sind lagemaliig nicht bindend.

Fur die Gestaltung der privaten Gartenflachen sind einheimische Laubgehoize zu verwenden. Je 300 m? nicht
Uberbaubarer Grundstiicksfldche ist mindestens ein grolBkroniger oder zwei kleinkronige Laub- oder
Obstbdume zu pflanzen. um das Baugebiet zu durchgriinen. Die entsprechenden Planeintridge sind
lagematig nicht bindend.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Steliplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Garagen und Stellplatze:
Garagen mussen innerhalb der mit Baugrenzen umfaliten Flachen errichtet werden.
Grenzgaragen miissen dem Art. 7 Abs. 4 BayBO entsprechen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21)
Leitungsrecht

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Sichtdreieck
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Garagen missen innerhalb der mit Baugrenzen umiaisten riacnen emcruet weraen

Grenzgaragen missen dem Art. 7 Abs. 4 BayBO entsprechen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21)
Leitungsrecht

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreiecke

Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten

Bepflanzung und Einfriedung diirfen eine Hohe von 0.80 m Gber Fahrbahn nicht uberschreiten.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1
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1.3
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2.4

2.8

Wohngebaude

Dachform
zulassig Satteldach, auch mit versetzter Firsthohe Kruppelwalmdach, Walmdach, Pultdach

Dachneigung
Die Dachneigung mufd mindestens 35° betragen

Dacheindeckung und Dachaufbauten

Die Dacheindeckung hat mit naturroten Ziegein zu erfoigen

Dachgauben sind als stehende Einzelgauben oder Schieppgauben zugelassen, die maximale
Gaubenbreite betragt 2 50 m, Eindeckung wie Hauptdach

Die Gesamtlange darf je Dachseite ein Drittel der Hauslange nicht Uberschreiten

Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 2.0 m

Kniestock
Kniestocke sind zulassig, solange die max festgesetzte traufseitige Wandhohe nicht berschritten
wird

Stellung der baulichen Anlagen
Firstrichtung frei wahlbar
Hohenlage und Gelandeanpassung

Die Oberkante des fertigen Erdgeschofifubodens darf maximal 50 cm tber dem hochsten Punkt
des naturlichen Gelandes (vor Bauaushub) entlang der Gebaudeaulenwande liegen.

Die Hohenlage der geplanten Gebaude (Wohnhaus mit Nebengebaude) ist durch die Errichtung
und Abnahme eines Schnurgeriistes nachzuweisen

Das naturliche Gelande mul entlang der Aulenwande derart angepasst werden, dass es nicht
tiefer als 1.00 m unter der fertigen Erdgeschoffulodenoberkante liegt.

Ansonsten ist das naturliche Gelande weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder
Auffillung nicht derart verandert werden, dal das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wrd.
Uberhohte Terrassenaufschittungen mit steilen Boschungen sind nicht zulassig

Die Hohendifferenzen zum Fahrbahn- oder Gehwegrand bzw zum benachbarten - Grundstuck
missen durch Boschungen auf dem eigenen Grundstiick uberwunden werden

Garagen

Dachform

Satteldach oder abgeschlepptes Dach, Dachneigung max. 5° Differenz zum Wohngebaude
Dacheindeckung wie Wohngebdude Die Gestaltung und Hoheniage aneinander gebauter
Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen (Anpassungspflicht). Ein Kniestock fur Garagen ist
nicht zulassig. Garagen mit Flachdéchern und das Aufstellen von Blechgaragen ist unzulassig

begrinte Flachdachgaragen sind zulassig Der Stauraum vor den Garagen darf zur &ffentlichen
Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden

Die Anordnung von Garagen im Untergescho®® der Wohngebaude ist unzulassig

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 4.5 m zur offentlichen Verkehrsflache hin
einzuhalten. Der Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder Tore beschrankt werden

Die Festlegungen der BayBO zu den Garagen sind verbindlich.

Fur Baugrundstucke, bei denen das natirliche Gelande im Bereich der Garagenzufahrt tiefer als die
sie erschlieBende Strale liegt, gilt abweichend folgendes: Die nach Art. 7 Abs. 4 Satz 1 BayBO fur
Garagen an der Grenze zulassige mittlere Wandhohe von bis zu 3 m darf um bis zu 1 m
iiberschritten werden' dabei sind Auffallungen im Bereich StralBe - Garagenzufahrt zulassig Die
Hoéhe der FuRbodenoberkante der Garage darf die Hohe der sie erschliefenden Stralle nicht um
mehr als 0,1 m Uberschreiten

Stellplatze

Fur jede Wohneinheit sind zwingend zwei Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nachzuweisen (in Garagen
auf Carports oder Stellplatzen auf den Privatgrundsticken)
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-ESTSETZUNGEN

Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben Die Hohe der Einfriedung ein-
schiieftlich Sockel wird auf max 1.00 m begrenzt. Dies gilt nicht fur Hecken.

Besondere Regelungen fur Einfriedungen und Bepflanzungen gelten bei Sichtdreiecken

Die Anlieger haben auf ihren Grundstucken die zur Herstellung des Stralenkorpers notwendigen
Boschungen, Stutzmauern und Betonruckenstutzen zu dulden und zu unterhalten.

C. Hinweise

Bestehende Grundstucksgrenzen e
Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen S
Hohenlinien

Flurstucksnummern

Bestehende bauliche Anlagen

Bebauungsvorschiag

Schnittlage

Riickstausicherung, Kellerentwasserung
Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern.

Denkmalpflege

Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen mussen darauf hingewiesen werden,
dal bei AuBenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem Bayer.
Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden
mussen. Archaologische Bodendenkmaler genieflen den Schutz des Bayer DSchG

. Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Bremi Il und die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bremi I - in
das vorliegende Verfahren integriert - wurde vom Gemeinderat Schonbrunn in der Sitzung am 29.10.1999
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul wurde gemat § 2 Abs. 1 BauGB am lxumoﬂwbhch
bekanntgemacht.

2. Die offentliche Unterrichtung und Erorterung fir die Burger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom

Gemeinderat Schonbrunn am <0 &4 '20“" durchgefuhrt.

Schénbrunn, den . 0242'2‘9““




