. II. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (Planzeichen) : £

WA Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze, § 18 BauNV)
Grundflichenzahl, § 19 BauNVO . 4

I+D
4

@ . GeschoBflichenzahl, § 20 BauNVO
=
P e

offene Bauweise, nur Einzelhiuser zuldssig, § 22 BauNVO
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Hauptfirstrichtung der GCebiude, § 9 Abs. 1 Nr. 2 FauGB * na Sowcelief Fuwc. 13 COo€w
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Verkehrsflichen rrclled we-ole— .

Verkehrsgriinfldchen ; § 9 Abs. 1 Wr. 11 EauGB

StraBenbegrenzungslinie

Fliche fiir Versorgungsanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

6ffentliche Griinfliche, § 9 Abs. |1 Nr. 15 und 20 BauGB

Criinfldche, Gdrten, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

zu pflanzende Gehtlze, § 9 Abs. | Nr. 25 a BauGB

zu erhaltende Geh¥lze, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Abgrenzung des MaBes der Nutzung, § 16 Abs. 5 BauNVD

== e === Grenze des Geltungsbereiches, § 9 Abs. 7 BauGB

III. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erginzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. wpwu:mmmnonrnwwnrm Festsetzungen, § 9 BauGB

1. ___Art und MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt.
AuBer dem ErdgeschoB kann auch das DachgeschoB filr Wohnzwecke ausgebaut werden.

2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Baugebiet wird die offene Bauweise mit Einzelhiusern festgesetzt. Die iibeibauten Grundstiicksfldchen sind durch
Baugrenzen kenntlich gemacht. 2

Stellung der Gebdude, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die im Plan dargestellten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten.

Verkehrsflichen und Nebenanlagen, § 9 Abs., ! Nr. 11 und 26 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflichen ist nur nachrichtlich dargestellt. Die endgiiltige Aufteilung bleibt dem Bauentwurf

vorbehalten.

Die ffir die Rerstellung der Verkehrsflichen notwendigen BBschungen und Beton:iickenstiitzen gind im Plan nicht gesondert

dargestellt. Sie werden auf den Baulandflichen angelegt und sind von den Eigentlmern zu dulden. Die Nutzung bleibt den
igengiiiern ungenommen.

xmmmmanlﬂ zum Natur- und Landschaftsschutz, § 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB

Die im Plan dargestllte 8ffentliche Griinfliche dient der Sicherung des Ufers:reifens und der Oﬂnmnmnnownmﬂmu1um. Sie ist
mit Auengehdlzen zu bepflanzen, z.B. Roterle, Esche, Silberweide, Traubenkiriche, Schneeball, Hartriegel, WeiBdorn, Pfaffem~
hiitchen.

Zu_pflanzende Gehdlze, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im StraBenbereich sind folgende Gehtlze zu pflanzen: Winterlinde, Spitzahorn . Apfeldorn,

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind girtnerisch zu gestalten und iit heimischen GehBlzen zu bepflanzen, %.B."
Stieleiche, Hainbuche, Birke, Eberesche, Winterlinde, Vogelkirsche, Hasel, W:iBdorn, Faulbaum, Heckenkirsche, Schlehe,
Heckenrose, Liguster, Obstbiume. Je 400 m nicht berbauter Grundstiicksfliche ist mindesters ein groBkroniger Laubbaum oder ein hochstiammiger Obstbaum iw pfl
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