[ PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlalt der Markt Burgebrach folgende
Satzung zum Bebauungsplan “Industriegebiet Ost”.
Fir den Bebauungsplan “Industriegebiet Ost” gilt der von der Planungsgruppe Strunz,

Ingenieurgeselischaft mbH, Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom. 20077993 ..
der zusammen mit den Festsetzungen den Bebauungsplan bildet

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind-
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986

in der Fassung der Bekanntmachunng vom 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253)
geindert durch das Gesetz vom 25.07.1988 (BGBL. | S.1093)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.011990 (BGBL 1 S. 132)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in ter Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO)
zuletzt geindert durch Gesetz vom 28.06.1990 (GVBL S. 213)
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[l TEXTLICHE FESTSETZUNG

Erganzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

A. Planungsrechtliche Festsetzungen, §9 BauGB

1._Art der baulichen Nutzung, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet wird als Industriegebiet gemafl 89 BauNVO festgesetzt. Die dazugehdrigen
Infrastruktureinrichtungen (wie z.B. Parkplatz) sind entsprechend der zeichnerischen

Darstellung moglich.
Westlich der Erschliefungsstrafle wird ein Gewerbegebiet gem. 88 BauNVO festgesetzt.

2. Mall_der baulichen Nutzung

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich
gemacht, Die zuldssige Grundflachenzahl im Sinne des 819 BauNVO betragt im gesamten

Gebiet 0,8. Die Geschofiflichenzahl wird mit 2,4 festgesetzt. im Gewerbegebiet betrigt diese 0,8,
Fir das gesamte Gebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Unter Einhaltung der
Abstandsflachen ist bei der abweichenden Bauweise eine Gebaudelange von uber 50,0m

zulassig.

Fiir den Bereich des Verwaltungsgebaudes sind max. 3 Vollgeschosse statthaft. Alle

ubrigen geplanten Gebdude durfen einschliefilich der Dachkonstruktion eine Hohe von

8,80 m Uber der festgesetzten Hohe des Rohplanums von 264,50m idber NN nordlich

bzw. 265,30m uber NN im sudlichen Teil nicht Uberschreiten.

3. Verkehrsflachen

Die in der Planung eingetragene Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht verbindlich, sie
bleibt der Fachplanung vorbehalten.

Die fir die Errichtung der Verkehrsfiachen erforderlichen Boschungen und Betonriicken-
stutzen sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflachen angelegt und
sind von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentimern ungenommen.
Bei der Herstellung der Straflen mussen die Eigentimer damit rechnen, dafl Baschungen
in der Regel mit max. 150m Breite auf den Baugrundstiicken liegen. Eine Rickenstiitze
dient zum Halt eines Bord- oder Leistensteines am Rand der Verkehrsflache. Diese
werden wie in der Skizze dargestellt, ausgefihrt. Dabei ist zu beachten, dafl die notwendigen
Schottertragschichten auch weiter in das Grundstuck hineinragen. Nach Fertigsteliung der
Verk ehrsflichen sind der Schotter und die Ruckenstiitze nicht mehr sichtbar.
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Ein- und Ausfahrten von den Privatgrundsticken zur B 22 sind nicht zul3ssig.

4. Pflanz- und Erhaltungsgebote

Mindestens 10% der Grundstiicksfliche sind mit Baum- und Strauchpflanzungen der
nachfolgend genannten Arten gartnerisch zu gestalten und dauernd zu unterhalten.

Pflanzliste
Straflenbepflanzung
Geholzarten des Eichen-Hainbuchenwaldes Acer platanoides - Spitzahorn

Hochstdmme mind. 18 - 20 ¢cm Stammumfang: Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzgruppen

Hochstimme mind. 16 - 16 c¢m Stammumfang: Quercus - Stieleiche

Heister mind. 2 x v, 150 - 200 cm Carpinus betulus - Hainbuche
Straucher mind. 1 x v., 60 - 100 cm Acer platanoides - Spitzahorn

Sorbus aucuparia - Eberesche
Corylus avellana - Hasel

Prunus spinosa - Schlehe

Tilia cordata - Winterlinde
(rataegus monogyna - Weifldorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster

Rosa spec. - Heckenrose

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dafi die Baume in einem

Abstand von 2,50m zur Auflenhaut der bestehenden und geplanten Versorgungsanlagen ge-
pflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall um bis zu 1,50m unterschritten

werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen gemafl Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen zu treffen.

- Der Abstand zu Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost betrdgt ebenfalls 2,50m.
Bei Unterschreitung sind Schutzmafinahmen notwendig.

- Der Gehdlzbestand auf Griinflichen und sonstigen Freiflachen soll erhalten werden, soweit
sich der Bestand in das neue Bepflanzungskonzept einfigt.

- Zu erhaltender Gehdlzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Maflnahmen
zu schiitzen.

- Die nicht iiberbauten Flichen, mit Ausnahme der Flichen fir Stellpldtze sowie der fir
den Betriebsablauf bendtigten Flichen sind zu begrinen, mit standortgerechten Baumen
und Striuchern zu bepflanzen und zu unterhalten.

- Oberirdische Parkplatzanlagen sind mit Biumen und Strduchern einzugrinen und mit Pflanz-
streifen fiir Biume zu gliedern. Je 5 Steliplatze ist ein grofikroniger Laubbaum zu pflanzen.
Stellplatzflichen sind entsprechend der Bekanntmachung uber die Erhaltung der Versickerungs-
fahigkeit von Flichen durchldssig zu gestalten.Zuldssig sind z.B. Pflasterflachen mit Rasen-
fugen, Schotterrasen, Rasengittersteine.

- Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung ist vom Bauherren in einem
Freiflichengestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

- Die Begriinung nach Suden hin ist bei einem moglichen Bahnanschiufl entsprechend den Forderungen
der Bundesbahn zuriickzunehmen, Entsprechende Ausgleichsmafinahmen mifiten dann aufgezeigt werden.

- Pflanzungen entlang des Bahnkdrpers sind entsprechend. ihrer endgultigen Wurhshohe zum Gleis
hin abgestuft anzuordnen {Abstand zum Gleis bzw. Bahnanlagen grofler als Endwuchshohe)




5. Stellung der Gebaude 89 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Die im Plan festgelegten Hauptgebauderichtungen sind einzuhalten.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, §9 Abs. 4 BauGB i.V. mit Art. 91 BayBO

1. Hohenlage der baulichen Anlagen

Das Baugebiet wird in zwei verschiedene Hohenbereiche gegliedert (siehe Schnitf)
Es werden folgende Hohen iiber NN im Bereich der EVO-Leitung festgesetzt:

- Gelinde nardlich der internen Erschliefungsstrafie 264,50 m NN

Erdgeschofifufibodenhdhe (bei Aufbau 0,30 m Schotter, 265,00 m UNN
0,20 m FuBboden)

- Gelinde der Erschliefungsstralle 264 50 m U.NN

Oberkante Fahrbahn 265,00 m uNN

- Gelande siidlich der internen Erschliefungsstrafie 265,30 m U.NN

ErdgeschofifuBbodenhche (bei Aufbau 0,30 m Schotter, 265,80 m (NN

0,20 m FufRboden)
Zum Zwecke der Baufreimachung sind Aufschittungen und Abgrabungen It. Schnittdar-
stellung erforderlich. Der Mutterboden ist abzutragen und fur Verfullmafnahmen
nicht zu verwenden.
Die Gebiude im sudlichen Teil missen von der maximal anzunehmenden Durchhangung
der EVO-Leitung vertikal einen Mindestabstand von 5,0m bzw. eine absolute Hohe der
baulichen Anlage von 274,10 m G.NN einhalten.
Bei der Entwisserung tiefliegender Riume ist unbedingt DIN 1986 Bl 1 Ziffer 1L
- Schutz gegen Rickstau - zu beachten.

2. Bauliche Gestaltung_

Im Baugebiet sind Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von max.
20° zulassig. Ein Kniestock von max. 0,50 m ist zuldssig. Es sind hier nur rotgetonte
Materialien zu verwenden. Das Verwaltungsgebdude mufl mind. 20° Dachneigung erhalten.
Es dirfen keine grellen Farbanstriche sowie keine reflektierenden Materialien
Verwendung finden. Die Fassaden sind mit architektonischen Mitteln zu gliedern und

zu gestalten Eine Fassadeneingrinung ist anzustreben.

3. Einfriedung _

Die Einfriedungen entlang der vorderen Grundsticksgrenze dirfen 2,00m Hohe ein-



3. Einfriedung _

Die Einfriedungen entlang der vorderen Grundstiicksgrenze diirfen 2,00m Hohe ein-
schlieflich 0,20m Zaunsockel nicht Uberschreiten. Sie sind als Maschendrahtzaun auszu-
fiihren. Anstelle dieser Finfriedungen konnen auch Hecken (z.B. Hainbuche, Kornelkirsche,
Liguster, Weildorn, Hasel, Hartriegel, Schlehe, Hundsrose, Apfelrose, Flieder]) vorgesehen
werden. Stizmauern sind nicht zuldssig.

4. Befestigung

Zur Erhaitung der Sickerfahigkeit des Bodens sind nur die unbedingt notwendigen Flachen
zu versiegeln. Weniger beanspruchte Flachen sollten so gestaltet werden, dall ene Ver-
sickerung des Oberflichenwassers maglich ist. Nahere Erlauterungen kdnnen dem Punkt A &4
dieser Festsetzungen sowie der Begriindung des Bebauungsplanes entnommen werden.

(. Weitere Festsetzungen §9 BauGB

1. Baugrund

Nach einer 0.3-0,6 m michtigen Bedeckung aus Humusboden stehen nichtbindige. gleichkornige
Fein- bis Mittelsande in lockerer bis mitteldichter Lagerung an, die schluffige, schwachtonige
und teilweise kiesige Beimengungen aufzeigen.

Das anstehende Grundwasser ist in Tiefen von 1,1 m bis 3.4 m im Mittel 21 m unter der
jeweiligen Gel3ndeoberflache anzutreffen. Das Grundwasser ist nicht betonangreifend.

Bei Ausschiufl der Grundwassereinwirkung sind die vorhandenen Boden bei mitteldichter Lagerung
als Baugrund geeignet (min. 0,5m unter tiefster Aushubsohle).

Die vorhandenen Sande, nicht jedoch die Schluffe und Tone, sind fur die Auffullung tiefer
gelegener Bereiche im allgemeinen brauchbar.

Der Untergrund ist auf einen Verdichtungsgrad von DOp= 98% zu verdichten. Eine Schotter -
schicht von0,3m ist nach der Untergrundverdichtung als Ausgangsschicht aufzutragen. Der
Einbau mufl bei lagenweiser Verdichtung erfolgen.

Nihere Einzelheiten sind dem Baugrundgutachten vom 17.11.1992 zu entnehmen.

2. Entwasserung _

Im Plangebiet wird das Trennverfahren fir die Abwasserentsorgung festgeschrieben. Die
Schmutzwisser werden iiber einen Anschlufkanal direckt der Kldranlage zugefuhrt. Die
Regenwisser werden mittels entsprechender Kanile am Tiefpunkt im Einmundungsbereich
der Erschliefungsstrafle in die B 22 gesammelt, gepuffert und gedrosselt an die Vorflut
Ebrach abgegeben. Der vorhandene Graben wird dazu genutzt.

Bei der Einleitung der Regenwisser in die Vorflut ist vorab ein Wasserrechtsverfahren
durchzufihren.



3. Sichtdreiecke

innerhalb der Sichtdreiecke durfen Pflanzungen (Baume, Hecken, Straucher) Zaune
{auller Maschendraht), genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten die Strafenoberflache
ger Bundesstrafe 22 um mehr als 0.8m iberragen.

Ebensowenig durfen dort Gegenstande gelagert und Erdaufschuttungen vorgenommen
werden.

Dies gilt gleichlautend auch fir die Sichtdreiecke der Bahnanlagen. Eine Bepflanzung
ist hier auszuschlieflen.

L. Sonstiges_

Die Versorgungsleitung der EVO mit den eingetragenen Schutzstreifen einschlieflich

des in der Begriindung beschriebenen Mindestabstandes von der Leitung im Vertikalbereich
sind bei der Planung und Ausfihrung von Bau- und Pflanzmafinahmen zu beachfen.

Die Verwendung von festen Brennstoffen ist nicht gestattet. Es dirfen zu Heizzwecken,
der Bereitstellung von Warmwasser sowie der Prozefiwarme, Oas, Eletroenergie oder
leichtes Heizol verwendet werden. Die Anwendung von Solartechnik ist moglich.

im Strafenraum der Erschliefungsstrafe sind keine Parkplatze angeordnet. Samtliche
notwendigen Parkplatze fur Mitarbeiter und Besucher des Befriebes sind innerhalb der
Grundstiicke zu schaffen.

Bei Niederbringung einer gesonderten Brunnenanlage ist eine wasserrechtliche Gestattung
notwendig.

s missen ausreichende Abstande von Griben zum Gittermast Nr. 119 der EVO einge-
halten werden. Das Fahrbahnniveau der Werkstrafle darf nicht hoher als die Fundament-
kappen der Masteckstiele sein. Eine Abschirmung des Mastes gegen Beschadigung

durch Fahrzeuge muf} gewahrleistet werden.

5. Immisionsschutz

Zum Schutz des sudwestlich gelegenen Wohnbaugebietes wird fir das Industriegebiet
ein max. zuldssiger Schalleistungspegel pro m? von:

tags 60 dB(A) und

nachts 50 dB(A)

festgesetzt. Entsprechend der in der Anlage zur Begrﬁndun enthaltenen Berechnung
kénnen die Grenzwerte von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fiir das allgemeine

wohngebiet eingehalten werden. Entliftungsaustritte sollen Richtung Norden hin orientier!
werden,

Dam Markt Burgebrach liegt ein Gutachten des zukiinftigen Betriebes iber auftretende
Luftemissionen zur Einsichtnahme vor. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
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