10. Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen
Die Zulassigkeit regelt sich nach Art. 47 und 48 des Ausflhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetz-
buch (s. Informationen in der Broschiire "Rund um die Gartengrenze" des Bayer. Justizministeriums).

stlicksgrenzen mit einer hierzu deutlich kirzeren vorderen Grundstiicksgrenze an eine o6ffentl. Er- 2.2 Dachgestaltung

schlieBungsstralle grenzen: Héhe des héchsten Punktes der fertigen Oberkante (FOK) der 6ffentl. 2.2.1 Im Bereich der Wohn-/Hauptgebaude, der Garagen/Carports sowie der sonstigen untergeordneten Ne-

ErschlieBungsstralie an der SBL/vorderen Grundstlicksgrenze, gemessen auf die Mitte der nachst- benanlagen sind das Sattel- (SD), das Zelt- (ZD) und das Walmdach (WD) mit Dachneigungen von mind.

liegenden Wohn-/Hauptgebaudeaulienwand; 18° Grad zulassig. Dacheindeckungen sind in den Farbténen "Rot" und "Schwarz" bis "Grau" mit nicht
b) Fur Baugrundstiicke, die an eine 6ffentl. ErschlieBungsstrafle grenzen: Hohe FOK der offentl. Er- glanzendem (z. B. glasiertem) Material auszufihren. Metalldacheindeckungen jeder Art sind allgemein 11. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen

schlieBungsstralle an der SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Wohn-/ unzulassig. Bei Garagen/Carports und untergeordneten Nebenanlagen ist zusatzlich das Flach- (FD) und Die in der Planurkunde und in der Planbegriindung ggf. in Bezug genommenen DIN-Vorschriften kénnen

HauptgebaudeaulRenwand; das Pultdach (PD) zulassig; diese sind dann mind. mit einer extensiven, flachigen Dachbegriinung (z. B. im Rathaus des Marktes Burgebrach (96136 Burgebrach, Hauptstrae 3, Bauamt, 1. Stock) wahrend der

c) Fuir Baugrundstlicke, die an zwei 6ffentl. Erschlieungsstrallen grenzen (Eckgrundstiicke): Jeweili- als Sedumbegriinung) zu versehen. allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung
ge Héhe FOK der offentl. Erschliefungsstral’e an der SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der zitierten bzw. dieser zugrundegelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw.

Ubersichtslageplan
(genordet, ohne MaRstab)

. PRAAMBEL

Der Marktgemeinderat des Marktes Burgebrach beschlie3t den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen
& Partner (H & P) ausgearbeiteten Bebauungs- und Griinordnungsplan (BBP/GOP) "Dietendorf - Nord" in
der Fassung vom 10.05.2022 als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBP/GOP sind

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.

Markt Burgebrach

das Baugesetzbuch

4147) geandert worden ist,
m nachstliegenden Wohn-/HauptgebaudeauRenwand; der hochste sich ergebende Wert ist der unt. 2.2.2 Von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und benachbarte schutzwiirdige Nutz- in 6ffentl. Bibliotheken zur Einsichtnahme frei zur Verfigung.
Bebauun gs- un d Grunordnun gsp lan die Baunutzungsverordnung  (BauN\VO) in der Fassung der Bekannimachung vom 21.11.2017 (BGBI. | HBP: ungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzulssig.

S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.

. 1802) geandert worden ist, 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenze 23 Fassadengestaltung V. ZEICHNERISCHE HINWEISE

" D’ .t d rf N d n 1.3.1  Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. 2.3.1 Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr.

Ie e n O - O r die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Ge- Zulassig ist die Errichtung von Einzel- (E) und Doppelh&usern (D) in der offenen Bauweise (0) gem. § 22 2010 Signalorange, Nr."3001. Signalrot, Nr. 4({08 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 S?gna_l- Vorhandene Hauptgebaude/Nebengebiude (gem. amtlicher digitaler Flurkarte, DFK)

setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, sowie Abs. 2 BauNVO. blau, Nr. 6032 Signalgriin), die Verwendung séamtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben sowie die
Verwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmaterialien ist unzuldssig. Die textl. Fest- 201 ) _
die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 1.3.2  Stellplatze, Garagen und Carports sind auch auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig, setzung in Abschnitt Ill. Ziffer 2.2.2 gilt hier analog. Vorhandene Grundstlcksgrenzen mit Flurnummern (gem. DFK)

sofern Garagen/Carports jeweils einen Abstand von mindestens (mind.) 5,0 m zur SBL/vorderen Grund-
stlicksgrenze einhalten, von der die Grundstiickszufahrt erfolgt. Fir Stellplatze gelten mind. 3,0 m. Ne- 2.3.2 Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B. durch Vermeidung grof¥flachiger, ungegliederter Glas- , _55m BemaRung/MaRkette
benanlagen (z. B. Garten-, Gerate-, Fahrradhauschen, Mdlleinhausungen) sind auch aulerhalb der fronten, durch Sichtbarmachen von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen (insbesondere ver-
Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig, sofern sie jeweils einen Abstand von mind. 3,0 m zur SBL/ tikale Streifen-, aber auch Punkt-/Rasterstrukturen, die bei Herstellung in Scheibe eingeétzt, gefrast oder

588, BayRS 2132-1-B), die durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021
(GVBI. S. 286) gedndert worden ist.

Maflistab M 1 : 1.000

\, - 3 .. . .
S YT % g L Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN vorderen Grundstiicksgrenze einhalten. Die textliche (textl.) Festsetzung in Abschnitt IIl. Ziffern 2.5 und nachtraglich als Folientextur aufgeklebt werden), durch die Verwendung lichtdurchlassiger, aber mattier- Hauptgebaude und Garage/Carport/Stellplatz (unverbindlicher Standortvorschlag)
T— v \4_‘,\___‘# ‘ L \/’ l\ 2.6 sind zu beachten. ter, halbtransparenter Scheiben (z. B. Milchglasscheiben), durch die Verwendung farbig (ab-)getonter
\& r) 2 1. Art der baulichen Nutzung Scheiben, durch die Verwendung von Auflenjalousien und/oder strukturierter Fassadenvorverkleidung- Anpflanzen von Baumen (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende Anzahl
S \ N § N 73 1.3.3  Fdur die kunftig auf Privatgrund liegenden Teilflachen der Sichtdreiecke (nicht Gberbaubare Grundstlcks- en, mittels Verhinderung von Durchsichten (z. B. zwei gegenuberliegende Glasflachen, verglaste Korri- ergibt sich aus den Festsetzungen)
g"*w\,jf_»\ﬁ,/v-«\,\NN__ T \m\ *i AN e e flachen, Bereich "WAZ2") gelten folgende Vorgaben: Garagen und Nebengebdude (Nebenanlagen, die dore, Ubereckfenster), durch den Einsatz von Glas mit geringem Reflexionsgrad zur Reduktion von Spie-
— S g N p Allgemeines Wohngebiet ("WA1" - "WA2"), § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO Gebaude sind) sind unzulassig. Sonstige untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Zaune, Stapel, Haufen) gelungseffekten). Die Verwendung sog. "Bird-Sticker" (aufgeklebte Vogelsilhouetten) ist unzulassig.
TN/ x > SN sind mit Ausnahme von Masten und &hnlichen, nicht sichbehindernden Elementen nur bis zu einer Héhe T T e e e e Grundstiicksgrenzen geplant (unverbindlicher Vorschlag)
— R - N }1 N “\‘:\}:\\E - - 2 MaR der baulichen Nutzun von 0,80 m ber der FOK der "PlanstralRe A" an der SBL zulassig. Bepflanzungen durfen eine Hohe von 2.4 Einfriedungen
e D ~ 3 N Iyl : g 0,80 m uber der FOK der "Planstrafie A" an der SBL nicht iberschreiten. Dies gilt nicht fir Baume, deren Grenzstandige Einfriedungsmauern sind unzulassig. Einfriedungssockel sind nur an der vorderen Grund- . gl
o \ 4 J . ) " " : A X X , o . ) _—269 Héhenschichtlinien (gem. Bestandsvermessung H & P)
544 — /[ \ 2 } “ Kronenansatz mind. 1,80 m Gber der FOK der "Planstrafle A" an der SBL liegt. stlicksgrenze bis zu einer Hohe von max. 0,20 m zuldssig (unt. HBP: FOK offentl. ErschlieRungsstrale
‘w\\; \ \j‘] N £ Maximal (max.) zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO an der SBL/vorderen Grundsticksgrenze; ob. HBP: OK Sockel). An allen Gbrigen Grundstiicksgrenzen
\ 7 L \ < K 9 1.4 Verkehrsflachen mussen Einfriedungen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick; ob. HBP: e UL Urgelande (gem. Bestandsvermessung H & P)
TN~ ~ VTN e % \ . ;5( ‘\\ ’ o ) In den in der Planzeichnung gekennzeichneten, mit der griinen SBL umgrenzten Bereichen werden 6f- UK Einfriedung) aufweisen. Einfriedungen (inkl. Sockel/Bodenabstand) diirfen an der vorderen Grund-
T . /5 \ s ;4'() . / 04 Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO fentl. StralRenverkehrsflachen ("FlurstraBe”, "PlanstraBe A") und offentl. Verkehrsflachen mit der bes. stlicksgrenze eine Gesamthohe von 1,20 m (unt. HBP: FOK der &ffentl. ErschlieBungsstrale an der Bestandsaehdl Bestand H&p
/' /\ ‘ / { _ /i ‘," y Zwb. "Wohnstralle, Mischverkehrsflache, verkehrsberuhigter Bereich ("Planstrale B")" festgesetzt. In SBL/vorderen Grundstlicksgrenze; ob. HBP: OK Einfriedung) nicht tiberschreiten. Tore/Tlren missen in estandsgehdlze (gem. Bestandsvermessung )
P % \.\ \ 'J) /:"‘I S e : / N I Max. 2 (Il) Vollgeschosse (VG) zuléssig, § 20 Abs. 1 BauNVO den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen entlang der SBL ist die Errichtung priv. Grund- die Privatgrundstlicke hinein aufschlagen. Einfriedungen entlang gemeinsamer Grenzen mit landwirt-
S RN AL w J 5 \\\i\ﬁ Y -~ jf s / ’““ ’ stlicks-, Stellplatz-, Carport- und Garagenein-/-ausfahrten unzulassig. schaftlichen Nutzflachen sind um 0,50 m versetzt innerhalb der priv. Griinflachen (Bereich "WA1") bzw. v Grundstiicksein- bzw. Ausfahrt (unverbindlicher Standortvorschlag)
~ f ( S \ T ¢ /5 / innerhalb des Baugrundstiickes (Bereich "WA2") zu errichten. Anstelle grenzstandiger Einfriedungen
! f / 57 N ) N / 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.5 Fléchen fiir die Abwasserbeseitigung sind grenzstandige, bis max. 2,0 m hohe Hecken (unt. HBP: FOK der 6ffentl. ErschlieRungsstrale an der ) o o
‘,: / {,J { 0 TN T / { Das auf Privatgrund anfallende Niederschlagswasser ist hier gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 9 SBL/vorderen Grundstiicksgrenze bzw. FOK Baugrundstiick; ob. HBP: OK Hecke) aus standortgerech- Offentl. Grinflachen/Straflsenbegleitgriin, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
/ /\ ) \) ,\g Z l~’ | Nur Einzel- (E3 und D hi D) Zuléssi 99 Abs. 2 BauNVO Abs. 1 Nr. 20 BauGB mittels Ruckhaltezisternen zu sammeln und darf von dort nur gedrosselt in die ten, stadtklimaresistenten Laubgehdlzen mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte zuldssig, denen
| \ - 7 ] 3 A ur Einzel- (E) und Doppelhauser (D) zulassig, § S. 2 bau offentl. Kanalisation abgeleitet werden. Die Dimensionierung der Riickhaltezisterne und der hierfiir not- gleichzeitig auch eine besondere Bedeutung/Funktion als Insektenweide/-nahrgehdlze zukommt. Zaune " : - - - -
) / ) s . /. / ) ) . - N ) ; . 2 N , Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke, Anfahr-
/ | k \ WA I A/ . [, | wendigen Grundsticksteilflache ergibt sich aus dem vorgegebenen Drosselabfluss (max. 1,0 Liter/Sek.) im Bereich der Grundstiickszufahrten bzw. der Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Carports sind un- sichtgeschwindigkeit V = 30/50 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
/ | \ TN 7 % /{{? [ ( o o Offene Bauweise (0), § 22 Abs. 2 BauNVO und den jeweiligen spezifischen Grundstiicksverhaltnissen (u. a. abhangig vom Umfang/Anteil (iberbau- zulassig. g g ' ' '
{ / A \ Va SN e N/ S / ‘/I ter, versiegelter, teilversickerungsféhiger und nicht versiegelter/Uberbauter Teilflachen, deren jeweiligen i
[x L ) \ 545 0,4 S f N y P ( J\‘,J Abflussbeiwerten/Versickerungsfahigkeiten, von Dachbegriinungsmafinahmen und MalRnahmen der Re- 25 Stellplatze, Garagen, Carports «=25m Abstandsradien angrenzender landwirtschaftlicher Betriebe
[( ¢ 5\ \ P // K o —_———————— Baugrenzen, § 23 Abs. 3 BauNVO genwasserversickerung). Diese Vorgabe gilt sinngemaR fur die 6ffentl. ErschlieBungsstrallen. Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Die textl. Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 1.3.2 ist \
' - \ ) / ) S '
\ { \ N o N~ / y / . zu beachten. . L .
) \ \ é o y ) S . . ; Hauptgeb&ude-, -firstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO
;\ \ \ A / ( y 4. Verkehrsflichen 1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen o . (unvzrgbindlicher Vorschla )g § y
\ N \ { / N Fir alle neuen Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine unterirdische Verlegeweise festgesetzt. 2.6 Untergeordnete Nebenanlagen g
sb/wp/zb| 0,75 m ) { ' A Nebenanlagen (z. B. Garten-/Geratehduschen, Fahrradschuppen, Milleinhausungen) dirfen insgesamt .
\)\\ \:;,/ Offentliche (6ffentl.) StraBenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.7 Grijnfl'a:chen . . o . . eine _Grundﬂéche von max. 15 m? je Baugrundstiick nicht (iberschreiten. Die textl. Festsetzung in Ab- VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
\ R In den in der Planzeichnung gekennzeichneten, jeweils 5,0 m breiten Streifen am Nord- und Westrand schnitt lll. Ziffer 1.3.2 ist zu beachten.
N ﬁ S — N . , . . des Bereiches "WA1" werden jeweils priv. Grunflachen mit der Zwb. "Puffer-/Abstandsflachen" festge- .
y . 46 \ Offentl. Verkehrsfléche mit der besonderen (b'es.z Zweckbestimmung (Zwb.) "WohnstraRe, setzt. Hier gelten folgende Gestaltungsvorgaben: Entwicklung einer nahrstoffarmen, extensiv genutzten, 2.7 Nicht iiberbaute Flichen \{ 33767 [\ Okoflachenkataster (sonstige Flache mit ID - Nummer gem. Angabe LfU)
7({" ! “z\ — Mischverkehrsflache, verkehrsberuhigter Bereich”, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB bunt blihenden, artenreichen Blumenwiese mit niedrig- bis hochwichsigen Arten, mit Unter-/Mittel-/ Terrassenflachen kdnnen z. B. mit Betonpflaster/-platten, Klinker, Fliesen, Naturstein-, Holzbelagen o. a.
s If ) < 5 Obergréasern mit einer Saatgutmischung aus 50 % Blumen und 50 % Gréasern (Ansaatstarke ca. 4,0 g/m?, befestigt werden. Alle sonstigen zu befestigenden Flachen (z. B. Grundstlickszufahrten, FuBwege, Ein-
3 / i\ AN 3 an StraRenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegrinung, zzgl. 4,0 g/m? Flllstoff). gangsbereiche, Fahrradstellplatze, Gebaudevorflachen, nicht Gberdachte Stellplatze, Flachen fur die
\\\ ‘:j I Mulllagerung) sind in teilversickerungsfahiger Bauweise auszufiihren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster,
~ ; e ( N ) 1.8 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergeb. Bauweisen), sofern der
A = : ¢ easeaa . Bereiche ohne private (priv.) Stellplatz-, Garagen-, Grundstiickszufahrten, § 9 Abs. 1 Nr. 4 des Wasserabflusses oOrtlich anstehende Untergrund versickerungsfahig ist. Gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs.
> // S ‘ und 11 BauGB In den in der Planzeichnung gekennzeichneten, jeweils 5,0 m breiten Streifen am Nord- und Westrand 1 Nr. 2 BayBO unzuldssig sind Zierkies-, Splitt- und Schotterflaichen im Bereich der nicht {iberbauten |
2 s (WA 1 \ 247 des Bereiches "WA1" werden Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regel- Grundstucksflachen. Hiervon ausgenommen ist die Herstellung von fir Flora/Fauna relevanten, wertvol-
F Ga ) 5. Griinflichen ung des Wasserabflusses mit der Zwb. "Oberflachenwasserabfangmulde" gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 a und len "Extremstandorten” i. S. v. Steingéarten (z. B. Alpinum) und sonstiger Trocken-/Magerflachen sowie
S Ji \L — = ST ) b BauGB festgesetzt. Die Mulde ist an die nachstgelegene Vorflut/Kanalisation anzuschlieen, darf nur in von Sandspielflachen, Fallschutzbereichen von Spielgeraten und von Traufstreifen.
// Ga f (/7 > T den Auslaufbereichen im technisch notwendigen Umfang baulich befestigt werden und ist als méglichst
= = VA J S . Priv. Grunflachen mit der Zwb. "Puffer-/Abstandsflachen”, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB flache Gelandemulde in Erdbauweise auszufiihren. 2.8 StraBenbeleuchtung M a rkt B u r e b rac h
\"7%/' PN A 4’3 e dliche L acchi Fur die Beleuchtung der 6ffentl. ErschlieRungsstraen sind warmweil leuchtende Leuchtmittel (mit ge-
lryf/® o NN ngreizende la FeRaftiiche Lager-, NMaschinen- u. . . . . . 1.9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- ringem Blauanteil im Spektrum, mit einer Farbtemperatur von max. 3.000° Kelvin, Ausfihrung mit Nacht-
;‘%\é/‘/ : \> ) \\\ ’ :;nt«:":gil:::::‘e en 1h ‘ iiii!ii | enEmusuom:r;) 3 6. Wasserflachen ur_]d Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch- ge undgzur Entwick?unggvon l\?atur und Landschaft abgenkung, Upward Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den oberen Halbraum) zu verwen(?en. .
7 4 7 S “I.-alidivirtscha%tliche ImmisSiahm?] T wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 1.9.1  Je priv. Baugrundstiick ist mind. ein standortgerechter, mittelgroRkroniger, stadtklimaresistenter Laub- Bebauungs- und Gru nordnungsplan
Z AV S 0 baum mit hoher Trockenstresstoleranz/Frosthéarte zu pflanzen (Mindestpflanzqualitat (MPQ): Hochstamm IV. TEXTLICHE HINWEISE et "
\ ,’ \ ) ~3\ N . . " N (H.), dreimal verpflanzt (3xv.), mit Draht- (mDb.) oder Tuchballen (mB.) je nach Art, Stammumfang (StU) D|etend0rf - Nord
WA) 77" ¢% © tang . Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses mit der Zwb. "Oberflachenwasserabfang- 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand)
N, ] : N ‘ " AELF) 246 e ¢ mulde", § 9 Abs. 1 Nrn. 16 a und b BauGB ’ ' 1. Allgemeine Hinweise ACHIT,
) //" Q(\\r*’/ /’ / 4 N I , , ) ; ) Die Ausfuhrungen in der Planbegrindung in den Kapiteln (Kap.) 7.2 ("Schutzgebiete"), 7.3 ("Boden-, \;&,P‘ S
A | 7' ¥ " C . . 19.2  Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a Abs. 3 Satz 2 BauGB festgesetzten, (mit der Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler"), 7.4 ("Geologie/Baugrund"), 7.5 En&ﬁu" s\eraNer & .
5 | g ;%; { 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MafBnahmen und Flachen fir schwarzen T-Linie) zeichnerisch umgrenzten Teilflichen des Grundstiicks FI.-Nr. 547 (Gmkg.) Ampfer- " " " o " : : : i & E Vorentwurf:  26.07.2021
l ( \ ; — . _ o . ) , ("Altlasten"), 7.6 ("Geothermie"), 7.7 ("Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser & D Entwurf: 08.02.2022
L (A 5 \ N 27 m:rck';“éisr:zl‘;aancah' DN2s0Stz | Ry MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur bach) im Umfang von ca."0,20"ha ubgrnehmen naturschutz-/aﬁqnschutzrechtl|che Ausgleichsfunktion schutzgebiete, Grundwasser") und 7.8 ("Sonstige Schutzgiiter und Belange") sind zu beachten, ebenso ] I]] - Sn wu 3 10'05'2022
‘\l@ / J 11\ \. \ N\ 4 ~ 27 und Landschaft und Werc_:ien_:lfllen ?rundstucksﬂachen mnert}alb des Geltungsbereiches _des BBP/GOP _zu.geordnet, auf die Ausfihrungen in den Kap. 8.6.1 ("Aligemeine Hinweise), 8.6.3 ("Niederschlagswasserbeseitigung"), % f 8’ Ho n & Partner atzung: .05.
@ AN L. @ denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten sind. Demnach gilt: . 9.7 ("Nicht tiberbaute Flachen"), 10 ("Immissionsschutz"), 11 ("Umweltbezogene Belange") und 12 ("Ar- & INGENJEYRAKTIENGESELLSCHAFT
\ Sy ] . . ! evseesiiees ) o o ) ) a) Auf einer ca. 0,10 .ha grofden Flache |m"Suden der Ausg'lelchsﬂache (AE). Ent\{wclflun:q einer nahr- tenschutzrechtliche Belange”). 179374 | & serAT E & ENILE I RE
7 \ \ N > 241 : . Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und stoffarmen, extensiv genutzten, bunt blihenden, artenreichen Blumenwiese mit niedrig- bis hoch- *}DE m\;}@ Hlsineiralio T8 Aﬁ,\w b1 5505 (0551) E5081:35
8 ) \ ‘>\ 7 & %ecccsscsee® sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB wuchsigen Arten, mit Unter-/Mittel-/Obergrasern mit einer Saatgutmischung aus 50 % Blumen und 2. Verkehrsflichen SO
S s, \ \ ﬂ ] 50 % Grasern (Ansaatstérke ca. 4,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m* Schnellbegriinung, zzgl. 4,0 g/m* Fllstoff, Die zur Herstellung der dffentl. ErschlieRungsstraen ggf. notwendigen Béschungen und/oder Randein- 1. Der Marktgemeinderat des Marktes Burgebrach hat in der Sitzung vom 11.05.2021 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
T R A" o \ N Erhaltung freistehender Einzelbaume, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saat- fassungen mit Betonriickenstiitzen o. . sind in der Planzeichnung nicht dargestellt. Sofern zukiinftig Be- die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der
: : ) \ - ’ ' ' gutverkehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter deutscher Herkunft, Produktionsraum 7, Herkunftsre- tonriickenstiitzen grenzstandiger Randeinfassungen der 6ffentl. ErschlieBungsstraen entlang der SBL Aufstellungsbeschluss wurde am 05.08.2021 ortsublich bekannt gemacht.

gion 12; Saatgut mit hohem Vermehrungs-/Qualitatsstandard, z. B. der WWW-Standard ,WWW-Re-
giosaaten® oder gleichwertig). Hier sind mind. 4 Obstbaume (MPQ: H., 3xv., mDb. oder mB. je nach
Art, StU 18 - 20, bewahrte, robuste, krankheitsresistente, typisch frankische Sorten) zu pflanzen.

b) Auf der ca. 0,10 ha groRen Flache im Norden der AF ist der anstehende Oberboden flachig/profil-
gerecht zu lésen und aus der AF zu entfernen. Hier sind entweder mind. 8 Baumstamme (StU je-
weils mind. 0,40 m, Mindeststammlange jeweils 5,0 m, mit Rinde) ordentlich geschichtet aufzusetz-
en oder alternativ ein geordneter Brennholzstapel (Ldnge mind. 5,0 m, Breite mind. 1,50 m, Héhe
mind. 1,50 m). Die am Sudrand der FIl.-Nr. 546 (Gmkg. Ampferbach) stockende Pappelreihe ist zu 3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
roden. Deren Wurzelstocke (inkl. Erdteller) sind in einzelnen Haufwerken einzubauen. Das (brige

auf Privatgrund liegen sollten, sind diese durch den jeweiligen Eigentimer des Privatgrundstiickes zu
dulden. Ebenso zu dulden sind in Folge des Baus der 6ffentl. ErschlieBungsstralle ggf. entstehende, au-
Rerhalb der SBL auf Privatgrund liegende Béschungen. Die Nutzung dieser Béschungen steht dem pri-
vaten Grundstlickseigentiimer nach eigenen Vorstellungen frei. Die Aufteilung und bauliche Gestaltung/
Materialwahl o. &. der 6ffentl. ErschlielRungsstrallen bleibt der spateren Fachplanung vorbehalten. Die . ]
vorliegenden Planunterlagen treffen hierzu keine Aussagen. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB

fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2021 hat in der Zeit vom 18.08.2021 bis
19.09.2021 stattgefunden.

) Bayernwerk

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2021 hat in der Zeit vom 18.08.2021 bis
19.09.2021 stattgefunden.

Regenwasserkanal DN 500 B
Markt Burgebrach

Rodung von Baumen, Straduchern/Hecken zuldssig, sofern bautechnisch notwendig

: 242
,// ) Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
AL Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
T
——0—0—0—0—

8. Sonstige Planzeichen

?\ / / S M - . ! ! ) . . : ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2 Beb. in der F 2 i 5 i

A 9; 239 21_\\ > SR\ N \ O\ . E— o . Rodyngsgut ist zu hackgeln und in Haufwerken geordnet aufzuse'tzen. D_|e Rohbodenflache ist al!e Die in der Planzeichnung dargesteliten Baumstandorte sind weder lagemaBig noch der Anzahl nach fix- 4. u_dem Entwyrf des Bebauungsplanes in der assung vom _08.02.202 wurden_dle Behérden und's'onstlgen
V' S ¢ ., 239/20\ L/ \ Y ) N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP/GOP, § 9 Abs. 7 BauGB zwei _Jahre zZu maher_w_ (inkl. .Abtran.sport Mahdgut) oder zu beweiden. Eine Verbuschung bzw. die iert und ergeben sich gem. der textl. Festsetzung in Abschnitt IIl. Ziffer 1.9.1. Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02.2022 bis 01.04.2022 beteiligt.

4 239/17% N AW\ G Entwicklung von Gehdlzbestanden ist dauerhaft zu unterbinden.

‘ i SN NN > (S Zur V id Individ lusten der Z idechse sind folgende MaRnah fest tzt: . 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.02.2022 wurde mit der Begriindung gem. § 3

{ \ Sle 242/12 Lo c) ur Vermeidung von Individuenverlusten der Zauneidechse sind folgende MaRnahmen festgesetzt: 4 MaR der baulichen Nutzun

s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO o : P - . g i i i 5 i
9 g 9.8 Betroffene Individuen sind am Eingriffsort (FI.-Nr. 218, Gmkg. Ampferbach, Stdostgrenze FI.-Nr. Die Einhaltung der im Abschnitt Ill. Ziffer 1.2.2 gemachten Héhenvorgaben ist im Rahmen der Bauvor- ABs, 2 BauGH in derZeitvon 26:02:2022 bis 01.04.2022 ofterdich Husgelegh

215, Gmkg. Ampferbach) durch fachkundige Personen einzusammeln und in unmittelbar zeitlichem
Zusammenhang mit dem Eingriff in den festgesetzten Ersatzlebensraum (FI.-Nr. 547, Gmkg. Amp-
ferbach) zu bringen. Es sind so viele Tiere wie mdglich (ca. 80 % des Bestandes, alle Altersklas-
sen, beide Geschlechter) zu fangen (mehrere Fangtermine, spates Frihjahr, kurz vor Paarungs- 5. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung

zeit bis zum Jungtierschlupf im Herbst). Um eine Neubesiedlung der Eingriffsstandorte zu vermei- Die Standorte fir die privaten Rickhaltezisternen sind auf den jeweiligen priv. Baugrundstiicken grund-

4 242/13 19 der | ; . ° oen 1 h
lage durch ein Gelandeaufmalt sowie darauf basierende Gelandeschnitte mit Darstellung des Urgelan- 6. Der Markt Burgebrach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 10.05.2022 den Bebauungsplan gem.

des, des kiinftig geplanten Gelandes sowie der geplanten Wohn-/Hauptgebaude nachzuweisen. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.05.2022 als Satzung beschlossqq{\TI‘H\\
: .05. : N
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Markt Burgelgg‘acr-r,‘déﬁi...'ﬁ

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes, § 9

242/9 242/14
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

o 242/25

2422 242/22 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke, An- den sind die betroffenen Flachen zu mahen, zu entbuschen, einzuebnen und anschlieBend - sofern satzlich frei wahlbar. Aus technischen Griinden empfiehlt sich ihre rdumliche Anordnung im Bereich der ; {g
fahrsichtgeschwindigkeit beiderseits V = 30 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB zeitlich notwendig - mit Hackschnitzeln bzw. Folie/Geotextilviies flachig abzudecken. Diese Mali- jeweiligen priv. Grundstiickszufahrt und damit im Nahbereich zu der in der ErschlieBungsstraRe verlauf- ( —— = )
nahmen sind auf3erhalb der Fortpflanzungszeit und der Winterruhe, mind. 3 Wochen vor Baubeginn, enden Kanalisation. = i o - \¢/ : K
= o 242/15 in der Zeit zwischen Ende Marz bis Ende April sowie zwischen Mitte August bis Ende September, r """""""""" " S _ """""""""""" &y, > R
. 24225} @ 243 ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN durchzuiinren. 6.  Immissionsschutz M Johgares sbedncrsk Nipypy
242/8 2 > , _ , . o _ L _ Fir den Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, Warmepumpen) am maR- 7.  Ausgefertigt Mm}?‘fr‘?eb’am
1. Planungsrechtliche Festsetzungen 1.9.3 Die Verwendung von Koniferen zur priv. Grundstiickseingrinung ist unzulassig. Zu verwenden sind geblichen Immissionsort (jeweils 0,50 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbediirftigen Raumes) e = R
standortgerechte, stadtklimavertragliche, Laubgeholzarten mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte, gilt ein Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) von max. Markt Burgebrach, den 74.7‘0502%‘ ]
1.1 Art der baulichen Nutzung denen gleichzeitig eine besondere Funktion/Bedeutung als Insektenweide/-nahrgehdlze zukommt. 49 dB(A) und nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) von 34 dB(A). Der Nachweis iiber die Einhaltung der ge- \ j / ‘, /& Y / 2\
o Festgesetzt wird ein "Allgemeines Wohngebiet" ("WA1" - "WA2") gemal (gem.) § 4 Abs. 1 und Abs. 2 L nannten Werte obliegt dem Anlagenbetreiber und ist im Rahmen der Bauvorlage zu flhren. = "‘.T\“-:—: g > ; \¢ el
242/16 BauNVO. Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen baulichen Anlagen/Nutzungen sind 1.10 ImelsSSﬁnsschu\t/z kehrsla ind F hii R h DIN 41 ‘ keh (Johannes— atiejonczyk \ = Qﬁ!{ )_;%\ 5?}
unzulassig. Je Wohn-/Hauptgebaude sind max. zwei Wohneinheiten ("Wo") zulassig. Fiir Doppelhauser qum chutz vor Verkehrslarm sind Fenster schiltzenswerter Raume nach 4109 auf den verkehrs- 7. Artenschutzrechtlicher Belange wbm-t&@(geﬁm; e -emeeeses a \’g{*’-\m £
gilt: Je Doppelhaushaélfte ist nur eine "Wo" zulassig. armabg?wandten Geba_gdenordseﬁen anzuordn.en. Ist dies im Einzelfall nicht moglich, so Imus'sgn Fen- Die in Kap. 12.3 der Planbegriindung erarbeiteten Vermeidungsmafinahmen sind zu beriicksichtigen und rkt Burgebrath % & == ,A\_\yé"
@ 242/21 ster schiitzenswerter Rdume nach DIN 4109 mind. der Schallschutzklasse Il gem. VDI-Richtlinie 2719 gem. § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB im Rahmen der Baugenehmigung bzw. mit einem stadtebaulichen Ver- Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 26.05.2 z%l" " Q.},}.3 Halbsatz 2 BauGB
239/31 o 1.2 MaR der baulichen Nutzung "Schalldammung von Fenstem und deren Zusatzeinrichtung® entsprechen. Von dieser Festsetzung kann trag gem. § 11 BauGB mittels gleichlautender Auflagen zu sanktionieren, sofern der BBP/GOP hierfiir ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Planbegriindung wird-seit'diesem Tag zu den Ublichen
5 Fullschema Nutzungsschablone 121  Die max. zuldssige GRZ gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,4 festgesetzt, die max. zulassige GFZ abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlage durch eine schalltechnische Untersuchung nach- nicht bereits Festsetzungen vorsieht bzw. gesetzliche Regelungen/Vorgaben vorhanden sind. Dienststunden im Rathaus des Marktes Burgebrach zur Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Art der baulichen Zahl der gem. § 20 Abs. 2 BauNVO mit 0,6. gewiesen wird, dass - be__dmgt du_rch d|e"E|genabsch|rmung des Gebaudgs bzw. durch die Abschlrmung Verlangen Auskunft geggben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft get'retel_w. Auf'dle Rechtsfolgen des § 44
242/20 Nutzung Vollgeschosse ’ vorgelagerter Fremdgebaude - die Gerauschbelastung an der mafRgeblichen Fassadenseite unterhalb 8. Sonstige Satzungen Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und §§ 214 und 215 BauGB wird h/lp‘g\gwklve,sgn.
, & - - 122 Je Wohn-/Hauptgebiude sind max Il VG zulassig. Die max. zulassige Firsthéhe von Wohn-/Hauptge- ]Eiehr Orlent;]erltljtngﬁwerts n(a)lc'h E;gblatt 1 ZtrJtr I?-!N(;S 20§t1b ST'h?]”S;TUtZ |m“ ?tactitebau, Berechnungsver- Das gemeindliche Satzungsrecht ist zu beachten. Markt Burgebrach, den DZ@(,MQ& I,/{;ii;,%\ \\,R‘\ ‘.‘-/{’7;\
239/32 242/5 N X HSN. 11 E Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl bauden wird mit 9,0 m festgesetzt (unterer (unt.) Héhenbezugspunkt (HBP): Oberkante (OK) RohfuRbo- anren, schafliechnische Lnentierungswerte fur die stadiebauliche Flanung™ fiegt. e L B - og-ate Q‘v@‘\jt‘}:\ r},"Q:;\
° » x0 J@/y o den (RFB) Erdgeschoss (EG)). Fir die max. zulassige Hohenlage der OK RFB EG von Wohn-/Hauptge- - . 9. Bauzwang / X ./fg‘ \: A %\
& Q@ Bauweise Bauweise bauden gelten folgende MaRe: "WA1": 0,75 m/ "WA2": 0,50 m. Hierfiir werden folgende unt. HBP defi- 2. Ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen Der Markt Burgebrach weist darauf hin, dass die in seinem Eigentum befindlichen Baugrundstiicke u. a. T <“,,7j/ = = i =
CQ 242/4 i niert: 21 Ab dsfiich verbunden nur mit einem Bauzwang von 5 Jahren veraulert werden. Spatestens innerhalb von 5 Jahren /"“»\\\}J/ ................ \'-',(«,. ; :';\ &i‘:’/
_ OK RFB EG . standsflachen ab Grundstiickskauf muss mit dem Bau begonnen werden, ansonsten geht das Grundstiick an den 0 ; / = N Gz, W2 &/
Dachformen a) Fur Baugrundstiicke, die im Verhaltnis zu den Léangen ihrer sonstigen seitlichen/hinteren Grund- Es gilt Art. 6 BayBO. Markt Burgebrach zuriickgeht. ° ° 1 Brgermeister kfﬁiﬁ";gﬁ;{ﬁgam ﬂ\’[//:f %\:‘(\‘}/
° o 242/19\ < Warct & Sonre IEANS=
GroRe: 1.435 x 575 mm G:\BU2006\Bauleitplanung\Bebauungsplan\2022-05-10-Unterlagen SB\BBP_SB\BBP_SB mit Unterschrift.dwg

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 01/2020) |




