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Textteil zum Bebauungsplan "Gfa;Smannsdorf". Markt Burgebrach, Landkrels Bamberg
Grundlagen des Bebauungsplanes sind der Flichennutzungsplan und der Aufstellungsbeschiug
des Gemeinderates Burgebrach vom 08, 03, 1993

A. Zeichnerische und textliche Fe}st_setzungen nach § 8 BauGB, BauNVO und DIN 18003

1. Art der baulichen Nutzun
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-5 BauNvo)

1.t Aligemeine Wohngebiete (§ 4 Baunvo)

i
2. Maf der baulichen Nutz
(§9Abs. INr. tund§ 9 AI s. 2 BauGE §§ 16 - 20 BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse
(817 Abs. 4 und § 18 Baul‘l\IVO)

2.1.1 Ein VollgeschoR im Erdgeschog zuidssig; das zweite zuldssige VollgeschoR
darf nur im ausgebauten DachgeschoB entstehen,

£.2  Grundflichenzahl GRZ
(88 16, 17 und 19 BauNVO)

2.3 GeschoRfldchenzahl GFZ '
(§§ 16, 17 und 20 BauNVvO)

2.4 Hohenfestsetzung . o
(§ © Abs. 2 BauGB, § 16 ADs. 2 Nr. 3 BauNVO)
Die maximale Trauthhe betragt im Mittel 3.75 m bei [ + D.

Gemessen wird von Oberkante festgelegtes

Geldnde bis zur Schnittlinii_ Wand/OK Dachhaut,

"3, 7 Bauweise, éaiil,"i'riieh:ﬁéugrenz_en. Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§_;22 und 23 BauNVvoO)

3.4 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVvQ)

3 1 Nur Einzelh&user zu!éésig; die Anzah! der Wohnungen je
- Baurecht ist nicht begrenzt] - '

3.2 Baugrenze .
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) ; :

3.3 Stellung der baulichen Anlalgen

3.3.1 Hauplfirstrichtung wie Planr{(ﬁ(fag st einzuhalten

L

3.3.2 H(}h_eniage ) 3

Vg

Hauseingange und- die Ot?'éfkénte des fertigen FuBbodens dirfen hdchstens 30 cm Uber dem

natilldichen oder feslgeieggén-Geténde liegen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn
dadurch das Orts- und Landschafisbild nicht beeintréichtigt wird. Die Hohenlage der geplanten

Gebdude ist’ von der G neinde vor.Baubeginn an Oft und Stelle festzulegen, damit eine
. entsprechende Anpassung|an-das Gelande emeicht wind und eln etnwandfreler Anschiufl an das

Abwasse_rsystemerfoﬂlgeq rin. L

3 L&

6. Verkehrsflichen / .
(59 Abs. 1.Nr. 1 Bau) (55

6.1 StraBen mit Getweg . [
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6.3

6.4

6.5

8.1

8.2

9.1

9.2

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5
13.6
16.

15.1

16.2

.(§ 9 Abs. 1 Nr..10.BauGB) |3

T VRN ey

MatBzahlen
Einmindungsradius
Stralienbegrenzungstinie

Fldchen flr Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nm. 12 und 14 BauGB)

Versorgungsanlagen und Jeitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Geplanfe Abwasserieitung

Die zur ErschlieRung des Baugebietes erfoderichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in die
¢ffentlichen Verkehrsflichen verlegt. Stromversorgungskabel sind grundsétzlich unterirdisch und
auf 6ffentlichem Grund zu veregen. :

Grilnflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Verkehrsgriinflichen

Spielplatz
i

!
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

“Entwicklung der Landschaft

(§ 8 Abs. 1 Nm. 20 und 25 BauGR)
!

Pflanzgebote fiir Biume iri'nerhalb'der Verkehrsgriinfiichen, der Sffentlichen Grilnflichen und der
privaten Grundstiicksflichen. Zu verwendén sind einhelmische grokronige Laubbiume auf den
Privatflichen auch Obstbéume. ‘

Pflanzgebote fir freiwachsénde Hecken mit heimischen Gehdlzen,

Grillnzug als Abschlult des Plangebietes.

Fir die Gestallung der prix)aten Gartenflichen sind 'einheimische Laubgehdize zu verwenden. Je
200 m* nicht Oberbaubarer Grundstiicksfliche ist mindestens ein groBkroniger Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen, um das Baugeblet zu durchgriinen.

Versiegelungen
Maximal 15 % der nicht Gberbauten Grundsticksflichen diirfen an der Oberfiiche wasserun-

durchléssig versiegelt werden.

Den Grundstlickselgenttimem wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln und flr
die Gartenbew#sserung zu;‘vérw_enden. : -

Sonstige Pléhzeichen

Umgrenzu'ng voanfa'cﬁen r'ﬂr ﬁébenanlagen.
Stelipldtze und Garagen  jfsi o L
(§ 9 Abs. 1‘Nrr_1.'4{_und 22 auGB) -~

Qaragen

Fiachen, die von Bebauun frelzuhatien sind

Sichidreiecke. - .° - .Y TR T i
Diese Sichtfelder sind von ied_, “sichtbehinderriden Nutzung frelzuhalten. L
Bepflanzuna und Elnfriedutia diifen elne Hahe von 0 80 m fihar Eahrhabhn nleht fhaesaseontd- -
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15.3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs, 7 BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB iL.V.m. Art. 91 BayBO) und
Gestaltungsfestsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

2.3
2.4

Wohngebéude

Gebaudeform

Es wird ein rechieckiger GrundrR vorgeschrieben. Hierbei hat die ldngere Seile des Gebjudes in
Richtung der Hauptfirstrichtung zu fiegen. Winkelh&user unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung
sind zuléssig.

Dachform
zutdssig: Satteldach; Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 50 cm und am Orlgang max. 20
cm betragen,

Dachneigung .
Die Neigung der D4cher muB beidseitig gleich sein. Die Neigung muf mindestens 40° betragen.

Dacheindeckung und Dachaufbauten . '

Die Dacheindeckung hat mit naturroten Materialien in Ziegelform zu erfolgen (moglichst Biber-
schwanz). Dachgauben sir.iq_,,ats stehende Einzelgauben zugelassen. Sie sind zu verputzen, mit
Holz zu verschalen oder zi verblechen, Eindeckung wie Hauptdach. Die Gesamtldnge darf je
Dachseile ein Drittel deir_.,:a”;Hauslange nicht (berschreiten; Mindestabstand der Gaube zur
Giebelseite 2.0 m. Sonnenkollektoren sind zugelassen, ddrfen aber nur Teile des Daches
bedecken und miissen mit{d_en ibrigen Dachfldchen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt
sein. B

Kniestock .
Kniestdcke sind nur bei i + D bis zu einer H6he von maximal 50 cm zuldssig,

Fenster, Tiren und Balkone

Als Material sollte europdisches Holz verwendet werden. Fenster sind in stehenden Formaten
anzuordnen. Weist die Rohbaudffnung ein liegendes Format auf. so sind durch senkrechte
Hauptuniereilungen die Fenster so zu gestalten, dall stehende Formate entstehen. Balkone mit
senkrecht gegliedertem Gelinder sind zuléssig.

Fassadengestaltung

Die Gebdude sind mit einem ruhig wirkenden, hellen Autenputz in geddmpften Farbinen zu
versehen. Holzverkieidungen sind nur in untergeordnetem Umfang zuldssig. Auffallend unruhige
Putzstrukturen sowie zueinander kontrastierende Farben sind nicht gestaitet. Die H&he des
Sockelabsatzes darf 30 cm nicht Uberschreiten. An- und Nebenbaulen sind gestalterisch an das
Hauplgebdude anzugleichen. Als Material sind der frénkischen Bauweise entsprechende Baustoffe
zu verwenden, dies gilt auch fir Plattenbelge, Wetterschutzdicher, Geldnder, Wintergérten etc.
Werden Fassadenverkleidungen angebracht, so sind senkrechte Holzschalungen in natiidicher
Farbgebung zu verwenden.

Garagen

Flédchen fir Stellptétze und Garagen ) )

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb dieser teitweise auch mit Baugrenzen versehenen Fl4-
chen zulassig. Sofern nichts anderes ‘festgesetrt wird, kann eine Grenzbebauung erfolgen. Die
maximale Lénge der Garagengeb4ude betrdgt 7.00 m. Es sind Einzel- und Doppelgaragen
zuldssig. Nebenriume innerhalb der festgelegten Umgrenzungen fir Garagen sind bis zu 50 m?
Gesaminutzfiiche zugelassen. Die Festlegungen der BayBO hierzu sind zu beachten.

Dachform

Salteldach, Dachneigung wie Wohngebdude, beidseitig gleich; oder aheschiepptes Dach.
Dacheindeckung, Tore und Fassadengestaltung wie Wohngeb4ude. Die Geslaliung aneinander
gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen (Anpassungspflicht). Ein Kniestock filr
Garagen ist nicht zul4ssig. Garagen mit Flachd4chem und das Aufstelien von Blechgaragen ist
unzuldssig. Der Stauraum vor den Garagen darf zur Sffentlichen Verkehrsfliche hin nicht
eingefriedet werden.

Die Anordnung von Garagen im UntergeschoB der Wohngebsude ist unzuléissig.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5.0 m zur Sffentlichen Verkehrsfliche hin einzuhalten. &r
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2.5 | Die max. Trauththe wird auf 2.75 m feslgeselrt.

26 Die Verschi_ebung qder Verlegung von Garagen innerhald des Baugrundstiickes st
ausnahm;we:se m{)gl!ch. Dazu ist die Zustimmung der Gemeinde notwendig, damit die
baurechtliche Genehmigung durch das Landratsam! edeill werden kann. )

3. Einfriedungen
Grupdst'uckseinfﬁedgngen werden nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hdhe der Einfriedung ein-
schlieBlich Sockel wird auf max. 1.00 m begrenzl. dies gilt nicht fiir Hecken. Sockelmauem sind

Staketlenzaun, stehende Lattung), Hecken oder hinterpflanzien Maschendrahtz&unen zu erfolgen,
die Einfriedunaen sind vor den Stitzen vorbeizufijhren..

Wean ErschiieBungsstraBen vom Grundstiick nicht durch einen Gehweg getrennt sind, ist entlang
des Grundstickes kein Mauersockel zuldssig.  Einfriedungen  aus Blech, Kunststoff
Glasbausteinen, Mauerwerk und Beton sind nicht zugelassen. Tore und Taren diirfen nicht zuF

Die Anlieger haben die zur Hersteliung des StraBenkérpers notwendigen Bdschungen,
Stitzmauern und Betoariickenst{itzen zu dulden und zu unterhalien.

5, Geléndeanpassung
Das natlirfiche Geléinde ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder

Auffiilung nicht derart verdndert werden, daBd das Ors- und Landschaftsbild beeintrdchtigt wird.
Uberhdhte Temrassenaufschiitiungen mit steilen Bdschungen sind nicht zul4ssig.

6. Miltbehsiter
Die erforderlichen Mlllbehélter solfen méglichst in die Baukdmer integriert werden,

7, Antennenanlagen
Pro Wohngebdude ist nur eine Antennenaniage zutéssig.

C. Hinweise

1. Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. Vérgeschlagene Grundsticksgrenzen
3. Hohenlinien

4. Flurstdcksnummerm

5. Bestehende bauliche Anlagen

6. - Rickstausicherung, Kellerentwisserung
' Die Keltergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichem,

7. Ausnahmen (§ 31 BauGB)
Bauten, die geringfiigig von der festgesetzten Bauweise abweichen (z. B. Uberschreitung der
Baugrenzen oder individuell gestaltete Bauentwiicfe) kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden,
Die notwendigen Abstandsfiichen gemaR BayBO miissen jedoch eingehallen werden.

8. Denkmalpflege - - . T e e . .

--Alle mit der-Durchfiihrning des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen werden,
-.daf} bel den AuBenarbeiten auflretende vor- und frihgeschichiliche Funde nach dem Bayerischen
L - Denkmalschutzgeselz vom 25 Juni 1973 (GVBI 13, 1973) unverziglich dem Bayerischen

~"Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden mussen.







