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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Unterneuses", Markt Burgebrach,
Landkreis Bamberg.

Grundlage der Bebauungsplananderung ist der Aufstellungsbeschluss des Marktgemeinderates
Burgebrach vom 19.11.2013.

Praambel:

Der Markt Burgebrach erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 11.06.2013

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.06.2013

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt
geandert durch § 1 Gesetz vom 08.04.2013

d) der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998, zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2009

folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
Festsetzungen, in der Fassung vom .............. als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005
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Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen im Plangebiet nicht zuldssig sind, da diese im Plangebiet und der
unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte
schaffen wurden.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB)
Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten zuldssig, um so den
Charakter der umgebenden Bebauung und das vorherrschende Ortsbild zu bewahren.

Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO) sind auch auf3erhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaf den
Vorschriften der BayBO zulassig.

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
Maximal Il Vollgeschosse zulassig: Z = II.

Grundflachenzahl GRZ
(88 16, 17 und 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ
(88 16, 17 und 20 BauNVO)

Hohenfestsetzung
(8 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Traufhthe
Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 6,30 m. Gemessen wird von der fertigen
Erdgeschossful3bodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie Aul3enkante AuRenwand/ Oberkante
Dachhaut.

Firsthdhe
Die maximale Firsthohe betragt 10,00 m. Gemessen wird von der fertigen Erdgeschossful3boden-
oberkante (EFOK) bis zum obersten Abschluss des Gebaudes.

Pultdacher
Bei der Errichtung von Pultdéchern darf der hdhere Gebéaudeteil (First) nur am Siudrand des
Gebéaudes liegen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(8 22 Abs. 2 BauNVvO)

Nur Einzelh&user zulassig

Baugrenze

(8 23 Abs. 3 BauNVvO)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundstiicksfliche darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralBenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Maf3zahlen

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Abwasserleitung geplant

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel und
Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griunden grundsétzlich unterirdisch und auf
offentlichem Grund zu verlegen.

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Festsetzung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Geltungsbereichs
Details zur Festsetzung entsprechender Ausgleichsflachen werden im Lauf des Verfahrens
erganzt.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Carports
(8 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Garagen und Carports:

Garagen und Carports missen innerhalb der mit Baugrenzen umfassten Flachen errichtet
werden.

Grenzgaragen und Carports missen dem Art. 7 Abs. 4 BayBO entsprechen.
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Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschréankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Schallimmissionen)

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Auf die Ausfiihrungen zum Immissionsschutz in der Begrindung zum Bebauungsplan wird explizit
hingewiesen.  Aufgrund der festgesteliten  Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte ist an den jeweiligen Einwirkorten mit errechneter Uberschreitung dieser
Orientierungswerte der Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 3 festgesetzt Die
Grundrissplanung ist bei allen Gebauden so zu optimieren, dass Ruherdume auf der
schallabgewandten Seite liegen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Ausnahmen (8§ 31 BauGB)

Bauten, die geringfuigig von den Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften abweichen (z. B.
geringfiigige Uber- oder Unterschreitung der in Teil B festgesetzten MaRzahlen oder individuell
gestaltete Bauentwirfe) koénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die notwendigen
Abstandsflachen gemafl BayBO muissen jedoch eingehalten werden.

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1. Wohngebaude

11 Dachform
Es sind Satteldacher und Pultdacher zuléssig.

1.2 Dachneigung
Es sind alle Dachneigungen zuldssig, solange die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen
eingehalten werden.

13 Dacheindeckung
Es sind alle Dacheindeckungen mit der Farbgebung Naturrot zulassig.

Die Vorschriften der Bay. Bauordnung sind zu beachten

14 Kniestock
Hier erfolgen keine Einschrankungen, wenn die maximal zulédssigen Traufhéhen und Firsthéhen
eingehalten werden.

15 Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptfirstrichtung ist gem. Planeintrag festgesetzt.

1.6 Hohenlage
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf maximal 50 cm Uber der angrenzenden
ErschlieBungsstralie liegen.

Die Ho6henlage der geplanten Gebaude ist durch die Errichtung und Abnahme eines
Schnurgeristes nachzuweisen.

2. Garagen, Carports und Stellplatze

2.1 Dachform bei Garagen und Carports
Es sind alle Dachformen zulassig.

2.2 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 4,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin, vor
den Carports mindestens 1 m, einzuhalten. Der Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
nicht eingefriedet werden.

2.3 Stellplatze
Fir jede Wohneinheit sind zwingend die erforderlichen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge auf den
Privatgrundstiicken nachzuweisen.

3. Gelandeanpassung
Veréanderungen des natirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen dirfen max.
bis zu EFOK vorgenommen werden.

C. Hinweise

1. Bestehende Grundstlicksgrenzen

2. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

3. Flursticksnummern

4. Hohenlinien

5. Bestehende bauliche Anlagen

6. Bebauungsvorschlag Garage

7. Es wird angeregt, flach geneigte D&cher und Fassaden zu begriinen.

8. Zur Gewahrleistung einer bodenschonenden Ausfihrung der Bauarbeiten, sind DIN 18915 und
DIN 19731 sowie § 12 BBodSchV zu beachten.

9. Ruckstausicherung, Kellerentwasserung
Die Kellergeschosse sind gegen Ruckstau entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhéhte
Anforderungen an die Kellerabdichtungen zu beachten (wasserdichte Ausfuhrung).
Abwasserhebeanlagen sind z. T. erforderlich.

11. Niederschlagwasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
abgeleitet werden.

12. Denkmalpflege

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeit befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverzuglich, d. h. ohne
schuldhaftes Zoégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege (Tel. 0951-4095-39, Fax: 0951-4095-42) mitgeteilt werden.
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. Der Markt Burgebrach hat in der Sitzung vom ................... die Aufstellung der 1. Anderung und

Erweiterung des Bebauungsplanes "Unterneuses" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
................... ortstiblich bekannt gemacht.

. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und

Anhoérung fur den Vorentwurf der Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom ................... hat in der
Zeitvom .....ccceevneee. bis ..o stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1

BauGB fiur den Vorentwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom ................... hat mit
Schreiben vom ................... o] stattgefunden.

. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ................... wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... bis
................... beteiligt.

. Der Entwurf der Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom ................... wurde mit der Begrindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... DiS ..o offentlich ausgelegt.

. Der Markt Burgebrach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................... die 1. Anderung

und Erweiterung des Bebauungsplanes "Unterneuses" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
................... als Satzung beschlossen.

1. Burgermeister

. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Unterneuses" wurde

am ...l gemadll 810 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die
Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Die Bebauungsplananderung und Erweiterung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus des Marktes Burgebrach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
den Inhalt Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der 8§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

1. Burgermeister
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BAMBERG, 19.11.2013

ENTWURFSVERFASSER

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG
WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR

Hainstralle 12, 96047 Bamberg Tel. 0951/59393 Fax 0951/59593

e-mail: wi%n%wmebau-bauleitplanung.de

TEAM 4 landschafts + ortsplanung

guido bauernschmitt e robert enders
90491 nurnberg oedenberger stralle 65 tel 0911/39357-0
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