I. Verbindliche Festsetzungen dgs Bebauungsplanes

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 5 und § 30 BBauG)

9 om [ pE ED Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung (BauNVO)

Mischgebiet (§ 6)

£§§§ Gewerbegebiet (§ 8)
3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. la BBauG sowie § 16 Abs.2 und
§ 17 BauNVO)
T Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
05 Grundflidchenzahl
GeschoBflichenzahl
60dB (A) Hochstgrenze des 4dquivalenten Dauerschallpegels

von 6.00 - 20.00 Uhr

4, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 1b BBauG und
§§ 22 und 23 BauNVO)

Zﬁ& offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhiuser
zulissig
b besondere Bauweise, Gebiudelingen bis zu 100 m

sind zulidssig, die Abstandsflichen nach Art. 6
BayBo sind einzuhalten

P e Ba ugrenze
-~ Hauptfirstrichtung
— Richtung der Geb#dudeauflenseiten mit Angabe der

Richtung des Hauptgebiudes

5. Gemeinbedarfsflichen (§ 9 Abs. 1f BBauG)

=2 Vermittlungs- und Verstirkerstelle d. Bundespost
Staatliches Forstamt

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

StraBenverkehrsflichen
6ffentlicher Parkstreifen
Strafenbegrenzungslinie

7. Flichen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und 7 BBauG)

Trafostation
8. Griinflichen (§ 9 Abs, 1 Nr. 8 BBauG)

. Griinanlage ; vorh Baume

zu pflanzende Baumgru n mit geschlossenem
(j;}ﬁlz 5 p mgruppe g

Gehdélzunterwuchs

9. 80ns§1£e Festsetzqugg

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flédche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsart von Bauge-
weeeseee bieten oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes (8§ 16 Abs. 4 BaulNVO)




- 3 urn 3 en Q Y DS , Nr. 8 BBauG

Grinanlage ; vorh Baume

zu pflanzende Baumgruppen mit geschlossenem
QCQﬁb Gehtlzunterwuchs

9. 80nst;‘g,Festsetzugggg

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flédche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsart von Bauge-
bieten oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder sicht-
behindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Stréducher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine H&he
von 1,00 m iber Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten.

‘Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforder-
lichen Béschungen und Betonriickenstiitzen sind von den
Angrenzern auf den Baulandfléichen zu dulden. Die

Nutzung der Boschungen bleibt den Eigentiimern ungenommen.
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10. Baugestaltung und Gebiudetypen im Gewerbegebiet

Die Gestaltung der Gebidude ist freigestellt, jedoch sind
die Bestimmungen der BayBouder BauNVO einzuhalten.

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen
zulidssig.

11. Baugestaltung und Gebidudetypen im Mischgebiet

Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist zu beachten.

Die Didcher sind als Sattel- bzw., Walmdicher mit einer
Neigung von 25° - 389 auszufilhren. Als Dachdeckung sind
Ziegel, Betondachsteine oder dunkel getdnte Asbestze-
mentplatten zu verwenden. Dachaufbauten sind unzulissig.
Kniestocke sind nur bis max. 60 cm erlaubt.

Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Flichen zu-
lissig. Bei einzeln stehenden Garagen sind die Dicher
als Flachdicher bis 5° Neigung auszufiihren. Es wird
vorgeschlagen, die Dachkonstruktion als kiesbedecktes
Dach auszubilden. Garagen, die an das Wohngebiude ange-
baut werden, konnen die gleiche Dachgestaltung wie das
Wohngebidude erhalten. Garagenvorplitze miissen aufBerhalb
der Einfriedungen liegen, wenn der Abstand zwischen
Straflenbegrenzungslinie und Garagentor = 5,00 m betrigt.

Bei zusammengebauten Garagen und Hauptgebduden ist eine
aufeinander abgestimmte Baugestaltung erforderlich.

Bei Einzelhausbebauung darf die Summe der seitlichen
Grenzabstinde zwischen den Hauptgebiuden (Seitenabstand)
12,00 m nicht unterschreiten. Der kleinste seitliche
Grenzabstand mufR dabei mind. 4,00 m betragen, im iibrigen
ist die Verteilung der Abstinde freigestellt.

Die GréRe der neu zu schaffenden Grundstiicke darf 800 m2
nicht unterschreiten, |
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