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LICH

Textteil zum Bebauungsplan und zum Griinordnungsplan "Im Knéckel - Hurenanger” und zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes “im Knockel - Steinknock™, Markt Burgebrach, Landkreis Bamberg
Grundiage des Bebauungsplanes bzw. der Bebauungsplan - Anderung und des Griinordnungsplanes
ist der Aufstellungsheschiu des Marktgemeinderates Burgebrach vom 10.09.1996. -

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003

1.1

1.2

1.3

2.1.2

213

2.2

2.3

24

Art der baulichen Nutzung
(8§ 8 Abs, 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNvQ)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvQ)

Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, daR die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulgssigen Nutzungen im Plangebiet nicht zulassig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar
angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharakier beeintrachtigende Konfiikte schaffen
warden.

Nebenaniagen (§ 14 BauNVQ) sind auch aufierhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemafl den
Vorschriften der BayBO zutassig.

Beschrinkung der Zah! der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB)

Im Bereich der Ausweisung | + D (maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse} sind pro
Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten Zul#issig, um so das stadisbauliche Erscheinungsbild
dieses Teitbereiches nicht zu beeintrachtigen.

Mab der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVv(O)}

Zahl der Vollgeschosse

Maximal Il Vollgeschosse zulassigr Z = 11,
Das zweite Vollgeschofl ist nur im {achgeschof zulissig,

Maximal il Vollgeschosse zulassig: Z = 1]
Neben dem VollgeschoR im Erdgeschof ist das eine VoligeschoR nur im Untergeschof? und das
andere Vollgescholk nur im Dachgeschof zuléssig.

Maximal lil Voligeschosse zulassig: Z = (I}
Das dritte Voligescho® ist nur im Dachgescholy zulassig.

Grundflachenzah! GRZ

(§% 16, 17 und 19 BauNVvQ)

Bel der Ermittiung der Grundfischenzahl sind auch die Stellplatze und Garagen berticksichiigt, die
auBerhaib der eigentlichen Baugrundstiicke liegen, diesen aber efgentumsmaifig zugeordnet sind.

Gescholflachenzahl GFZ
(§§ 16, 17 und 20 BauNVQ)

Hohenfestsetzung

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvQ)

Die maximale traufseltige Wandhohe ist nachfoigend far die unterschiedlich zutdssige Zaht der
Vollgeschosse  festgelegt,  Gemessen . wird jeweils  bergseitiy  von der ferligen
ErdgescholMfutbodenaberkante (EFOK} und taiseitly Jeweils von der EFOK bzw. im Bereich der
Ausweisung | + U + D von der fertigen KellergeschoRfultbodenoberkante (KFOK) immer bis zur
Schnittiinie Auflenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut,

bérgseitig mit Bezugspunkt | talseitig mit Bezugspunkt
FHU+D 3,80 m/EFOK 6,60 m/ KFOK
I+D 3,80 m/EFOK - ) ~ 13,80 m/EFOK |
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3.1.2
3.2

3.3

41

51

6.1
6.2
6.3

6.3.1

6.4

6.6

71

7.2

8.1

8.2

bergseitig mit BeZugspunkt | talseitig mit Bezugspunit
1+U+D 3,80 m/EFOK 6,60 m/ KFOK
i+D 3,80 m/ EFOK 3,80 m/EFOK
H+D 6,60 m/ EFOK 6,60 m/EFOK

i

Bauweise, Baulinien, Bauigrenzen, Stellung der baulichen Anlzgen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offeﬁe Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNvQ)

Nur Einzethaéuser und Doppethauser zulassig

Nur Hausgruppen zulzssig

Geschlossene Bauwelse

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVvQ)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten - bei einer Bebauung mit Einzel-
oder Doppethdusern im Rahmen der offenen Bauweise - hinsichtlich der Abstandsflachen die
Regelungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene

Uberbaubare Grundsticksfidche darf nur dann Vol ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen
Abstandsfidichen (s, 0.) eingehaiien werden. )

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstieistungen des
Sffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf :

{§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Fitichen fir den Gemeinbedarf

Kindergarten

Flachen fiir den tiberdrilichen Verkehr

{§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Staatsstralte St 2262 .

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafien mit Gehweg

Fuflweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkfliache |

Malzahien

Einmindungsradius

Strallenbegrenzungslinie

Fiéici‘;én fitr Véfsprgungsanlégen _
(§ 9 Abs. 1 Nrn, 12 und 14 und Abs. 6 BauGB)

Trafostation

Fiache fir Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (Regenrﬂckehaltébecken
RUB)

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen

(§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGR)

Abwasserleitung geplant

Die zur Erschlielung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen wgrden in qef
Regel in die offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel und Versorgungsleitungen sind
aus gestalterischen Griinden grundsitzlich unterirdisch und auf 8fentlichem Grund zu verlegen,

Griinflachen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

.0.0...Q:

- L4
(A X ELEXEEXRLX]

L)

. "

. i .
[ ]

-

[ &t 2262
EETE

—o o

J——




8.1

9.1.1

9.2

10.

10.1

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.6

13.6

13.7

13.8

13.9

15.

16.1

16.2

5.3

15.4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB},
Offentliche Grinfiachen

Spielplatz

Spiel- und Bolzplatz

Private Grinflachen

Wasserflichen und Flichen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen zur Ableitung der Regenwisser

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur
Entwickiung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 2G, 25 und Abs. 8 BauGB)

Bestehende und zu erhaltende Baume
Bestehende und zu erhaltende Hecken
Hecken und Béume zu beseitigen

PRanzgebot fur einen Grinzug (Straucher und Baume) zum Abschlull des Plangebietes; dreireihige
Hecke auf Privatgrund; Aren und Pflanzengréfle zur Auswahl nach der Geholzliste 1 aus der
Begrihdung. Die  Dufchfihrung  der  Adpflanzungen  werden im  'Rahmen  der
Einzelbaugenehmigungen iibgrwacht.

Pflanzgebote fir Baumé und Straucher innerhals des Baugebietes und zur Eingriinung -des
Baugebietes. Pro Baugrundstiick ist mindestens ein grolkroniger oder zwei kleinkronige Bdume zu
pftanzen; hochstdmmige Obstbiume werden dabei angerechnet. Arten und Pflanzengréen zur
Auswahl nach den Gehdlzlisten 1 und 2 aus der Begrindung. Die entsprechenden Planemtrage
sind fagemanig nicht bindend.

Pflanzgebote fir Baume im Strallenraum; hier hat eine Unterpflanzung mit niedrigen Gehdlzen und
Wildstauden zu erfolgen. Arten und Pflanzengrofen zur Auswahl nach den Gehdlzliste 3 aus, der
Begriindung. Die entsprechenden Planeintrage sind fagemaiig nicht bindend. Die Anpﬂanzungen
sind zeitgleich mit der Errichtung der Erschlieflungsanlagen vorzunehmen.

Pilanzgebote fir Gehdlzgruppen auf der Retentionsflache. Arten und Pflanzengréﬁe.n 2uf Ausxyahl
nach den Geholzliste 4 aus der Begrindung. Die entsprechenden Planeintrdge sind fagemafig
nicht bindend.

Versiegetuhgen

Maximal 15 % der nicht Gberbauten Grundstlcksiiichen diifen an der Oberfliche wasserun-
durchiassig versiegelt werden. Die Garagenzufahrien sind mit einem wasserdurchidssigen Belag
auszubauen.

Nachrichtliche Ubernahme: Biotope

Sonstige Planzeichen

) Umgrenzung von Fléchen fliir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

(§ @ Abs. 1 Nrn, 4 und 22 BauGB)

Garagen und Steliplatze:

Garagen missen innerhalb der mit Baugrenzen umfaliten, oder expiizit ausgewiesenen Flachen
ertichtet werden.

Grenzgaragen missen dem Art. 7 Abs. 4 BayBO entsprechen.

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(8 8 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreiecke

Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizubalten.

Bepflanzung und Einfriedung dirfen eine Hohe von 0.80 m uber Fahrbahn nicht Uberschreiten

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Abgrenzung unterschiedlicher Nuizuna innerhaib des Bauaebietes
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15.2  Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 2 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Sichtdreiecke
Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhatten.
Bepflanzung und Einfriedung diifen eine Hohe von 0.80 m Gber Fahrbahn nicht tberschreiten.

16.3  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
(§ © Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

154  Abgrenzung unterschiedlicher Nulzung innerhalb des Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

155 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
} {§ 9 Abs. 7 BauGB)

8.-Oftliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 'der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1. Wohngebiude

1.1 Gebaudeform

E:s wird bei Einzel- und Doppelhausern ein rechteckiger Grundrifd vorgeschrieben. Hierbei hat die
tangere Seite des Gebdudes in Richtung der Hauptfirstrichiung zu liegen. Winkethéuser unter

© Einhaitung der Hauptfirstrichtung sind zulgssig.

1.2 Dachform

zulsssig: Satteldach, auch mil versetzter Firstheshe, Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 40

cm und am Ortgang max.” 40 cm betragen,

1.3 Dachneigung

Die Neiguhg der Dédcher mull beidseitig gleich sein. Die Neigung mull zwischen 35° und 45°

betragen.

1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten

Die Dacheindeckung hat mit naturroten Ziegeln zu erfolgen. Dachgauben sind als stehende
Einzelgauben oder Schieppgauben zugelassen; die maximale Gaubenbreite betragt 2,50 m. Sie
sind zu verputzen, mit Holz zu verschalen oder zu verblechen, Eindeckung wie Hauptdach. Die
Gesamildnge darf je Dachseite ein Drittel der Hauslange nicht Gberschreiten; Mindestabstand der
Gaube zur Gicbelseite 2.0 m. Sonnenkoliektoren sind zugelassen und missen mit den Ubrigen

Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein,

1.5 Kniestock

Kniestdcke sind bis zu einer Héhe von maximal 50 cm zuldssig; gemessen wird dabei aullenseitig
von der Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt Aullehkante Wand / Unterkante Dachsparren.

1.6 Fenster, Turen und Balkone

Fenster sind in stehenden Formaten anzuordnen. Weist die Rohbaudffnung ein liegendes Format
auf, so sind durch senkrechte Hauptunterteiluingen die Fenster so zu gesfaiten, dalt stehende
Formate entstehen; dies wird explizit ats Ausnahme nach § 31 BauGB zugelassen. Balkene sind

nur it senkrecht gegliederter Verkleidung zuldssig.

1.7 Fassadengestaltung

Die Gebaude sind mit einem ruhlg wirkenden, hellen Aullenputz in gedampften Farbténen zu verse-
hen. Hofzverkleidungen sind zuldssig. Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie zueinander
kontrastierende Farben sind nicht gestattet, An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das
Hauptgebsude anzugleichen, Als Material sind der regionalen Bauweise entsprechende Baustoffe
zu verwenden, dies gilt auch fur Platlenbelage, Wetterschutzdscher, Gelander, Wintergdrten etc.
Werden Fassadenverkleidungen angebracht, so sind senkrechte Halzschalungen in naturhcher

Farbgebung zu verwenden. Holzh4user sind nur mit senkrechter Brettschalung zuldssig.
1.8 Stellung der baulichen Anlagen

Hauptfirstrichlung wie Planeintrag ist einzuhalten,

Hauptfirstrichtung wie Planeintrag frei wahlbar,

1.9 Hcéhenlage und Geldndeanpassung

Die maximale Hohe der Oherkante des fertigen Erdgeschoffulbodens (EFOK) ist fir jedes
geplante Gebdude individuell auf m & NN festgesetzt; die Festsetzung darf um maximal 20 ¢m
Gberschritten werden. Diese Festsetzungen werden in der Begrimndung ertautert bzw. sind in den

Planteil mit der maximal zulassigen Hohe der EFOK je Gebaude eingearbeitet.

Die Hdhenlage der geplanten Gebaude {Wohnhaus mit Nebengebaude) ist durch die Errichtung

und Abnahme eines Schnurgeriistes nachzuwelsen,
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2.1

22

23

2.4

" Abgrabungen sind hur dann zulassig, wenn die EFOK tiefer als das natirliche Gelande Iiegt bzw. im

Bereich der Ausweisung von ili Voligeschossen { | + U + D) bei der Kellergeschoftfultboden-
oberkante, wenn die KellergeschoRRfuRbodenoberkante (KFOK) talseitig tiefer als das natrliche
Getainde liegt. Abgrabungen sind bis maximal 30 om unier EFOK zulassig, bei Abgrabungen tnter
KFOK - wie vorstehend als zutgssig definiert - ist das auch bis maximal 30 cm unter KFOK zulassig,
aber nur talseitig.

Die Hohendifferenzen zum Fahrbahn- oder Gehwegrand bzw. zum benachbarten Grundstiick
missen durch Béschungen auf dem eigenen Grundstiick Uherwunden werden.

Garagen

Dachform

Satteldach, Dachneigung max. 5° Differenz zum Wohngebaude, beidseitig gleich; oder abge-
schlepptes Dach. Dacheindeckung, Tore und Fassadengestaltung wie Wohngebiude. Die
Gestaltung und Hohenlage aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen
{Anpassungspflicht). Ein Kniestock fur Garagen ist nicht zuldssig. Garagen mit Flachdéchern und
das Aufstellen von Blechgaragen ist unzuldssig; begrinte lachdachgaragen sind zulassig. Der
Stauraum vor den Garagen darf zur dffentiichen Verkehrsfiche hin nicht eingefriedet werden.

Vor den Garagen ist in den Bereichen mit Einzelhausbebauung ein Stauraum von mindestens 4,5
m zur dffentlichen Verkehrsflache hin einzuhalten. Der Stauraum darf nicht durch Einfriedungen
oder Tore beschrinkt werden.

Die Festlegungen der BayBO zu den Garagen sind verbindlich.

Fur Baugrundstucke, bei denen das natiriiche Gelande im Bereich der Garagenzufahrt tiefer als die
sie erschlieflende Strale liegt, gilt abweichend folgendes: Die nach Art. 7 Abs. 4 Satz 1 BayBO fiir
Garagen an der Grenze zulissige mittlere Wandhshe von bis zu 3 m darf um bis zu 1 m
Gberschritten werden; dabei sind Auffillungen im Bereich Strafle - Garagenzufahrt zulassig. Die
Hthe der Fuftbodencberkante der Garage darf die Hohe der sie erschlieenden Strafie nicht um
mehr ais 0,1 m Uberschreiten. :

Stellplatze :
Fur jede Wohneinhelt sind zwingend zwei Stellplatze fir Kraftfahrzeuge nachzuweisen (in Garagen,
in Gemeinschaftsgaragen, auf Carports oder Stellplstzen auf den Privatgrundstiicken).

Einfriedungen
Grundstickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hohe der Einfriedung ein-

-schlieflich Sockel wird auf max. 1.00 m begrenzt. Dies gilt nicht fur Hecken. Sackelmauern sind bis

‘zu einer Hohe von 25 cm zulassig. Die Einfriedung zu den 6ffentlichen Flachen hin hat mit
Holzzéunen (Latten- oder Staketenzaun, stehende Lattung), oder mit Hecken zu erfolgen, zu den
privaten Nachbargrundsticken sind auch hinterpflanzte Maschendrahizdune zugelassen. Die
Abgrenzungen zwischen den Grundstiicken sind fransparent zu gestalten,

Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen, Mauerwerk und Beton sind nicht zugelassen.
Tore und Tdren dirfen nicht zur Stralte hin aufschlagen. Stutzmauern werden nicht zugelassen.
Hohendifferenzen missen hinter dem Zaun oder dem Straienkdrper als bepflanzbare Boschungen
ausgefuhrt werden, Einfriedungen sind dem nattriichen Gel&ndeverlauf anzupassen und mit den
benachbarten Einfriedungen gestalterisch abzustimmen, Besondere Regelungen fUr Einfriedungen
und Bepflanzungen gelten bei Sichidreiecken,

Die Anlieger haben auf ihren Grundsticken die zur Herstellung des Straflenkdrpers notwendigen
Bschungen, Stitzmauern und Betonriickenstiitzen zu dulden und zu unterhaiten.

Matibehsiter
Die erforderlichen Millbehalter sollen méglichst in die Baukdrper integriert werden.




L TUHISYSE pauEi S WIen Grunastucken die zur Herstellung des Straenkorpers notwendigen
Boschungen, Stitzmauern und Betonriickenstitzen zu dulden und Zu unterhalten.

i

5. Mulibehalter
Die erforderlichen Mdllbehalter sollen maglichst in die Baukorper integriert werden,
C, Hinweise
o——0
1, Bestehende Grundstiicksgrenzen
2. Vorgeschlagene Grundsmcksgren'zen e
7290
3. Hohenlinien
4. Flursticksnummern zB.1675
s
5. Bestehende bauliche Aniagen % l ] ] I
6. Bebautingsvorschlag - -
7. Schnitlage LN
8, Vor dem Beginn der Bauausfihrung ist der wiederverwendbare Gberboden gemad DIN 18915 ‘ S
abzutragen und sachgerecht zy lagem.
9. Rickstausicherung, Kellerentwasserung
Die Kellergeschosse sind gegen Rilckstau entsprechend zu sichem, Bei 2 geplanten Grundsticken
ist avfgrund der Topographie keine Kellerentwéisserung im freien Gefalle mbglich; diese
Grundsticke sind inr Planeinschnitt kenntlich gemacht,
10. Den Grundstickseigentimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu ‘sammeln und fir
die Gartenbewdsserung oder eventuell fitr die Toilettensplilung zu verwenden,
Die Gréfte der Auffangbehalier softe pro 100 m? Dachfdche 2 - 3 m*hicht unterschreiten.
Eine Versickerung auf dem Grundstiick bzw. die Zuteitung (verrohrtl) zum offenen Grabensystem
ist zulassig. '
11, Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdéglich ist, sollen moéglichst nicht
verwendet werden,
12. Denkmalpflege

Alle mit der Durchfithrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden,
dall bel AuRenarbeiten auftretende vor- und frithgeschichtliche Funde nach dem Bayer,
Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden
missen. Archéologische Bodendenkméler geniefien den Schutz des Bayer.DSchG.

1. Die Aufsteliung des Bebauungsplanes und Grinordnungsplanes “Irh Knéékél_‘:' Hurenanger bzw. die 2.
Anderung des Bebauungsplanes "Im Knéckel - Steinknock™ - in das vorliegende Verfahren integriert -
wurde vom Marktgemeinde_rat Burgebrach in der Sitzung am 10.'09.1 906 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlufl wurde gem4R § 2 Abs. 1 BauGB am .o, ortsiblich bekanntgemacht.

1. Bargermeister

2. Die offentliche Unterrichtung und Erérterung fur die Blrger gemalk § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
Marktgemeinderat Burgebrach am .........o.covev.... durchgefihrt,

Burgebrach, den ................ S e
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