MARKT BURGEBRACH - Landkreis Bamberg

Bebauungsplan ,,Falk und Dippacher Orles I

RECHTSVERBINDLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE STADTEBAULICHE ORDNUNG
DES BEBAUUNGSPILANES GEMASS §8 ABS. 1 BAUGB (Laut §§9 Abs. 1 und 30 BauGB

sowie § 1 Abs. 3 bie 5 § 16 Abs. 2 bis 4 §§ 17, 22 und 23 der "Verordnung (iber die bauliche
Nutzung der Grondsticke”, anband der " Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
iber die Darstellune !« Planmmhaltes” 1o DIN 18003). Fir die Planzeichen im Bauleitplan gilt die
Planzeichenverordnung vom 18 12 1990 (PlanzV 90)

Als Ausnahme 0 den Iostsetzungen des Bebauungsplanes werden nach § 31 Abs. 1 BauGB Bau-
entwurfe zugelassen, die von Festsetzungen nur geringfiigig abweichen und einem offensichtlichen
oOffentlichen Interesse nioht entgegenwirken, wie Versetzen des Firstes unter Einhaltung der Haupt-
firstrichtung, unyleiche Dachneigung, die Einhaltung der Abstandsflichen gem. Art. 6 und 7
BayBO, 4/« auch des Stauraumes vor Garagen muf jedoch gewihrleistet sein. Nebenanlagen und

Einrichtungen nach § 14 BauNV() sind ausgeschlossen

i, Art der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nir. | des BauGB - $§8 1 bis 11 der B‘.iuNVO)

b
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gewerhegebiet (§ 8 BauNVO)
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2 MaB der_baulichen Nutzung: (8§ 9 Abs. I Nr 1 BauGB, §% 16 - 20 BauNVO)

2.1 /Oﬂ Geschofitlachenzahl GFZ (§8§ 16, 17 und 20 BauNVO)

> B 0.25 Grundflichenzahl - GRZ - (§ 19 RauNVO)

2.3 i Zah! dev Vollgeschosse (§ 17 Abs. 4 und § 18 BauNVQ)
- rwingend
2.0 1+D Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze, wohei ein VollgeschoB nur

im DachgeschoB entstehen dart.

b

6 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr 3 BauNVO
Dic maximale Trauthohe betrigt 3,50 m bei I % D, 6,00 m bei I und 10.00 bei IlI.
Gemessen wird von Oberkante natiirliches bzw. festgelegtes Gelinde bis zur Schnittlinie
Wand/OK Dachhaut,

Bauwcise, Baulinie, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. | Nr. 2
uGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

"\ #t
3.2 (/@ nur Einzelhduser zulidssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

2.3 —— Baugrenze (§ 23 Abs. | und 3 BauNVOQ)




Fiillschema der Nutzungsschahlone:

Bauart

Zahl der VoligeschoBe

URZ

GFZ

Bau

3.4 Stellunz der baulichen Anlagen

341

: b j Hauptfirstrichtung

343

ja4

345

Hohenlage

Hauseingidnge und die Oberkante des fertigen Fubbodens diirfen hichstens 50 ¢m iiber dem
natiirhichen oder festgelegten Geldinde liegen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn
dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrichtigt wird. Die Hohenlage der
geplanten Gebdude ist von der Gemeinde vor Baubeginn an Ort und Stelle festzulegen,
damit eine entsprechende Anpassung an das Gelinde erreicht wird und ein einwandfreier
AnschluB an das Abwassersystem erfolgen kann.

Ausnahmen (§ 31 BauGB)

Bauten, die geringfiigig von der festgesetzten Bauweise abweichen (z.B. Uberschreitung der
Baugrenzen, kinnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die notwendigen Abstandstlichen
gemall BayBO miissen jedoch eingehalten werden.

Abstandstlichen (Art. 6, 7 und 91 BayBOYy

geben, werden diese festgesetzt. Dies gilt nur fiir die vordere Grundstiicksgrenze zur
Offentlichen Verkehrsfliche hin.

Vorschriften fir Brandschutz, Liftung, Belichtung etc. miissen jedoch gemih BayBO ge-

withrleistet sein.

SchallschutzmaBnahinen
Besugheh des Schall- und Larmschutzes gegeniiber der St 2262, der Deutschen Bundesbahn
cowie dem  Industriebetrieb Okametall wird fir die mit "Q" bezeichneten Baurechte
folgendes festgesetzt:
- Dic Ruherdume sind der larmabgewandten Seite zuzuordnen

Der Einbau von Schallschutzfenstern nach DIN 4109, Klasse I, wird ::mpl'nhlcn
Bei Erteilung ¢iner Baugenehmigung ist dies zu berticksichtigen und nachzuvéiffﬂlﬁi.

Einrichtungen_und Anlagen zur Versorgung mit Giitern_und Dienstleistungenr des

iffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf: (§ 9 Abs. # Nr. 5
und 6 BauGB)

Flichen fur den Gemeinbedart:

n sportlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen




o8 Stellpliitze und Garagen (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB. § 12 BauNVO)
Sl Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und CGemeinschaftsan-
lagen (§ 9 Abs. | Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung
St Stellplitze
=1
SR T Garagen
[ TR —|
53 Stllplitze und Garagen sind nur innerhialh disger teilweise auch mit Baugrenzen vérsehensa
. Flichen zulidssig
Sofern nichis anderes testgestellt wird, kann eine Grenzbebauung ertolgen. Die maximale
Linge der Garagengehiude betrdgt 8. 50 m. Es sind Einzel- und Doppelgaragen zulissig.
Nebenrdume innerhalb der festgelegten Umgrenzungen fiir Garagen sind bis zu 50 gm Ge-
samtnutzfliche zugelassen
3.3 Die Anordnung von Garagen im UntergeschoB der Wohngebéude ist unzuldssig. ‘i
{
5.4 Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m zur Offentlichen Verkehrsfliche hin einzu-
halten. Er dart nicht durch Einfriedungen oder Tore beschrinkt werden.
Sichtflichen tur Zutahrten sind wie Ziffer 15.4 freizuhalten.
355 Der Verschiebung oder Verlegung von Garagen innerhalb des Baugrundstickes kann in
Ausnahmefillen seitens der Marktgemeinde zugestimmt werden.
6. VYerkehrsfliichen: (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6. | - Strafienverkehrstlichen mit Gehweg
6.2 — Selbstandiger Fullweg
6.3 e StraBenbegrenzungslinie
6
6.4 _4,_“_;_‘(?_ ’I‘ MubBzahlen
R i .
6.3 AL Einmiindungsradius
6.6 0.441 Ortsdurchtahrtsgrenze mit  Kilometerangabe und Bauverbotszone
(Art. 4 und 23 Abs. 1 BauStr.WG)
6.7 Strabienbegleitgriin
6.8 Fiir Behinderte werden 3% der vorhandenen Stellflidchen vorgesehen.
6.9 Die beim Strabenbau erforderlicnen Stiitzmauern, Boschungen und Riickenstiitzen haben die
Anliegergrundstiicke zu dulden.
6.10

Der Abfluf des Niederschlagswassers von der StaatsstraBe bzw. dem StraBengrundstick
dart nicht behindert werden.

Niederschlagwasser oder Abwasser aller Art diirfen der Staatsstrafie (einschl. Strafienmulde)
nicht zugefiihrt werden.




Flichen fir Versorgungsanlagen, fiir _die Abfallentsorpung und Abwasserheseitioung
sowie die Ablagerungen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 6, 12 und 14 BauGB)

I Elektizitdt, z.B. Umformerstation

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
K €

8.1 O O——0— Kanalisation

8.2 o wﬂfx— Wasser

a3 Die zur ErschlicBung des Baugebietes erforderlichen “pr- und Entsorgungsleitxngen werden
in die Offentlichen Verkehrstlichen verlegt. Stromversorgungskabel, welchr€vtl. etwa 1,00
m parallel zu den Grundstiicksgrenzen entlang der Verkehrswege auf CTivatgrund verlegt
werden, haben die Anlieger zu dulden.

8.4 Es ist darauf zu achten, dalb das Wasser (Drainagen) gus depr anliegenden Gelinde durch
geeignete. MaBnahmen von der Kanalisation abgehdten wird (Ausleitungen), um die
Kliranlage nicht zusitzlich zu belasten.

8.5 Betriebssicherheit der Deutschen Bundesbahn:

Nach § 38 Bundesbahngesetz ist die Betriebssicherhei der Deutschen ““”_‘_lc-‘h"‘h” Zu
gewihrleisten. So missen z.B. Biume in einem der entgiiltigen Wuchshn_hc entspr.
Abstandsbereich von Gleisen, Fahrleitungen und sosstigen Betriebsanlagen bei Umsturz-
oder Bruchgefahr kurzfristig beseitigt werden.

Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnihe sind von vornherein auszuschlicBen bzw. der
endgultigen Wuchshohe endsprechend zum Gleis hin abgestuft anzuordnen (Abstand zum
Gleis bzw. zu Bahnanlagen grofer als Endwuchshihe).

Die Signalsichten miissen freigehalten werden.

Bavantrige sind der Deutschen Bundesbahn rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme
vorzulegen,

9. Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

tfentliche Griintlichen/Parkanlagen
Regenriickhaltebecken

25 Versiegelungen
Maximal 15 % cer nicht tberbauten Grundstiicksflichen dirfen an der Oberfliche was-
serundurchldssig versiegelt werden.

98 Den Grundstiickseigentimern wird empfohlen, das antallende Regenwasser zu sammeln und
fiir die Gartenbewisserang zu verwenden.

10. Fliichen fiir die Landwirtschaft and fiir die Forstwirtschaft: (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGRB)

10.1 - Flichen fiir die Landwirtschatt




11. Planungen, Nutzangs cee'ungen urd MaBnahmen [um Schiits it PRoge uita sun 2\
wicklung der Laadschaft: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGR)
11.1 Anpflanzen von Biumen und Striuchern sowie Bindungen fiir Be-
flanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Striuchern (§ 9
\bs. 1 Nr. 25 BauGB)
hed Umgrenzung von Flichen zum Anptlanzen von Bidumen und
“dtrauchern (§ ¢ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
. Anptlanzen z.B . Biiume
- Strducher
L2 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
¢i2 Erhaltung von Baumen, Striuchern und Gewidssern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 b und Abs. 6 BauGRB)
. Erhalten z.B.: Biume
~ Stiaucher
11.1.3 Zur Eingriinun; der Baugrundsticke mit  baumartgen  Geholzen  sind  ausschl.
Standortheimischf Gehdlze zu verwenden, 7 14 Obsthdume aller Arten. Fhereschen,
Feldahorn, Hairbuchen, Linden, Eichen und idhnliche. Je 200 gm nicht Gberbaubarer
Grundstiicksfldcke ist mindestens ein Baum zu pflanzen. um das Baugebict 7u durchgriinen
11.1.4 Die Artenzusampenseizung der Eingriinung mit Biumen 1. und 2 Wuchsordnung sowie
der Strauchschiclt wird wie folgt festgesetzt.
Bidume 1. Wuchordnung: Stileiche, Zitterpappel. Vogelkirsche
Bdume 2. Wuch®rdnung: Hainbuche, Feldahorn, Striaucher, Schledorn, Schwarzer
Holunder, Hartriegel, Hasel. wolliger Schneeball, Heckenrose.
HINWEISE:

WI best. Wohngebiude
D:MU:I:D best. Nebengebiude

—_— best. Grundstiicksgrenze

el entfallende Grundstiicksgrenze
—————— gepl. Grundstiicksgrenze
1522 Flurstiicksnummer
Hohenschichtlinien mit Hohenangabe in Meter bezogen auf NN
T i ,
R i Gelindebischung

L/__R Flurdenkmal zu erhalten, Feldkreuz

Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen
werden, daB bei den AuBenarbeiten auftretendz vor- und frithgeschichtliche Funde nach dem
Bayerischen Denkmalschutzgesetz vom 25. Juni 1973 (GVBI 13. [973) unverziiglich dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden miissen.




12.  AuBere Gestaltung (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO)
o e b
Dic Gebédude sind in frankischer Bauweise zu errichten. welche der Lage des Baugebietes
entspricht.
12.1  Wohngebiude
12.1.1 Gebiudeform i o
Es wird ein rechteckiger Grundrif vorgeschrieben. Hierber hat dic langere Seite des Ge-
biudes in Richtung der Hauptfirstrichtung zu liegen. Winkelh i o1 unter Linhaltung der
Hauptfirstrichtung sind zulissig.
¢
12.1.2 Dachform
————**-_-] Satieldach
*—(_j Willndach
}—m":_-(i Kriippelwalmdach
Der Dachvorsprung an Traure und Ortgang darf max. 50 ¢m betragen.
12,13 30° - 45° Dachneigung
Die Neigung derDicher mui, heidseitig gleich sein.
12.1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten
Die Dacheindeckung hat mit{ juurroten Materialien in Ziegeltorm 7u erfolven (maglichst
Biberschwanz). Dachgauben Gind 5 stehende Einzelgauben zugelassen. Sin sind zu ver-
putzen, mit Holz zu \.'L:rsa:hahn oder zu verblechen, Eindeckung wie Haupidach.
Die Gesamtlange darf je Daclgeite dig Hilfte der Hauslinge nicht iiberschreiten
Dachflichenfenster sind nur ¢ Nebenriume zugelassen.
Dacheinschnitte (negative .r);dngzmhen) ~erden nicht zugelassen.
Sonnenkollektoren sind zugelassen, diirfen aber nur Teile des Daches bedecker? und missen
mit den brigen Doclflihen 1nd Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein.
12.1.6 Kniestock ol Ll
Kniestiicke sind %is zur Hohe ivon maximal 50 ¢m 7uldssig.
12.1.7 Fenster und Tiiren a

Als Material sollte cunpi«iisc]]us Holz verwendet wesden, Fenster sind in stehenden oder
quadratischen Formaten anzuclrdnen. Weist die Ruhhau(iffnqu ein legendes Format auf; $0
sind durch senkiechte Hauptulnterteilungen die Fenster so zu gestalten, dab stehende oder

quadratische Formate entdehery. i




12.1.8 Fassadengestaltung
Dic Gebdude sind mit einem ruhig wirkenden, hellen AuBenputz in gedimptten Farbtonen
zu versehen. Sichtmauerwerk und Holzverkleidungen sind zulissig. Auffallend unruhige
Putzstrukturen sowie zueinander kontrastierende Farben sind nicht gestattet.
Die Héhe des Sockelabsatzes darf 30 cm nicht iiberschreiten. An- und Nebenbauten sind ge-
stalterisch an das Hauptgebiude anzugleichen.
Als Materialien sind der frankischen Bauweise entsprechende Baustoffe im Sichtbereich
Offentlicher StraBen zu verwenden. Dies gilt auch fiir Plattenbeliige, Wetterschutzdicher,
Geldnder, Wintergirten, Balkonverkleidungen, Mauerwerk etc.
Werden Fassadenverkleidungen angebracht, so sind senkrechte Holzschalungen in natiir-
licher Farbgebung zu verwenden.

12.2  Garagen
Dachform Satteldach, Walmdach, Kriippelwalm, Dachneigung 30° - 45°, beidseitig gleich,
oder Kies-PreBdach.
Dacheindeckung, Tore und Fassadengestaltung wie Wohngebiude.
Die Gestaltung ancinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen
(Anpassungsptlicht). Ein Kniestock fiir Garagen ist nicht zuldssig. Das Aufstellen von
Blechgaragen ist urizuldssig.
Der Stauraum vor den Garagen darf zur Otfentlichen Verkehrstliche hin nicht e.ygeiriedet
werden.

12.3  Festsetzungen iiber Einfriedungen

12.3.1 Einfriedungen zu den offentlichen Flichen hin

Grundstiickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hohe der Eintrie-
dung einschlieBlich Sockel wird auf max. 1,00 m begrenzt, dies gilt nicht fiir Hecken.
Sockelmauer sind bis zu einer Hohe von 30 cm zuldssig. Grundmiuerchen und Zaunsockel
mussen mit dem Stralengetille verlaufen und diirfen nicht getreppt hergestellt werden. Die
Einfriedung hat mit Holzziunen (Latten- oder Staketenzaun, stehende Lattung), Hecken
oder hinterptlanzten Maschendrahtzdunen zu erfolgen, die Einfriedungen sind vor den
Stitzen vorbeizutiihren.

Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen, Mauerwerk und Beton sind nicht
zugelassen.

Wenn bei ErschlieBungsstraBen keine Gehwege vorgesehen sind, diirfen an  der
Fahrbahnseite der StraBen am Fahrbahnrand keine festen Einbauten, wie Einfriedungen,
Mauersockel 0. d. zugelassen werden. da die effektive Verkehrsbreite sich dadurch um
mind. 0,5 m verringert. Die Anlage eines Randstreifens von mind. 0,75 m beidseitig ist
erforderlich,

Tore und Tiiren diirfen nicht zur Strafie hin aufschlagen. Stiitzmauern werden nicht zuge-
lassen.

Hohendifferenzen miissen hinter dem Zaun oder dem Strabenkérper als bepflanzbare
Boschungen ausgefiihrt werden. Die Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelindeverlauf an-
zupassen und mit den benachbarten Einfriedungen gestalterisch abzustimmen. Besondere

Regelungen fiir Eintriedungen und Repflanzungen golten hai Qichtdreiocked (< Ziffo= 15 4}

{
Gelidndeanpassung

Das patiirliche Gelinde darf durch Abgrabung oder Auffiillung nicht derart verindert
werden, daB das Orts- und Landschaftsbild beeintriichtigt wird.

Uberhohte Terrassenaufschiittungen mit steilen Bdschungen sind nicht zulissig.




13, Riickstausicherung

die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern Sperrende Abdichtungen

an den Kellerwinden werden emptohlen.

14. Feuerungsanlagen
An Feuerungsanlagen von Gebiuden innerhalb eines Abstandes von 100.0 m zur Wald-

grenze, sind besondere Mafinahmen gegen Funkenflug vorzunehmen. Weiterhin darf in
diesem Bereich kein unverwahrtes Feuer entziindet oder unterhalten werden.

15. Sonstige Festsetzungen

5 ) Besonderer Nutzungszweck von Flichen, der durch besondere
stadtebauliche Griinde erforderlich wird (§ 9 Abs. 9 BauGB)

[HOTEL z.B. Hotel

152 E % Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind.
- (J9 Abs. 1 Nr.10 und Abs. 6 BauGB)

§5.3 i ol Mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9
g e Abs. 1 Nr. 21 BauGB) -Abwasserleitung

15.4 Sichtfelder an StraBeneinmiindungen

Die Flichen von Sichiudreiecken sind von der Bebauung, Bepflan-
zung, Einfriedung, Stapeln und dgl. freizuhalten. soweit die Hohe
von 1,00 m dber Fahrbahnoberkante iiberschritten wird. Innerhalb
der Sichtflichen diirfen auch keine befestigten Hofflichen angelegt
werden. Fiir die privaten Zufahrten sind im 6ffentlichen Bereich
Sichtfelder, wie oben beschrieben, freizuhalten.

-

t5.5 = = = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9
Abs. 7 BauGB)

15.6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb eines Bau-

gebietes

- Ik
.~ 1. Blrpermeistel’”
5. Dem Landratsamt Bamberg wurde der Bebauungsplan mit Schreiben  vom
08.02.1994, Az. I-610 Ba/CW gemdB § 11 BauGB angezeigt.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 22.02.1994 eine Verletzung der
Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht. Die Durchfiihrung des Anzeigever-
fahrens wurde am 18.03.1994 gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen
Dienststunden im Rathaus des Marktes Burgebrach, Hauptstr. 1-3, zu jedermann
Einsicht bereitgehalten und tiber den Inhalt Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauCB sowie de
wiesen. o

215 BauGB ist hinge-

1.03.199%

—

(& e Burgebrach, dqe?“
3 ; v

NG 1, Blirgermeigtiéd




