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Verbindliche Festsetzungen fiir _die Einbeziehungssatzung
"Steinsdorf, Fl. Nrn. 72/5 und 72/6 sowie 72 (Teilfliche)" in der
Gemarkung Steinsdorf, Gemeinde Schonbrunn i. Steigerwald

Es sind gemall § 34 (1) BauGB Vorhaben zulédssig, wenn sie sich nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Giberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

1. Garagen, Carports und Stellplitze

Die Bayerische Bauordnung (BayBO) sowie die Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV)
sind zu beachten. Garagen sind auch auBlerhalb der Baugrenzen zulassig, die
grunordnerischen Festlegungen (Ausgleichsflachen sowie Strauch- bzw. Baumpflanzungen)
sind aber hierbei zu beachten.

Garagen sind in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung dem Hauptgebaude/
Wohngebaude anzupassen. Bei Garagen mit Flachdach und bei Carports mit Flachdach ist
eine Dachbegriinung vorzunehmen.

2. Sonstige Festsetzungen

Es ist eine zweigeschossige Bauweise zulassig. Die fertige ErdgeschossfuRbodenoberkante
(EFOK) darf maximal 50 cm Uber dem natirlichen Geldnde am Eingangsbereich liegen.

Die Dacheindeckung hat als Ziegeleindeckung mit roten oder dunklen Farben zu erfolgen.
Dachgauben sind als stehende Einzelgauben zugelassen.

Bei Dachdeckungen aus Metall sind nur dauerhaft beschichtete Materialien zulassig.
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem oder wasserwirtschaftlich ungeeignet beschichtetem
Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zulassig.

Aufschuttungen und Abgrabungen, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen, sind
nicht zuldssig. Stltzmauern zur Absicherung des Gelandes sind zuldssig. Die Bayerische
Bauordnung ist jedoch entsprechend zu beachten.

Niederschlagswasser darf nicht oberflaichig auf Verkehrsflichen oder angrenzende
Nachbargrundstticke abgeleitet werden.

Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird oder auf
denen Austritte von wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA - Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und A 138 (Versickerung von
Niederschlagswasser) zu beachten.

Fur die anfallende Dachentwadsserung werden zum Ruckhalt des Regenwassers
(Gartenbewasserung, Grauwassernutzung) Zisternen zur Sammlung des
Niederschlagswassers verbindlich vorgeschrieben.

Die GroRe der Auffangbehalter darf pro 100 m? Dachflache 3 m?® nicht unterschreiten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auferhalb der vorgegebenen Baugrenzen geman
den Vorschriften der BayBO zulassig.

3. Begriinungsbindung und Minimierung der Versiegelung

Die nicht tGberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflachen iberplanten
Grundstiicksflachen sind gartnerisch mit Grinflachen sowie Strauch- bzw. Baumpflanzungen
zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Vorrangig ist dabei die westliche
Grundsticksgrenze  zu  Ortsrandgestaltung zu  begrinen  (siehe  Planzeichen
"Ortsrandbegrinung").

Fir Baum-/Strauchpflanzungen sind vorwiegend (mind. 50 % der Pflanzungen) heimische
Arten zu verwenden (siehe Artenliste im Satzungstext).

Die Anlage von Steingarten ist auf insg. 20 m? begrenzt.

Zur Minimierung der Versiegelung sind fir nicht Uberdachte Stellplatze und private
Wegeflachen wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

4. Artenschutz

Zur Minimierung der Lockwirkung auf Insekten, sind fur Beleuchtungsanlagen im Bereich von
AuBenfassaden, Stellplatzen und Wegen insektenfreundliche Leuchtmittel (Bspw. LED mit
geringem Blaulichtanteil und einer Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin (warmweif3)) zu
verwenden. Lichtemissionen des Umfeldes sind Bspw. durch Gehause mit Richtcharakteristik
und bodengerichtete Beleuchtung zu vermeiden.

5. Ausgleichsflachenzuordnung

Dem Satzungsbereich wird als externe Ausgleichsflache eine Teilflache der FI.Nr. 72, Gmkg.
Steinsdorf mit insg. 404 m? zugeordnet. Die Durchfiihrung des Ausgleichs ist Uber einen
stéadtebaulichen Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB rechtlich zu sichern.

Entwicklungsziel ist eine hochstdmmige Streuobstreihe auf extensiv genutzter Griinflache.
(Details siehe Begriindung zur Einbeziehungssatzung).

6. Immissionen durch die Landwirtschaft

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsgemaRer
Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. Diese Belastigungen sind in
der Regel hinzunehmen.

7. Denkmalschutz
Im Geltungsbereich und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Bodendenkmaler.

Auf die Meldepflicht von eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG wird hingewiesen.

8. Altlasten

Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fur die im Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen
eingetragen. Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden vorgefunden werden, der durch seine
Beschaffenheit (Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch o. &.) einen Altlastenverdacht
vermuten lasst, sind die Erdarbeiten sofort einzustellen. Die Untere Bodenschutzbehdrde am
LRA Bamberg ist umgehend zu versténdigen.

9. Sonstiges
Ausnahmen von den Verbindlichen Festsetzungen sind zuldssig; dazu zahlen insbesondere
auch ressourcenschonende und 6kologisch ausgerichtete Bauvorhaben.

Die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften sowie die VDE-Bestimmungen, die DVGW-
Richtlinie GW315 und das Merkblatt "Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen" sind
bei Grabarbeiten entsprechend zu berucksichtigen.

Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
fur die Gemarkung Steinsdorf,
Gemeinde Schonbrunn i. Steigerwald
"Steinsdorf, Fl. Nrn. 72/5 und 72/6 sowie 72 (Teilflache)"

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Schénbrunn i. Steigerwald hat am ........ 2026 fur das Gebiet "Steinsdorf, FI.
Nrn. 72/5 und 72/6 sowie 72 (Teilflache)" in der Gemarkung Steinsdorf, Gemeinde
Schoénbrunn i. Steigerwald, die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung
"Steinsdorf, FI. Nrn. 72/5 und 72/6 sowie 72 (Teilflache)", Gemarkung Steinsdorf, wurde am
........... 2026 ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom .......... 2026 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
VoM ... 2026 bis ............ 2026 beteiligt. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in
der Fassung vom ......... 2026 wurde mit der Begrindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom .......... 2026 bis .......... 2026 offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Offentlichkeit
wurde am ........... 2026 ortsiliblich bekannt gemacht. Im Auslegezeitraum wurden zudem alle
mit dem Verfahren zusammenhangenden Unterlagen in das Internet eingestellt.

Die Gemeinde Schénbrunn i. Steigerwald hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
......... 2026 die Einbeziehungssatzung "Steinsdorf, FI. Nrn. 72/5 und 72/6 sowie 72
(Teilflache)", Gemarkung Steinsdorf, gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung
VOM ....ounnne 2026 als Satzung beschlossen.

Die Einbeziehungssatzung wurde im Amts- und Mitteilungsblatt der Gemeinde Schoénbrunn i.
Steigerwald vom ............... 2026 ortsuiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung
"Steinsdorf, FI. Nrn. 72/5 und 72/6 sowie 72 (Teilflache)", Gemarkung Steinsdorf, ist damit
gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten und liegt mit Begrindung auf der
Homepage der Gemeinde Schénbrunn i. Steigerwald sowie im Rathaus des Marktes
Burgebrach - Bauamt - zu jedermanns Einsicht bereit.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 sowie der §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Schénbrunn i. Steigerwald, den ..................

Siegel 1. Blrgermeister




