Bebauungsplan fir den historischen Ortskern Burgebrach

Grundlage der Bebauungsplanausarbeitung ist

der Fldchennutzungsplan von 1967

die vorbereitenden Untersuchungen nach dem STBauFG wvon 1974,
der 1. Preis des stddtebaulichen Ideenwettbewerbes

der Funktionsplan B 13 und das Modell M 1:500

der Architekten Biller, Billmann, Gottler, Rieger

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG in der letzt-
giltigen Fassung)

Bauland

Art der baulichen Nutzung ' 1.2 Mafl der beulichen Nutzung

Baugebiet Z GRZ GFZ

Mischgebiet MI IT 0,4 0,8
soweit nicht durch Planeinschrieb hthere
Nutzungswerte festgesetzt sind.

Mischgebiet MT II + D 0,4 1,0

Dorfgebiet MD 11 0,4 0,8

Dorfgebiet MD*: IT + D 0,4 1,0

Zahl der Vollgeschosse: II bzw. III als Hochstwert mit Hohen-
beschrénkungen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 BBauG in Verbindung mit § 22 BauNVO
geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BaulNVO)

Im Bereich der Dorfgebiete kann ein Grenzabstand zugelassen wer-
den.

Stellung der baulichen Anlagen

Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Geb#udekanten
parallel zu den eingezeichneten Richtungen zu erstellen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur in unmittelbarem
baulichen Zusammenhang mit den Gebduden zuli#ssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe - bezogen auf den Hauseingang darf
nicht mehr als 0,5 m Gber der zugehSrigen, bebauungsplanmifigen
StraBenhthe liegen. Die unter 7 festgesetzten maximalen GebHude-
hthen sind dabei zu beachten.

Stellpliétze und Garagen

sind nur innerhalb der iberbaubsaren Grundstlicksfllchen und auf den
hierflir ausdriicklich festgesetzten Flichen (cffentl.Stellpl) zu-
léssig. Sie sind in Gruppen mit geeigneter Begrlinung zusammenzu-
facsen. '



Verkehrsfldchen

im Bereich der St 2262 (Ampferbacher StraBe, Fiarbergasse) und der
B 22 gliederh sich die Verkehrsfléchen entsprechend der Planzeich-
nung in Fahrbahnen und Gehwege. Im gesamten Ubrigen Ortsbereich
wird ein neuer StraBentyp festgesetzt, bei dem der herkommliche
Querschnitt mit der Aufteilung in Fahrbahn und Gehweg entweder
ganz oder teilweise aufgegeben wird. Die gesamte StraBenfliche
steht allen Verkehrsteilnehmern uneingeschrénkt zur Verfligung.

Versorgungsflichen

Die durch Planeintrag festgesetzten Versorgungsfliichen flr die
Stromversorgung sind in die anschlieBende Bebauung einzufiigen.
Einzelheiten der Eingliederung sind zwischen den Angrenzern, der
Gemeinde und dem Versorgungstriéiger durch Privatvertrag zu regeln.

Pflanzgebot § 9 (1) 25 BBauG

Die nicht tiberbaubaren GrundstilicksfiXche: sind als Freiflédchen

-durch EinzelbHume und Baumgruppen im Sinne der Planzeichnung zu

gliedern. Es sind hochwachsende, einheimische LaubbZume und Obst-
b&ume zu verwenden.

Bestehende Einzelbiume und Baumgruppen sind zu erhalten und durch
Neubepflanzung im Sinne des Bebauungsplanes zu gestalten.

Pflanzbindung § 9 (1) 25 BBauG

Die historische Ortskontur soll durch die konsequente Vorlagerung
der Begriinung. wieder hergestellt werden.

Die StraBenriume sind nach Planeintrag an bedeutsamen Punkten
durch BHume zu gliedern und zu schlieBen. Hierflir ist ein ortsty-
pischer, hochwachsender Laubbaum zu verwenden (z.B. Linde).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (2) in Verbindung mit Art. 7 Abs. 1 und Art. 107 (&) BayBO)

Abstandsflichen

Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen {iberbaubaren
Flichen geringere Abstandsfléichen als nach Art. © Abs. 3+4& BayBO
vorgeschrieben, ergeben, werden diese festgesetzt. Die im Be-
bauungsplan eingetragenen oder vorgeschlagenen Grundstlicksgrenzen
sind einzuhalten. Art. 7 Abs. 1 Satz 2-4 BayBO sind zu beachten.

Gebdudehthen

Die Hohe der Gebiude (WandhBhe) - gemessen vom bestehenden Gebtude
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut - darf fol-
gende MaBe nicht {iberschreiten.

Z =1 Garagen 2,50 m

Z =1 3,50 m
Z =11 6,25 m
Z = IIL 9,00 m
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Dachgestaltung .

Im gesamten rﬁumlichgn Geltungsbereich sind einheitliche Dachnei-
gungen von 43 bis 53~ zwingend vorgeschrieben.

Andere Dachformen und Dachneigungen kinnen zugelassen oder gefor-
dert werden, wenn dies zur Einbindung des Gebludes in den Baube-
stand, zur Gestaltung markanter Situationen oder aufgrund einer
bereits vorhandenen Bebauung erforderlich ist.

Als Dachdeckungsmaterial wird nur profiliertes Material (Tonbi-
berschwanzziegel) in naturroter oder engobierter Farbgebung zuge-

lassen.

Der Dachfiberstand sn der Traufe und am Ortgang darf max. 15 cm
nicht {iberschreiten. Sichtbare  Sparrenktpfe sind zu vermeiden, die
frénkische Trauf- und Ortgéngausbildung ist anzustreben.

Dachaufbauten

Dachgauben sind nur in Form von stehenden Einzelgauben (mit je
einem Fenster) nicht breiter als 1,20 m zullissig. Fernsehantenner,
Masten fiir elektr. Leitungen u.s.w. miissen so angebracht werden,
daB das StraBen- und Ortsbild nicht verunstaltet wird. Gemeind-
schaftsantennen fiir mehrere Hiuser sind anzustreben. )

Fassadengestaltung

Fiir AuBenwiinde sind verputzte, gestrichene Mauerflichen und/oder
holzverschalte Flichen vorzusehen. Fiir kleinere Bauteile (Gliede-
rungselemente) ist die Verwendung von Sichtbeton oder ortsliblicher
Naturstein mtglich. Auffallend unruhige Putzstrukturen sind unzu-
l#ssig. WeiB und starke Farben sind zu vermeiden.

Einfriedungen und Gestaltung der unbebauten Flichen

Einfriedungen an tffentlichen Verkehrsflichen gind aus Naturholz

(senkrechter Lattenzaun), vefputzten Mauern, Naturstein, Schmie-

deeisen oder Maschendrahtgewebe mit durchgehender Hinterpflanzung
(Hecke oder Striucher) herzustellen. Sockelmauern und Torpfosten

diirfen in glattem Sichtbeton ausgebildet werden.

An seitlichen und rlickseitigen Grenzen sind nur Drahtgeflechtzdune
Hthe 1,20 m zugelassen und mit heimischen Wildhecken zu hinter-

pflanzen.

Stellplitze oder sonstige befestigte Flichen mit mehr als 100 qm
sind durch Anpflanzungen (nur heimische Gehtlze), Pflasterzeilen
und #hnlichen Gestaltungselementen zu gliedern.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den Eingangsgeschossen allgemein zullissig.

Unzullissig sind GroBfllichenwerbung.



PLANVERFAHREN C

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 10.10.78 beschlossen fiir das
Sanierungsgebiet *historischer Ortskern Burgebrach® im Bereich der Mittel-
ebrach und der B 22 neu, einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstel-
lungsbeschlufl wurde mit Mitteilungsblatt gemd § 2 Abs. 1 BBauG am
18.10.78 ortsiiblich bekanntgemacht.

1. Blirgermeister

Die Gffentliche Darlegung und AnhSrung nach § 2a BBauG (vorgezogene Blir-
gerbeteiligung) warde am 26.10.78 in der Volksschule Burgebrach durchge-
ftihrt (Ertrterungstermin).

1. Blirgermeister

Der Eatwurf des Bebauungsplanes mit der Begrlindung und 3 Teilpl&nen in der
Fassung vom 15.06.1980 wurde aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Ge-
meinderates vom 24.02.81 gem#B § Za Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 23.03.81
mit 28.04.81 6ffentlich ausgelegt. -

1. Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und 3 Teilplédnen in der
Fassung vom 15.03.1985 wurde aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Ge-
meinderates vom 16.07.85 gem#B § 2a Abs. BBauG ermeut in der Zeit vom
12.06.85 mit 12.09.85 &ffentlich ausgelegt.

1. Blirgermeister

Die Marktgemeinde Burgebrach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
11.10.85 den Bebauungsplan mit 3 Teilplinen gem#B § 10 BBauG in der Fas-
sung vom 15.08.85 als Satzung beschlossen.

1. Blrgermeister

Die Regierung won Oberfranken hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
26.06.86 gemdB § 11 BBauG genehmigt.

Der genehmigte Bebauungsplan mit Erliuterungsbericht liegt ab 01.08.198¢6
im VG-Gebtude, ZiNr. 10, gem. §12 Satz 1 BBauG zu jedermanns Einsicht auf.
Die Genehmigung ist am 01.08.86 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44c sowie des § 155a BBauG ist hingewiesen
worden.

I

1. Blrgermeister
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