VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
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Geltungsbereich des Jebauungsplanes (5 9 Abs. 5 und & 3C BBauG)

- - - . Grepze des rdumlichen Geltungsbereiches

|
_—— — Grelize der ersten Ausbaustufe

745 ~ Art der baulichen Nui!zung (BauNVO

WA Allgiemeine Wohngebiete
Ml Mischgebiete (1 6

3.5 MaR derbal Tehsi NG ziing (5:9 Abs: Wi EiBREIG sewie
§ 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO)
I Zah' der VollgeschoBe (Z) als He chstgrenze
0.2 Grundfldchenzahl

Ges:hofiflachenzahl

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBauG und
98 2? und 23 BauNVO!

/C\ Offene Bauweise nur Cinzelhduser zuldssig

& Offene Bauweise nur Einzel-oder Doppelhduser zuldssig
Bcudinie
Baugrenze

5 Mmdesfgrﬁf}e def Bca.grunds’rucke (§ 9 Abs ) _r_.- _1 c BBG_UGi

Die IMmdestgroBe der Baugrundsticke im Mischgebiet der 2. Ausbaustufe
wirc ouf 2000 m? festgesetzt.

5. Verkehnffd_chgn “5 9 Abs l Nr. 3BBGUG}

Stra(&enverkehrsflﬁ chen

Srrcﬁenbegrenzungsiinie

7 Fldchen for \_/t_ers_orgmllgsunlogen ($ 9 Abs. 1 Nr. 5und 7 BBauG!

: Dj Traf‘astofion
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/i L | Flae¢he fur unterirdische Loschwasserreserve

8. GrUnflochen (§ 9 Ak

|
8. Grur }s Nr. 8 BBqu_G

Pri viate Griunfldche

‘ ngen oder Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr.. 9 BBauG!
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Sonstige Festsetzunggn

Dachgestaltung:

Hohenlage der

baulichen Anlagen:

Einfriedungen:

| Auflenanlagen:

Garagengestaltung:

1.

Flaghen fur Aufschuttungen
Fla dhen fur Abgrabungen

Stutlzmauer

Fladhen fur Garagen (5 9 ."\i')s,i 1 e und Nr. 12 l:“;l?mu(}'Y ],
Gc;i{:gen 4 1
MitiGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BBay

Ab%renzung unterschiedlicher iNutzungsart oder Abgrenzung des Mafles der Nutzur
inndrhalb eines Baugebietes. (5 16 Abs. 5 BBauG

Die Si;htdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freiluhalten. Strducher, Hecken und Einfriedungen durfen eine Hshe von 1,00 m
ubel Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

Dielfur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen und Beton-
rUclkenstUtzen sind von den Angrenzern auf den Baulandfldchen zu dulden. Die
Nulzung der Bsschungen bleibt den Eigentumern ungenommen.

Bougestoltung, Gefbb'__u_defypen VO v. 226 1961 Boy . GV BL. _1'3,’61 und fi_‘frt.‘ 107 B,GY:___B_Q\;

Hauptgebdude mit Firstrichtung

Die Ddcher sind als Sattel- oder Walmddcher mit einer Neigung von e =a8
ausrufthren. Als Dachdeckung sind Ziegel, Betondachsteine oder dunkel getonte
Asbast zementplatten zu verwenden. Dachaufbauten sind unzulassig. Kniestscke
sinc nur bis max. 0,50 m erlaubt. Bei gunstiger Hanglage ist der talseitige Aus-
bau des Untergeschofles mdglich.

Die Erdgeschoffuibodenhihe ist in Abhingigkeit von der Hohenlage der Verkehrs-
flsche und des Entwisserungskanals festzulegen. Bei der Bestimmung der Geschof3-

eineilung ist die Entwésserungsmglichkeit des Untergeschofles nachzuweisen.
(Schutz gegen Ruckstau DIN 1986 Bl. 1 Ziff. 14)

Gaagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der
uUberbaubaren Fldche zuldssig.

Bei einzeln stehenden Garagen sind die Dicher als Flachddcher mit 5 © Neigung
aus-ufthren. Es wird vorgeschlagen, die Dachkonstruktion als kiesbedecktes Dacl
aus:ubilden.

Galagen, die an das Wohngebdude angebaut werden, kénnen die gleiche Dachge
stal'ung wie das Wohngebdude erhalten.

Die Garagenvorpldtze mussen auBerhalb der Einfriedung liegen.

Bei zusammengebauten Garagen ist eine aufeinander abgestimmte Baugestsltung
effcderlich.

Die Grundstiuckseinfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie und den Vor-
gdren sind als naturbelassene Holzzdune oder Maschendraht auszufthren. Anstel
dieler Einfriedungen ksnnen dichtwachsende, winterharte Hecken vorgesehen we
Die Hshe der Einfriedungszdune an der StraBenbegrenzungslinie darf 1,0 m und
der Einfriedungshecken 1,50 m nicht Uberschreiten. Zaunsockel bis zu 0,20 m sit
zulissig. )

J

Zut Begrunung der Aufienanlagen sind einheimische Geholzer zu verwenden.



