MARKT
BURGEBRACH

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

VERBINDLICHE

FESTSETZUNGEN

Textteil zum Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan "Ehemaliges 13.2 Pflanzgebote fur Baume innerhalb der 6ffentlichen und privaten Grundstiicksflachen. 10. Grenzabsténde bei Bepflanzungen
Bahnhofsgeldande” und 3. Anderung von Teilbereichen des Bebauungsplanes fiir das Fur Baumpflanzungen sind standortgerechte Geholzarten gem&R der Artenliste in den Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
T Sanierungsgebiet "Historischer Ortskern Burgebrach” im Bereich Mittelebrach und der B 22 Textlichen Hinweisen zu verwenden. Die Verwendung von Saulenformen gemafR Pkt. c) der Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
" E H E MA L I G E S BAH N H O FS G E LA N D E L1 Neu, Markt Burgebrach, Landkreis Bamberg. Artenliste ist fir die Bepflanzung entlang des Radweges zulsssig. Geholze ber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
Grundlage des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes ist der Die Anpflanzung von Nadelgehélzen ist unzulassig.
LAN D KRE I S . . Aufstellungsbeschluss des Marktgemeinderates Burgebrach vom 15.11.2011 11. Denkmalpflege
UND 3 ANDERUNG VON TEILBEREICHEN DES BEBAUUNGSPLANES FUR DAS SAN'ERUNGSGEBIET Als Mindestpflanzqualitaten werden festgesetzt: ‘ Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Laubbaumhochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
BAM B E RG "H ISTORISCH ER ORTS KERN BU RGEBRAC H " |M BERE'CH M|TTELEBRACH UND DER B 22 NEU Die Marktgemeinde Burgebrach erlasst auf Grund Obstbaum, Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt 13.3 Pflanzgebot fur Hecken und Einzelstraucher innerhalb der privaten Grundstiicksflachen. der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geéndert durch Gesetz vom 12.04.2011 Zu verwenden sind standortgerechte Laubgehélzarten (siehe Artenliste in den Textlichen “ gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
240 TZ77 0 N (@™ — T SRS = b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, Hinweisen). Unternehmer oder den Leiter der Arbeit befreit.
123 zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 Als Mindestpflanzqualitaten werden festgesetzt: Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
121 63 c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt Heister, 2x verpflanzt, 150-175 cm / 175-200 cm von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
105/2
St.—Vitus—Kirche 12 geandert durch Art. 78 Abs.4 des Gesetzes vom 25.02.2010 Straucher, verpflanzter Strauch 3-5 Triebe, 40-60 cm / 60-100 cm Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
" - o ‘S d) der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom gestattet.
~ .08. , zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2009 13.4 Als Unterpflanzung sind die Pflanzflachen durch Kleingehélze, Stauden oder Graser zu Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste,
OI 1 © < bepflanzen oder mit dem jeweiligen Standort entsprechenden Gras- und Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d. h.
a: o O ) 111 124 folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen Krautersaatgutmischungen anzusaen. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
3 Cl 120 O 61 Festsetzungen, in der Fassung vom 24.07.2012 als Satzung. Die Grunflachen entlang des Radweges sind von einer Bepflanzung durch Kleingeholze Denkmalpflege (Tel. 0951-4095-39, Fax: 0951-4095-42) mitgeteilt werden.
@ 92 ausgenommen. . Botop N g
a < 1" 11. Biotope It. Bayerischer Biotopkartierung mit Nr. 6130-0063-011 (nachrichtliche Ubernahme) " 6130-0063-071
o 100, 105/1 O L 112 A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 135 MaBnahmen zum Artenschutz T
-\ R . 125 N r\(\’l?:“og Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatoestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 12. Artenliste
p % ~ Porkplatz 1 Kirchplatz 11 1 Mo 1. Art der baulichen Nutzung o IfAbS,'fs dBN?tiChg s;:nld d 4% § 39 Abs. 5 BNatSchG auRerhalb der Brutzeit ? g;?gizigngztulus Hainbuche
100/1 . - gof. erforderliche Gehélzrodungen gema S. atSchG auflerhalb der Brutzei : ) :
250 / @ ©L 11 < 116 ! 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) von Végeln, in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Gingko biloba Gingko
¢} O 17\ o 126/ o Y . . - der Beginn von BaumaRnahmen einschlieRlich bauvorbereitender MaRnahmen (wie Sophora japonica 'Regent Perlschnurbaum
97/1 . o 110 & N 1 O ™ 1.1 Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Ml; und Ml; Entfernung der Vegetationsdecke, Abschieben von Oberboden, Wegebau etc.) im Bereich Tilia cordata Winterlinde
257 Rathau 774 \ o Geman § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BaUNVO wird festges.etzt, dass dle MI der ehema”gen Bahntrasse auf die Zeiten auRerhalb der Winterruhe sowie auRerhalb der Tilia tomentosa 'Brabant' Silber-Linde
3 115 726/7 nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO (Vergnigungsstatten) zulassigen Nutzungen im Plangebiet Fortpflanzungszeit der Zauneidechse , d. h. auf die Zeit von Anfang April bis Mitte Mai und
247/1 100/3 101 | 102 126 10 " y(oBe 164 7% | und die nach Abs. 3 (Vergnigungsstatten) ausnahmsweise zulassige Nutzung nicht zuléssig von Mitte August bis Ende Oktober zu beschranken b) MittelgroRe und kleine Baume
W. 99 5 7 9 7 \\1\0‘\(‘&3 9 < 130 134 sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den - Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen nur innerhalb der Baugrenzen und der Flachen Acer campestre Feldahorn
ZAN 7y ®) 13 13a 15 a 129 131 Charakter des Gebietes beeintrachtigende Konflikte schaffen wiirden. fiir Stellplatze sowie der kiinftigen ErschlieRungsfléchen zulassig, Acer monspessulanum Franzos|scher Ahorn
240/1 A O [OlNe) o Al a o _ o _ ) - Gabionen, Trockenmauern aus Natursteinen und / oder die Anlage von Stein- und Betula pendula Birke
99/1 Q HauptstraBe t 21\%7 1 Weiterhin  gilt ~aus immissionsschutzrechtlichen ~ Grunden folgende Festsetzung: Totholzhaufen innerhalb der 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflachen, bevorzugt Fraxinus ornus Blumen-Esche
~ 9 5 ; - 9\ - 15, 155 151/ o) W?!'en_anlleferung (inkl. Be-/ Entladetatigkeiten) nur zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr entlang des Radweges zur Erhéhung der Strukturvielfalt und als Lebensraume fiir die ﬁrunus avnu;’n \\I/\?%i'!('fscr‘e
zu 9 ¥ e} G zulassig. Zauneidechse anzulegen yrus pyraster ildbirne
8 . .
729 ™ o i _ 128 o) ) ) - insektenfreundliche Leuchtmittel (Stand der Technik) in nach unten strahlenden Gehausen Salix caprea Salweide
N 159 1 2 O 1.2 Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO) SO Zu verwenden. Sorbus aucuparia Vogelbeere
Ay > 3 Gebiete fur Einkaufszentren und groRflachige Handelsbetriebe (§ 11 Abs. 2 BauNVO). SO
| \ = Zulassig sind Gebaude fir den Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, GEH 13.6 Ausgleichsflachen ¢) Laubb&ume - Saulenformen
21 203 N 6 " N Gegenstanden des taglichen Bedarfs sowie ergénzenden Randsortimenten anderer Zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB Acer platanoides ‘Columnare’ Saulen-Spitzahorn
20 ] 7198 156\\ « Warenbranchen. wird dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Teilflache des Grundstiicks Flur-Nr. 367 Carpinus betulus ‘Fastigiata’ ~ ~ Saulen-Hainbuche
244 © 0Z 20 N 15 . . e ) ) ) ) , der Marktgemeinde Burgebrach mit einem Flachenumgriff von 0,74 ha verbindlich und Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’ Saulen-Hainbuche
km 15 ) o % 5 Die maximal zulassige Verkaufsflache (inkl. Kassenzonen, Windfang etc.) betrégt 1.400 m2. dauerhaft zugeordnet. Sorbus aucuparia ‘Fastigiata Séaulen-Eberesche
=
f" 215 208/ 204 ~ =) /5/0 15 144 Weiterhin gelten folgende Festsetzungen fir die einzelhandelsgenutzten Flachen: d) Obstbaume
240/2 B 20 é,l): 197 %{9 147 Warenanlieferung (inkl. Be-/ Entladetatigkeiten) nur zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss unter Verwendung alter, heimischer Sorten
v zulassig.
w w2 210| 209 S, 9 0p \P 5
= o 7 % 16 N = on) e) Straucher
236 238 242 — T = o) o £k 1.3 Werbeanlagen Cornus sanguinea Hartriegel
10 = 209 % § 795/7 o % = KA Die Zuléssigkeit von Werbeanlagen wird im Durchfuhrungsvertrag geregelt. Corylus avellana Hasel
12 o § 199 0 < ¢ € o) T Crataegus laevigata WeiRdorn
S D Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
o U232 4 8 @ 5 2. MaR der baulichen Nutzung Ligustrum vulgare Liguster
0 o 217 202 8l 192 9 Abs. 1 Nr. 1 und - i i
Ak o) (§ S. r.1und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Lonicera xylosteum Heckenkirsche
7 193 R © Rhamnus frangula Faulbaum
> < A2 N\Q (@) 2.1 Zahl der Geschosse Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
Q 185/2 126/2 0({0/ 1 Salix purpurea Purpurweide
223 &3 20 7/2 4 166/ \9/,06’ - 2.1.1 Fur das Mischgebiet Ml gilt: maximal | Vollgeschoss zuldssig. I Sambucus nigra Holunder
2 ®
o €1 195/1 Qoe® ot < N 2.1.2 Fir das Mischgebiet M, gilt: maximal Il Vollgeschosse zulassig. II
226 ~I S of
/ (7? O 191 %\)(Q q ) 2 2.1.3 Fur das Sondergebiet SO gilt: maximal | Vollgeschoss zuléssig. I
gg) 1 795 2.2 Grundflachenzahl GRZ 1. Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Ehemaliges
S / 184 S 167 ! . (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) Bahnhofsgelande" wurde vom Marktgemeinderat Burgebrach in der Sitzung am 15.11.2011 beschlossen.
S / - L 2 ) ) ) - . Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .................. ortsiblich bekannt gemacht.
&/f---__ & ; 166 A 9 2.2.1 Fur das Mischgebiet MI, gilt eine GRZ von 0,9. ) 0.90
223/7 &/ T - Nach § 19 Abs. 4 BauNVO koénnen hinsichtlich der Uberschreitung der max. zulassigen ]
% 219 177/2 164 Grundflachenzahl abweichende Bestimmungen getroffen werden. Dies ist zur Erfillung der A YT Burgebrach, den ...
225 \\ hier vorliegenden zweckentsprechenden Grundstiucksnutzung (Fachmarkt mit Stellplatzen) g |\ \ ‘ |
~ A 168 169 zwingend erforderlich; insofern wird die Regelung unter § 19 Abs. 4 Satz 3 und 4 im == ‘- \ \ \ [
~ ~ vorliegenden Fall in Anspruch genommen. ] 1. Blrgermeister
S ~ © - Wasserdurchlassige, versickerungsfahige Belage sowie begriinte Dachflachen konnen mit Folgende MalRnahmen sind vorgesehen: o o g
5 N 176 30% ihrer Grundflaiche dem Grinflachenanteil des jeweiligen Grundstiicks angerechnet - Ahpcfj'agzuﬂr? Iocke;'er. ?ecken;ké?chmtrt]e f\']ldef ostlichen Grenze der Ausgleichsflache:
werden. mind. 3-reihig aus Heistern und Strauchgehélzen ] ) » - . ) ) ) ] )
219/1 2 % [96 5 174 ) - Anlage einer Streuobstwiese und Integration von Kleinstrukturen (Totholzhaufen, 2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit vom 20.01.2012 bis
o 221 2.2.2 Fir das Mischgebiet Ml, gilt eine GRZ von 0,6. 0.60 Steinriegel, I}esesteinhaufen) in der nordlichen Hélfte der Ausgleichsfléache zur Férderung 17.02.2012 durchgefuhrt, die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
N der Artenvielfalt Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurde gem. Benachrichtigung vom 12.01.2012 ebenfalls bis 17.02.2012
6 1505/17 —0o 179 172, 223 Fur das Sondergebiet SO gilt eine GRZ von 0.9, 0.90 - Anlage von offenen Wiesenmulden zur Wiedervernassung in der sidlichen Halfte der durchgefu(l%rt ) g gung
5 Nach § 19 Abs. 4 BauNVO kénnen hinsichtlich der Uberschreitung der max. zulassigen Ausgleichsflache . . '
221 Grundflachenzahl abweichende Bestimmungen getroffen werden. Dies ist zur Erfallung der - Dauerhafte extensive Pflege durch Beweidung oder Mahd mit Entfernung des Mahgutes; Burgebrach. d
221 182/1 182/. 168/1 171 hier vorliegenden zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung (Einkaufsmarkt mit Stellplatzen) frihester Mahdzeitpunkt Mitte Juni urgebrach, den ...
o 782/5 17 zwingend erforderlich; insofern wird die Regelung unter § 19 Abs. 4 Satz 3 und 4 im
vorliegenden Fall in Anspruch genommen. Es sind Arten der potenziellen natirlichen Vegetation als autochthones Pflanzmaterial sowie e
128 180 Wasserdurchlassige, versickerungsféhige Belédge sowie begrinte Dachflachen kénnen mit ortstypische, bevorzugt alte Obstbaumsorten als Hochstdmme zu verwenden. 1. Burgermeister
782/ 178 30% ihrer Grundflaiche dem Griunflachenanteil des jeweiligen Grundsticks angerechnet Der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.
— — werden.
— > Die Ausgleichsflachen sind innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft des Bebauungsplanes .
E] 7504/3 © / ) o 1506/. Biotop Nr. 6130- 063-011 176 2U 1505/2 2.3 Geschossflaichenzahl GFZ herzusteslglen. 9sp 3. Der Efntwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und GriJnordnungfspIanes "Ehemaliges
222/2 ’gerwo/ = (§§ 16, 17 und 20 BauNVO) Bahnhofsgelande" wurde mit der Begriindung in der Fassung vom 17.04.2012 aufgrund des Beschlusses
Bde ’ . " .
. a\dstra des Marktgemeinderates vom 17.04.2012 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB von der Marktgemeinde Burgebrach
1504/2 = 2u29%/1 _ Steige™ 789 - 2.3.1 Fur das Mischgebiet Ml gilt eine GFZ von 0,9. @ 15.  Sonstige Planzeichen vom 21.05.2012 bis einschlieRlich 22.06.2012 sffentlich ausgelegt.
- — = 2.3.2 Furdas Mischgebiet M, gilt eine GFZ von 0,6. @ 15.1  Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen T
1493/4 = 1490/2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) | | Burgebrach, den ...
2.3.3 Fur das Sondergebiet SO gilt eine GFZ von 0,40. @ | |
> " ? f Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, soweit diese explizit im Plan "~ 777777777 e
S 1493/2 1502 T e NG - 1489/ 24  Hoéhenfestsetzung dargestellt sind. 1. Burgermeister
5 1 o T T (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
|_ 7503 1501 o0 T &s J 'U g TTa rTTT 7 7495/7 241 Fir das Mischaebiet M- ailt: D ke Firsthone betraat 6.0 15.2 Umgrenzung von Flachen firr Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
] Jﬂ [ (N Y 4. Ur das Mischgebiet Ml gilt: Die maximale Firsth6he betragt 6.0 m. gegen schadliche Umwelteinwirkungen . . - :
S — - Livl ) - j‘/ F | 975 : Gemessen wird von der Erdgeschossfubodenoberkante bis zur Oberkante Firstlinie 4. Die Marktgemeinde Burgebrach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 24.07.2012 den
© S Lol T P &~ 7497/7 9 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) . ; . . "
S = Ji4 g i 7490/7 Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan "Ehemaliges Bahnhofsgelande" in der Fassung
3 (@) B | = : ) L < 1498 :: | < 2.4.2 Firdas Mischgebiet MI, gilt: Die maximale Firsthéhe betrégt 8.0m o Grundlage der Festsetzungen sind die Schallschutzberechnung und die entsprechenden vom 24.07.2012 gemaB § 10 BauGB als SatZUng beschlossen.
O ,\&’ 7500/9 I . STt 7T = Cg k- 7497/2 o Gemessen wird von der ErdgeschossfulRbodenoberkante bis zur Oberkante Firstlinie. Regelungen gemal Kapitel 8 der Begriindung.
\C .00 -5 — L f e i Iy 06 A . L . . . . . ..
o 90 1100 L} = N W ~ ) ) o ) o ) B Fir den nérdlichen Bereich des MI, wird festgesetzt: Es diurfen keine 6ffenbaren Fenster Burgebrach, den ..............c...cccoooiiiiiii
1 L - 6 © 2.4.3 Furdas Sondergebiet SO gilt: Die maximale Firsthéhe im Sondergebiet betragt 7,0 m. eingebaut werden. Zudem ist fir Glaselemente die Schallschutzklasse 3 vorzusehen.
7500/1 S T T ! L SO ---- S Gemessen wird von der Erdgeschossfulbodenoberkante bis zur Oberkante Firstlinie.
” < *3 GEH | - MI I 7500 J 496 15.3 Umgrenzung von Flachen. die von der Bebauung freizuhalten sind  INONINININ e SRARERRRLLLLELLLE LR
p L |\ﬁ|2 1495 ® (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) 1. Burgermeister
1505/12 ’ = o 0.90 .90 _ 14961 S 14971 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
)5 et N = » = D : - = (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten.
= S 7 —09=459__ 2 . 149 a 31 Bauweise Bepflanzung und Einfriedung diirfen eine Héhe von 0.80 m Gber Fahrbahn nicht tberschreiten. 5. Der Beschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan "Ehemaliges
i ] Lagerhausstrg 2 © ’ - . . Bahnhofsgelande" wurde am .......................... gemaR § 10 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
. Wm0 S I 1500717 %'?\I/Fg_/ 5'2 N Be g D = 3.1.1 Fur das Mischgebiet M, gilt: abweichende Bauweise a 154 %bgéezégng lér;f,(ls\‘;g')edl":her Nutzung innerhalb des Baugebietes RS Der Vorhabenbezogene Bebauungs- und Grunordnungsplan "Ehemaliges Bahnhofsgelande" mit
43 v\ P JOO/ : 10 1500 39 ~ Da es sich um ein Mischgebiet mit entsprechenden Nutzungsanspriichen handelt, darf die ’ Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Marktgemeinde
75 5 0/3 Sl it 26 1500 /74 149 1489 /5 Gebaudelénge gemeinsam mit dem angebauten Gebaude im Sondergebiet auch 50 m 15.5 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches . Burgebrach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber den Inhalt Auskunft gegeben.
510/ + 1€ tberschreiten; eine Grenzbebauung ist zulassig. (§ 9 Abs. 7 BauGB) — Der Vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan "Ehemaliges Bahnhofsgelénde" ist damit
6'\0 A / _t t = 3.1.2 Fur das Mischgebiet Ml gilt: abweichende Bauweise a fcfhctf\l?{bmhd“(f:hl' d Abs. 3 BauGB ie d 215 BauGB ist hi .
1 o 5600 7497 2 Da es sich um ein Mischgebiet mit entsprechenden Nutzungsanspriichen handelt, darf die uf die Rechtsfolge des § 44 S. au sowie des § 215 Bau ist hingewiesen.
- 1493 Gebé&udeldange gemeinsam mit dem angebauten Geb&ude im Mischgebiet auch 50 m Artli ; ;
2 6c 1475, 35 Uberschreiten; eine Grenzbebauung ist zuldssig. Es kénnen auch Gebaude in der offenen B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen Burgebrach, den ............ccccocviiiiiii
e Bauweise errichtet werden. u
o) 1500/4 1 Gebaude
1473/2 ’
7473/ / N 7482/2 3.1.3 Fir das Sonstige Sondergebiet SO gilt: abweichende Bauweise a 11  Dachform 1Burgerme|ster """"""""""
% Logerho ; D e ungsarsprichen nandet, car de i Mischotie M1 nd Sarcergebit SO zulssy: Flachdach FD
usstrag 9 ’ 9 9 Im Mischgebiet MI, zulassig: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Flachdach, Pultdach SD/WD/ZD/
~ 1z 32 Baulinie Ein Tonnendach ist bei Aufstellung eines Eisenbahnwaggons ausnahmsweise zuléssig. FD/PD
1510/2 9 = | 1473/6 1473/7 " (§ 23 Abs.2 BauNVO)
~N S ’ 1.2 Dachneigung
= O Die jeweiligen Dachneigungen sind in den Nutzungsstempeln eingetragen und einzuhalten.
(%] N 3.3 Baugrenze L T : a ] . d -
& Bei Flachdé&chern ist ein Attika zulassig.
Gl (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 9
B D ﬂ Der Art. 6 Abs. 5 BayBO wird in Anspruch genommen und damit festgesetzt, dass fur das . VORHABEN BEZOGEN ER BEBAU U NGS
1473/9 1400/57 : N > : ! 1.3  Dacheindeckung und Dachaufbauten ..
1481 Sondergebiet entsprechend der Regelung fur Gewerbe- und Industriegebite bei der Im Mischgebiet Ml; und Sondergebiet SO gilt: Die Dacheindeckung kann mit Metall oder
1474 Abstandsflache eine Tiefe von 0,25 H, mindestens 3 m einzuhalten ist. Das Heranriicken an Kunstst f?d hbah ! ol 9 gt 9 U N D GRU NORDN U NGSPLAN
2 1473/8 1475 14782 die Nachbargrenzen im Bebauungsplan ist méglich. Durch die Umfahrbarkeit sind Belange | unlsl_sc;] ab(? tf\'lllgen'lﬁ Sgehn._ deckung hat bei Sattel- und Walmdéch it Dachnei
/1 1478/ % B des Brandschutzes gewshrleistet; eine ausreichende Belichtung ist gegeben. m Mischgepiet ViZ giit: Dacheindeckung hat bel satiel- und Valmdachern mit Dachneigung
\ gréRer als 20° mit Ziegeln in rétlicher Farbe zu erfolgen; ansonsten kann die Dacheindeckung .
/ % mit Metall oder Kunststoffdachbahnen erfolgen. Dachgauben sind bei Sattel- und " E H E MALI G ES BAH N H OFSG E LAN D Ell
T ¥ 5.  Flachen fiir den iiberértlichen Verkehr Walmdéchern zuléssig.
1400/56 ~
% 5 5 T 1 T 1478 1400/5 (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind zugelassen und sind mit den ubrigen UND 3 ANDERUNG VON TEILBEREICHEN DES
§ o P @ 51 Bundesstrale B 22 _ Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abzustimmen. -
g ) - Die Gestaltung d hilfe ist im Detail und in ei derten Pl h mit I B22 | (]
= %‘;_ 7473/7 g delem STI:SaZeLrjlrl])gulaesrtt?él:‘:]eerlyggzulstiernlrielr:n lall find n einer gesonderien Flantng noch mi P Auf Flachdachern und flach geneigten Dachern ist eine extensive Begriinung zulassig. BEBAUUNGSPLAN ES FUR DAS SANIERUNGSGEBIET
S .
£ g ' | "HISTORISCHER ORTSKERN BURGEBRACH"
= =) = _ 1.4  Kniestock
3. % o 1400/6 52 StaatsstraBe St 2262 : . , . , :
2 % x 1482/1 Die Gestaltung der Kreuzung ist im Detail und in einer gesonderten Planung noch mit dem I St 2262 | Kniestécke sind bei Sattel- und Walmdéchern bis zu einer Héhe von maximal 50 cm zuléssig;
20 S ég o§ / S{raﬂenbautllasgttréger abuzzuusti?n%eh. fundin el g ung I p— gemessen wird dabei auRenseitig von der Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt |M BERE'CH MlTTELEBRACH UND DER B 22 NEU
58 i AuBenkante Wand / Unterkante Dachsparren.
21 = - 147511 & 1400/69 6 Verkenreftsch 15  Fassadengestaltung
N ; erkehrsflachen :
™ 1400/51 1400/53 1400/55 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Holzverkleidungen, Natursteinfassadenplatten und Metallverkleidungen sind zulassig.
bg,/9 1511 Z 1400/50 % / / 1468/ ® ) Auffallend unruhige Putzstrukturen sind nicht gestattet. An- und Nebenbauten sind MARKT BU RGEBRACH
o 6.1 StraRenverkehrsflachen gestalterisch an das Hauptgebaude anzugleichen. Fassadenverkleidungen sind zuléssig.
1473/13 Die StraBenraumgestaltung dient nur als Hinweis und kann im Rahmen der Bauausfuhrung | | Holzhauser sind zulassig. i ) — i LANDKREIS BAMBERG
7473/72 noch konkretisiert werden. | Fur das Mischgebiet MI; und das Sonstige Sondergebiet SO gilt: Die Fassadengestaltung wird
o 7400/54 im Detail im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
1420/7 24 6.2 StraRenbegrenzungslinie )
i 2. Garagen und Stellplatze
—Albert— 5 - . - -
0 1400/5. o Dr. Al 6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
5 3 28 /. N o 1400/61 © sffentliche Parkflache '7| JI} 2.1 Flachen fur Garagen und Stellplatze
0 Abert Z'd\ch—StrO@e — Z “ Garagen, Carports und Stellplatze sind auf Privatgrund innerhalb der Baugrenzen bzw. der
r— B Ly = 6.4 Geh FuR FuR- und Rad — explizit dargesteliten Flachen zuldssig; bzw. es gilt die Festsetzung unter A.15.1. Der
0) ! ehweg, FuBweg, Ful- und Radwe
) o) 6l S, 9 9 9 wro erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen
© L 6.5 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen VA Igréﬂsnm?ﬁ'gd“'cms?e"sclhsnkt yvzrden. durchidssice Bel aubt und mit 30% ih
Z i 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB m Bereich der Stellplatze sind wasserdurchldssige Belédge erlaubt und mi % ihrer
\(0%6 L & %') ® ) Grundflache dem Griinflachenanteil des jeweiligen Grundstlicks anrechenbar.
. \(\/5 Y4 = Fur die Stellplatzanlage im Sondergebiet gilt: Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen,
o d/’]/’o\c‘ 7400/46 % 7400/6‘3 7.  Flichen fiir Versorgungsanlagen versickerungsféhigen Beldgen und die Fahrgassen mit Asphalt auszubilden.
o \o® By 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB
N} ‘/P\ o 7468/2 (\;3 7425/2 ® ) 2.2 Die Festlegungen der BayBO zu Garagen sind verbindlich.
O 2 .
1400/48 1400/47 \ o o 7.1 Trafostation ﬁ
y 1473/15 1473/14 1400/49 U / 2 S -
/ * > 0 o > Grindeticeeinfried den nicht zwingend hrieb
DI \ - 9. Griinflichen rundstickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben.
/0 % 1420 % S Die Hohe der Einfriedung einschlief3lich Sockel wird auf max. 1.80 m begrenzt, es sei denn die
Abs. 1 Nr. 1 Abs. 6 B B ’
1420/'1 Q > S (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Einfriedung wird zur Larmabschirmung verwendet. Dies gilt nicht far Hecken. Sockelmauern
o N 1473/16 !‘ . N 9.1 Offentliche und private unbebaute Freiflachen sind bis zu einer Hohe von 25 cm zuléssig. Die Einfriedung zu den 6ffentlichen Flachen hin hat
Q\ 1420/5 S 7425/6 Die Freiflachen, die nicht durch Geb&ude, Wege, Lagerflachen, Zufahrten oder Stellplatze in mit Holzzaunen (Latten- oder Staketgnzaun, s_tehende '-a“‘!”9>v cf>der mit Hecken 2u erfol__gen,
W g % o) Anspruch genommen werden, sind als Grinflachen zu gestalten und zu erhalten. Eine zu den privaten Nachbargrundsticken sind auch hinterpflanzte Maschendrahtzéune
N 7420/ 1424/21 Uberbauung oder Versiegelung ist unzulassig. zugelassen. Die Einfriedungen sind vor den Stitzen vorbeizufiihren. Trockenmauern aus
1424/62 1424/63 o 1400/45 Die Grinflachen sind innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung géartnerisch zu gestalten, Natursteinen sind zuléssig.
dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln. Die Verwendung von chemischen
1420/3 1420/4 o - 1424/6 1400/43 Pflanzenbehandlungsmitteln zur Pflege der Grinflachen ist untersagt.
© 28 = N R
7424/60 7424/54 = 9.2  Pflanzgebote zur Uberstellung der Stellplatze C. Hinweise BAMBERG, 13.12.2011
N 2 < 1425 / 4 o Bei der Errichtung von Pkw-Stellplatzen auf 6ffentlichen und privaten Grundstucksflachen ist je . -
o 0 1424/22 6 5 angefangene 8 Stellplatzeinheiten mindestens 1 Laubbaumhochstamm  oder 1 1. Bestehende Grundstiicksgrenzen o——o0 GEA.: 17.04.2012
Obstbaumhochstamm gemaR Pflanzliste in den Textlichen Hinweisen anzupflanzen. Die . .
& 2 1425/7 dargesteliten Pflanzgebote (vgl. 13.2) werden angerechnet. Ausgefallene Baume sind durch 2. Flursticksnummern z.B. 1500/17 SATZUNGSBESCHLUSS: 24.07.2012
o;;, entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen. .
< 0/3" 2 7424/65 3. Bestehende bauliche Anlagen
1420 1424/59 ) 1400/42 O 9.3 Die Baume sind gegen Uber- und Anfahren zu schiitzen: 4 v hene Beb . . .
1424/58 A 5o Der engere Wurzelraumbereich (Pflanzgrube) muss ein durchliftetes Mindestvolumen von 6 : orgesehene bebauung BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG
m?® aufweisen (Pflanzgrube z.B. LxTxB 2m x 2m x 1,5 m): die B&dume sind durch wirksame - . . . i
4 &\ Schutzvorkehrl(mgen é:’auerhaft vor Anfahren zu schitzen. ) 5. Uberquerungshilfe mit Verziehungslédnge LS WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
o @) 1427/16 6 Matzahi 450 700 HainstralRe 12, 96047 Bamberg Tel. 0951/59393 Fax 0951/59593
° 1424/57 o Metzanen # e dtebau-bauleitpl d
u x - . . aediebau-pauleliplanung.ae
O 10. Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die .
S \C Regelung des Wasserabflusses 7. Bestehende Friedhofsmauer B a2 e
o
S I 7400/22 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 8. Vor dem Beginn der Bauausfuhrung ist der wiederverwendbare Oberboden gemaf DIN 18915
1424 /6 6 ’_C% 1400 /23 101 Wasserflachen abzutragen und sachgerecht zu lagern.
. =) -
MASSTAB 1: 1000 1423 7424/55 7424/55 7400/32 NS 9. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit . oo l @% Hﬂ’i % » % ° m dﬂ I
1424/67 - 13.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Sv(;hrggf’en und deren Ersatz nach dem Stand der Technik maglich ist, sollen nicht verwendet @] r\ggg rU n anascna TTSCWE@ Mi‘@ {T@ﬂﬁ . S'ﬁm ﬂ’@ aner
Lo = o Entwicklung der Landschaft ’
- (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (g P . e o
G 1424/68 1400/31 Steigweq 24 .97318 Kitzingen . www.arc-gruen.de
O 13.1 Die dargestellten Pflanzbindungen sind zu erhalten. Abgéngige B&ume sind durch
p 1427 standortgerechte Nachpflanzungen gemaR Artenliste in den Textlichen Hinweisen zu ersetzen.
c e f N o 2 1400/24
Z P |




