M Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Marktgemeinderates Burgebrach
vom 14.03.2000.
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1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs 1 Nr 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

11 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) :
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12 Mischgebiete (§ 6 BauNVvO)

13 Nebenanlagen (§ ul.mmmmmuwmmm

(gsm.mmwumzmwuu-zuwo)
21 Zahl der Voligeschosse
251 Maximal Il Voligeschosse ‘zulassig Z = I :
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das andere Voligeschoss nur im Dachgeschoss zulassig
22 Grundflachenzahl GRZ
(§§ 1617 und 19 BauNVO)
23 Geschossflachenzahl GFZ
(§§ 16. 17 und 20 BauNVO)

24 stsetzy
'_sm.zm_- B § 16 Abs 2 Nr_ 4 BauNVO)
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31 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
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Verkehrsflachen

(§9Abs 1 Nr 11 und Abs 6 BauGB)
geandert werden

Fullweg

MaRzahlen

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fiir
(§9Abs 1 Nrn 12 und 14 und Abs 6 BauGB)

Trafostation

und Hauptabwasserleitungen

Hauptversorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs 6 BauGB)

Die zur Erschheung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in der
Regel in die offentlichen Verkehrsfiachen verlegt. Versorgungskabel und Versorgungsleitungen sind
aus gestalterischen Grunden grundsatzlich unterirdisch und auf 6ffentlichem Grund zu verlegen.

M.WMMMm,wMMM
(§ 9Abs. 1 Nrn 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bestehende und zu erhaltende Baume

Bestehende und zu erhaltende Hecken

Pflanzgebot fur einen Grunzug (heimische Straucher und heimische grof3kronige Baume) zum
Abschlul des Plangebietes. areireihige Hecke auf Privatgrund

Pflanzgebote fur Baume innerhalb der privaten Grundstucksflachen. Zu verwenden sind
einheimische grofkronige Laubbaume. auf den Privatflachen auch Obstbaume Die
entsprechenden Planeintrage sind lagemafig nicht bindend

Versiegelungen

Maximal 15 % der nicht uberbauten Grundsticksflachen durfen an der Oberfliche wasserun-
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auszubaven

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs 1 Nrn 4 und 22 BauGB)

Garagen Carports und Stellplatze mussen innerhalb der mit Baugrenzen umfafiten oder explizit
ausgewiesenen Flachen errichtet werden
Grenzgaragen mussen dem Art 7 Abs 4 BayBO entsprechen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz schadlichen
Umwelteinwirkungen

(§ 9Abs 1 Nr 24 und Abs 4 BauGB)
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Seite zu erfolgen Weiterhin ist der Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse Il auf den
larmzugewandten Seiten der Gebaude vorgeschrieben

unterschiediicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 16 Abs 5 BauNVvO)

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs 7 BauGB)




BINDLICHE FESTSETZU

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen
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Wohngebaude

Gebaudeform

Es wird bei Einzel- und Doppelhausern ein rechteckiger Grundrilt vorgeschrieben. Hierbei hat die
langere Seite des Gebaudes in Richtung der Hauptfirstrichtung zu liegen. Winkelhauser unter
Einhaltung der Hauptfirstrichtung sind zulassig

Dachform
zulassig Satteldach. auch mit versetzter Firsthohe Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 40
cm und am Ortgang max 40 cm betragen.

Dachneigung
Die Neigung der Dacher mul beidseitig gleich sein. Die Neigung mull zwischen 35° und 45°
betragen

Dacheindeckung und Dachaufbauten

Die Dacheindeckung hat mit naturroten Ziegeln zu erfolgen Dachgauben sind als stehende
Einzelgauben oder Schieppgauben zugelassen, die maximale Gaubenbreite betragt 2,50 m Sie
sind zu verputzen, mit Holz zu verschalen oder zu verblechen, Eindeckung wie Hauptdach Die
Gesamtlange darf je Dachseite ein Drittel der Hauslange nicht Uberschreiten, Mindestabstand der
Gaube zur Giebelseite 20 m. Sonnenkollektoren sind zugelassen und mussen mit den ubrigen
Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein.

Kmestock
Kniestocke sind bis zu ener Hohe von maximal 50 cm zuldssig, gemessen wird dabe: aulenseitig
von der Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt Autenkante Wand / Unterkante Dachsparren

Fenster. Turen und Balkone

Fenster sind in stehenden Formaten anzuordnen Weist die Rohbauoffnung ein liegendes Format
auf so sind durch senkrechte Hauptunterteilungen die Fenster so zu gestalten, dass stehende
Formate entstehen. dies wird explizit als Ausnahme nach § 31 BauGB zugelassen Balkone sind
nur mit senkrecht gegliederter Verkleidung zulassig.

hen Holzverkleidungen sind zulassig Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie zueinander
kontrastierende Farben sind nicht gestattet An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das
Hauptgebaude anzugleichen Als Material sind der regionalen Bauweise entsprechende Baustoffe
zu verwenden, dies gilt auch fur Plattenbelage, Wetterschutzdacher, Gelander, Wintergarten eltc
Werden Fassadenverkleidungen angebracht, so sind senkrechte Holzschalungen in naturlicher
Farbgebung zu verwenden Holzhauser sind nur mit senkrechter Brettschalung zulassig

Stellung der baulichen Anlagen
Hauptfirstrichtung wie Planeintrag ist einzuhalten.
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Die der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens (EFOK) darf maximai 60 cm uber der
Die Hohenlage der geplanten Gebaude (Wohnhaus mit Nebengebaude) ist durch die Errichtung
und Abnahme eines Schnurgeriistes nachzuweisen.

Grundstucken Auffuliungen bis maximal 20 cm unter EFOK zulassig

Die Hohendifferenzen zum Fahrbahn- oder Gehwegrand bzw zum benachbarten Grundstuck
mussen durch Boschungen auf dem eigenen Grundstuck Uberwunden werden Die Hohendifferenz
zum naturlichen Gelande Richtung Norden ist harmonisch auf die gesamte Lange durch eine
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Grundstucke sind nicht zulassig.

Garagen

Dachform
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