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1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungs- und Grinordnungsplanes (BBP/GOP) sind

e das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geén-
dert worden ist,

e die BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Art. 2 des Gesetztes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist

e die PlanzV Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist, sowie

o die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, BayRS 2132-
1-B), die durch Gesetz vom 23.07.2023 (GVBI. S. 250),
durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327)
und durch Art. 13 a Abs. 2 des Gesetzes vom
24.07.2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Im Juli 2016 beschloss der Landkreis Bamberg, als erster Landkreis innerhalb
des Verkehrsverbundes Grofsraum Nirnberg (VGN - Verbund)* in Zusam-
menarbeit mit den dazugehdrigen Stadten und Gemeinden, den politischen
Vertretern/-innen, Verkehrsunternehmen, Arbeitgebern/-innen, Schulen, inte-
ressierten Burgern/-innen und Verbanden ein sog. ,intermodales Mobilitatkon-
zept” zu erarbeiten.” Hierbei steht die Ausgestaltung des o6ffentlichen Perso-
nen - Nahverkehr - Angebotes (OPNV) im Vordergrund. Weitere Aspekte ei-
nes 6ffentlichen Mobilitatsangebotes mit Schnittstellen zum OPNV werden be-
trachtet (z. B. lokale Verkehrskonzepte in den Gemeinden, Radverkehr, Elek-
tromobilitdt, Carsharing, Pendlerparkplatze, Mitnahmeangebote, Digitalisie-
rung). Die verschiedenen MalRnahmen sollen bis 2024 realisiert werden.

Der Markt Burgebrach wird im Zuge dieses intermodalen Mobilitatskonzeptes
ab dem August 2024 ein zentraler ,Verkehrsknotenpunkt® im und fir den west-
lichen Bereich des Landkreises Bamberg. Hier sollen ausgehend von der
Stadt Bamberg drei Buslinien Richtung Schénbrunn, Ebrach und Schlisselfeld
an einem zentralen Punkt (,Lagerhausstral’e“) im Hauptort Burgebrach zu-
sammengefiihrt und eine Verbindung im 30 - Minutentakt Richtung Bamberg
geschaffen werden. In diesem Zusammenhang wird an der ,Lagerhausstrale*
eine sogenannte ,Mobilstation* errichtet werden. Diese soll eine funktionale
Vernetzung mehrerer, verschiedener Verkehrsmittel ermoéglichen. Im konkre-
ten Fall von Burgebrach sind dies Bus (OPNV), Pkw, Carsharing, Rad- und
FulRverkehr. Hierzu werden im Bereich der ,Lagerhausstralle” direkt sudlich
angrenzend an einen bestehenden értlichen/lberodrtlichen Gehweg (Weg ,Kul-
turspaziergang Burgebrach“) bzw. einen Radweg regionaler/iberregionaler
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Bedeutung (,Stadt - Land - Fluss - Tour", ,2 Franken Radweg®) zwei barriere-
freie Bushaltestellen (mit Fahrgastunterstdnden und dynamischer Fahrgastin-
formation) errichtet. Des Weiteren werden ein Umsteigeparkplatz inklusive
Behinderten-, Carsharing- und E - Lade - Parkplatz, Gberdachte und teilweise
abschlieRbare Fahrradabstellanlagen, abschlieBbare E - Bike - Ladefacher
sowie eine Radserviceanlage und einer 6ffentlichen Toilette hergestellt.

Erganzend hierzu erfolgt die Sicherung von Flachen fur ein Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kultur/Jugend/Soziales”. Der Markt Bur-
gebrach begrindet seine diesbezlgliche, stadtebauliche Planungsentschei-
dung wie folgt:

Die wachsende Bevélkerung und die immer gréRere Bedeutung von sozialen
und kulturellen Angeboten flir alle Altersgruppen fordern den Markt Burge-
brach heraus, dem grof3en Bedarf der Gegenwart und auch in der Zukunft ge-
recht zu werden. Vor diesem Hintergrund soll im Plangebiet innerhalb der
Sondergebietsflachen ein neues Kultur-, Jugend und Jugend- und Sozialzent-
rum geschaffen werden. Die hierfir vorgesehene Flache liegt zentral im
Hauptort Burgebrach und ist durch die unmittelbare Nahe zum kinftigen zent-
ralen Busbahnhof und zur Mobilstation Uberértlich und auch behindertenge-
recht sehr gut erreichbar.

Fir die Jugendlichen soll eine attraktive Einrichtung entstehen, die deren so-
ziale, geistige und verantwortungsbewusste Entwicklung unterstutzt. Auch
Volkshochschulkurse erfahren eine immer grofRer werdende Beliebtheit und
kénnen ebenfalls in den neuen Raumen veranstaltet werden. Aul3erdem sol-
len alle Aktivitaten, die derzeit auf dem ehemaligen EVO - Gelande an der
,2Grasmannsdorfer Stral3e“ stattfinden, in das neue Zentrum verlegt werden,
um diese Flache fir die schulische Weiterentwicklung zur Verfligung stellen
zu kénnen. Auf dem ehemaligen EVO - Gelande befindet sich das mittlerweile
akut sanierungsbedurftige, frihere EVO - Gebaude (mit Schalthaus und Ne-
benanlagen), fir die eine Generalsanierung unwirtschaftlich ist. Hier finden ak-
tuell u.a. regelmafig Proben der Musikkapelle ,Ebrachtaler Musikanten® statt.
Der Musikverein besteht mittlerweile aus acht Ensembles mit weit Gber 100
aktiven Musikerinnen und Musikern aller Altersgruppen. Selbst die kleinsten
kénnen im ,Musikgarten® mit ihren Eltern erste musikalische Erfahrungen
sammeln. Im Untergeschoss des Gebaudes hat das Bayerische Rote Kreuz
einen Schulungsraum, der kurzzeitig auch von auswartigen Schulklassen bei
Besuchen der Jugendverkehrsschule genutzt wurde. Die Tafel, die ebenfalls
im rickwartigen Gebaudeteil untergebracht ist, bietet Bedirftigen des gesam-
ten westlichen Landkreises Bamberg Unterstutzung an. Weiter sind im ehe-
maligen Schalthaus die ,Snookers* untergebracht. In den Nebenanlagen sind
Vereinsutensilien sowie Gerate und Materialien des Bayerischen Roten Kreu-
zes und der DLRG untergestellt. Die 6rtliche Theatergruppe hat ihre Requisi-
ten und Ausstattungen verwahrt. Das ehemalige EVO - Gelande liegt in unmit-
telbarer Nahe des Schulzentrums, des Verkehrserziehungsplatzes und der
~Windeckhalle* und bietet enorm wichtige Weiterentwicklungspotenziale fir
das Schulareal. Allein in den nachsten zwei Jahren investiert der Markt Bur-
gebrach fur die Erweiterung und Sanierung des Schulzentrums rund 22 Mio.
Euro. Derzeit besuchen 550 Schulerinnen/Schuler die Grund- und Mittelschu-
le. Es sind Mittags- und Ganztagsbetreuungsgruppen und eine Mensa geplant
bzw. vorhanden. Die tendenziell steigenden Schilerzahlen und neue gesetzli-
che Anforderungen bediirfen stets einer Anpassung des Schulangebotes. Mit
der geplanten Umquartierung der bisher auf dem EVO - Gelande unterge-
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brachten Nutzungen in die geplanten Sondergebietsflachen schafft sich der
Markt Burgebrach auf dem EVO - Gelande Flachenpotenziale im Umfang von
rund 0,24 ha fur schulische Erweiterungsmafnahmen.

Mit der Aufstellung des BBP/GOP verfolgt der Markt Burgebrach weiterhin im
Wesentlichen folgende Ziele:

e Nutzung des Nachverdichtungspotenziales von im Zentrum des Hauptor-
tes Burgebrach gelegenen Grundstiicken im Sinne der Innenentwicklung

e Stadtgestalterische Aufwertung des Ortsbildes

e Belebung des Zentrums und Starkung der ein Ortszentrum pragenden
Funktionen

e Sicherung/Gewahrleistung aller fur die Daseinsvorsorge notwendigen Inf-
rastruktureinrichtungen

e Vermeidung von ,Trading - Down - Effekten”
e Beseitigung von Brachflachen

e Gewahrleistung und Sicherstellung eines sozial- und stadtbildvertragli-
chen Neben-/Miteinanders zwischen den im direkten Umfeld auf3erhalb
des Geltungsbereiches bestehenden und den innerhalb des Geltungsbe-
reiches kiinftig geplanten Nutzung

e Sicherstellung einer Planung nach den stadtebaulichen Zielvorstellung
des Marktes Burgebrach als Trager der kommunalen Planungshoheit, mit
dem Ziel der Férderung einer nachhaltigen Mobilitat sowie der Foérde-
rung/Sicherung von lokalen kulturellen und sozialen Einrichtungen sowie
Einrichtung fur die Jugend

e Gewahrleistung einer Planung und einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung, die alle relevanten, értlichen Rahmenbedingungen (u. a. La-
ge im Umfeld értlicher/Uberértlicher Stralenverkehrsflachen, in der Nach-
barschaft gewerblicher Nutzung sowie von Wohnnutzung)

e Mit dem BBP/GOP verfolgt der Markt Burgebrach das Ziel der Nachver-
dichtung der Plangebietsflachen (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB) und tragt dem
Sparsamkeitsgebot nach § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung.

Der Markt Burgebrach verfolgt den Weg der Innenentwicklung, d. h. der Kon-
version, der Nach-, Um- und Neunutzung bzw. der Nachverdichtung innerértli-
cher Brachflachen, Baullicken sowie einer nachhaltigen Mobilitat. Sein stadte-
bauliches Handeln entspricht den Vorgaben des Bundesgesetzgebers sowie
der Landes- und der Regionalplanung (siehe (s.) Kapitel (Kap.) 6.1 ,Landes-
entwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand: 06/2023)“ und Kap. 6.2 ,Regio-
nalplan Region ,Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand: 04/2021; Fortschreibung
B Il 3.1.1.2 ,Vorranggebiet fir Ton ,TO 5 Reckendorf*), wonach dem Schutz
der Ressource ,Boden/Flache* besonderes Augenmerk zu widmen und mit
Grund und Boden sparsam umzugehen ist. Dabei sind zur Verringerung der
Flacheninanspruchnahme fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Ent-
wicklung der Siedlungsflachen nach Innen, insbesondere durch die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, durch Nachverdichtung und durch andere
Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mald zu begrenzen (§ 1 a Abs. 2 BauGB). Die vom Markt
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Burgebrach mit dem BBP/GOP praktizierte Innenentwicklung entspricht dem
europaischen Stadtverstandnis. Sie beugt dem Wachstum des Siedlungskor-
pers in die Flache vor, vermeidet eine Zersiedelung der Landschaft, die Ge-
fahr disperser Siedlungsstrukturen und periphere, die gewachsenen urbanen
Zentren gefahrdende Handelszentren, die auf die ,Grine Wiese® aulerhalb
der Siedlungsflachen reichen.

Der Markt Burgebrach hat als Wohn-, Lebens- und Arbeitsstandort hohe Qua-
litat. Die Entwicklung brachliegender, ungenutzter und nachverdichtbarer Fla-
chen zu diesen Zwecken ist eine seiner vordringlichsten MaRnahmen und
Aufgaben. Der BBP/GOP ist ein Baustein auf diesem Weg. Mit dem BBP/GOP
berlcksichtigt er die sozialen und kulturellen Bedurfnisse aller Bevolkerungs-
schichten sowie die Belange des Bildungswesens und von Freizeit und Erho-
lung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB). Mit dem BBP/GOP férdert der Markt Burge-
brach die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den Um-
bau vorhandener Stadt- und Siedlungsflachenteile sowie die Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Im Vor-
dergrund steht das gemeindliche Anliegen, die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und an die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB). Weiterhin
bertcksichtigt der BBP/GOP die Belange des Personenverkehrs und der Mo-
bilitdt der Bevolkerung, auch im Hinblick auf die Entwicklung beim Betrieb von
Kraftfahrzeugen, etwas der Elektromobilitat, einschlieBlich des OPNV und des
nicht motorisierten Verkehres unter besonderer Berlicksichtigung einer auf
Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten, stadtebaulichen
Entwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Um eine geordnete stadtebauliche (Weiter-) Entwicklung sicherzustellen und
die vorgenannten Planungsziele zu erfillen, ist es erforderlich, den BBP/GOP
aufzustellen. Durch die Entscheidung, fir das Planungsvorhaben ein Bauleit-
planverfahren durchzufiihren, stellt der Markt Burgebrach mittels der damit
verbundenen Beteiligungsverfahren sicher, dass alle relevanten privaten und
offentlichen Belange bzw. Interessen erkannt, aufgezeigt, gerecht mit- und
gegeneinander abgewogen werden kénnen und insbesondere die Offentlich-
keit von der ihr hieraus erwachsenden Mitwirkungsmaoglichkeit Gebrauch ma-
chen kann. Das Planerfordernis gemall § 1 Abs. 3 BauGB ist gegeben und
begrindet. Vor diesem Hintergrund fasste der Marktgemeinderat des Marktes
Burgebrach in seiner Sitzungen am 09.12.2021 den Beschluss zur Einleitung
des Bauleitplanverfahrens.

VERFAHREN
Verfahrensart

Es handelt sich um einen BBP/GOP der Innenentwicklung gemall § 13 a
BauGB, der eine Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereiches liegen-
der Flachen vorsieht und ihre Umnutzung vorbereitet. Die Anwendung dieser
Verfahrensart ist gemaR § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zulassig, wenn ei-
ne zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GrélRe
der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei
die Grundflache mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen
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3.2

sind. Im Hinblick auf den sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang befindet sich kein weiterer BBP/GOP in direkter Umgebung im Aufstel-
lungsverfahren. Bereits aufgrund der GeltungsbereichsgréRe (nicht identisch
mit der naturgemal immer deutlich geringeren, Uberbaubaren Grundstiicks-
flache) von ca. 1,38 ha wird ersichtlich, dass die vorgenannte Obergrenze
nicht erreicht wird. Die Ausschlussgriinde zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens gemal § 13 a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB sind nicht einschlagig.
Auf Grundlage des BBP/GOP wird kein in der Anlage 1 zum UVPG aufgefuhr-
tes Vorhaben, das der Umweltvertraglichkeitsprifungspflicht unterliegt, vorbe-
reitet oder begriindet. Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter liegen nicht vor. Es bestehen keine
Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG (Bundes - Immissionsschutzgesetz) zu beachten sind. Im beschleunig-
ten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, das heil3t u. a., dass von der Um-
weltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung abgesehen werden kann und abgesehen wird. Gemal § 13 a Abs.
3 Satz 1 Nr. 1 BauGB ist bei der Beteiligung nach den §§ 3 Abs. 2 bzw. 4 Abs.
2 BauGB darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.
Dieser Hinweispflicht wird im Rahmen der Bekanntmachung der férmlichen
Offentlichkeitsbeteiligung nachgekommen. Den nachfolgenden Ausfiihrungen
ist zu entnehmen, dass die Planbegrindung dennoch Angaben zu den ubli-
cherweise bei der Umweltprifung zu bericksichtigenden Schutzgltern enthalt
(Mensch, Flora/Fauna, Boden, Wasser, Luft, Landschafts-/Siedlungsbild, Frei-
raumerhaltung, Kultur-/Sachgiter). Dies gewahrleistet Dritten die Vermittlung
eines umfassenden Gesamtbildes. Der Markt Burgebrach kommt damit
gleichzeitig seiner gesetzlichen Verpflichtung zur Abwagung der Belange von
Natur und Landschaft gegeniber den Belangen des Planvorhabens nach.
Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gilt, dass Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des BBP/GOP zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Ein
Ausgleich wird daher in solchen Fallen nicht notwendig. Die naturschutzbezo-
gene Eingriffsregelung, die im Bebauungsplanverfahren nach den speziellen
Regelungen des § 1 a Abs. 3 BauGB abzuarbeiten ist, befasst sich jedoch
nicht nur mit der Ausgleichspflicht, sondern auch mit dem dieser Ausgleichs-
pflicht vorgeschalteten Vermeidungsgebot, dessen Anforderungen bei der
Aufstellung des BBP/GOP nicht unberilicksichtigt bleiben kénnen. Hinsichtlich
der auf dem Vermeidungsgebot beruhenden Malihahmen wird auf die diesbe-
zlglich relevanten, nachfolgenden Ausfiihrungen sowie auf die diesbezlglich
wirksam werdenden planungsrechtlichen Festsetzungen, o6rtlichen Bauvor-
schriften und Gestaltungsfestsetzungen verwiesen.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belan-
ge

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Behérden und die sonsti-
gen Trager offentlicher Belange in einem stadtebaulich relevanten Belang be-
troffen sein, der ihrem Aufgabenbereich unterfallt und der die Inhalte und den
Festsetzungskatalog gemal § 9 Abs. 1 BauGB betrifft. Aus diesem Grund
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wurden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend aufgefuhrten Trager 6ffentli-
cher Belange und Behorden beteiligt, da bei diesen im Zuge der vorliegenden
Bauleitplanung betroffene Belange gesehen wurden bzw. davon ausgegangen
wurde, dass diese bei der Grundlagenermittlung wesentliche Informationen
und Hinweise beisteuern kénnen, auf deren Grundlage das Erstellen des Bau-
leitplanes moglich wurde:

o bk~ 0obd -~

® N o

11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.
18.
19.

20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.

Landratsamt (LRA) Bamberg, Bamberg

Regierung von Oberfranken, Bayreuth
Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach, Kronach
Regionaler Planungsverband Oberfranken - West, Bamberg

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD), Abteilung B - Ko-
ordination Bauleitplanung, Miinchen

Staatliches Bauamt Bamberg, Bamberg

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV), Bamberg
Deutsche Telekom Technik GmbH, Bamberg

Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg

TenneT TSO GmbH, Bayreuth

PLEdoc GmbH, Essen

Vodafone GmbH, Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg
Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Bamberg

Landesbund fir Vogelschutz (LBV), Bezirksgeschaftsstelle Oberfran-
ken, Bayreuth

Verein fir Landschaftspflege und Artenschutz (VLAB) in Bayerne. V.,
Regionalbeauftragt fur Oberfranken, Fr. Marofke, Grafengehaig

Kreisbrandrat, Herr Renner, Landratsamt Bamberg
Kreisheimatpfleger, Hr. Rdssler, Altendorf
Polizeiinspektion Bamberg Land, Bamberg

Zweckverband fur Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bam-
berg - Forchheim, Bamberg

Gemeinde Burgwindheim

Gemeinde Schlusselfeld

Gemeinde Mihlhausen

Gemeinde Frensdorf

Gemeinde Stegaurach

Gemeinde Walsdorf

Gemeinde Lisberg

Gemeinde Schénbrunn i. Steigerwald



Markt Burgebrach, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Lagerhausstrafle*

3.3

3.4

3.5

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, weil ihre wahrzunehmenden Belange
von der Planung nicht bertihrt waren/sind.

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gingen dem Markt Burgebrach keine
Stellungnahmen zu.

Verfahrensverlauf

Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss: 07.12.2021
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss: 23.12.2021
Auslegungsbeschluss: 10.10.2023
Bekanntmachung friihzeitige Offentlichkeitsbetei- 19.10.2023
ligung:

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 23.10.2023 - 23.11.2023
Frihzeitige Behorden-/Tragerbeteiligung: 23.10.2023 - 23.11.2023
Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 09.04.2024
Bekanntmachung férmliche Offentlichkeitsbeteili- 25.04.2024
gung:

Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: 29.04.2024 - 07.06.2024
Formliche Behorden-/Tragerbeteiligung: 29.04.2024 - 07.06.2024

Satzungsbeschluss: -

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses: -

Verfahrensdurchfiihrung
Die Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgte im Rahmen der kommu-
nalen Planungshoheit durch den Markt Burgebrach unter Inanspruchnahme

der Zuarbeit (gemafR § 4 b BauGB) der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen &
Partner (H & P, 96047 Bamberg).

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES
Lage des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich im Zentrum des Hauptortes Burgebrach sidlich

der ,Steigerwaldstralle” (Bundesstralle B 22), dstlich der ,Treppendorfer Stra-
Re“ (Staatsstralle St 2262), nordlich und westlich der ,Lagerhausstrafie”. Wei-
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te Teilabschnitte der ,LagerhausstralRe“ sind Teil des Geltungsbereiches (s.
Abbildung (Abb.) 1 und 2).

4 A > . A " .‘ N . = l 3 x

Abb. 1: Lage des Plangebietes innerhalb des Marktes Burgebrach (mit rot gestrichel-
ter Linie schematisch dargestellt, Darstellung genordet, ohne MalB3stab (0. M.), Quelle
,Bayern Atlas Plus*)

%

Abb. 2: Lage des Plangebietes innerhalb der Ortslage von Burgebrach (mit rot gestri-
chelter Linie schematisch abgegrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle ,Bayern At-
las Plus”)

4.2 Abgrenzung des Plangebietes

Die GeltungsbereichsgroéRe betragt ca. 1,38 ha. Das Plangebiet liegt vollstan-
dig in der Gemarkung (Gmkg.) Burgebrach, wird



Markt Burgebrach, Landkreis Bamberg

BBP/GOP ,Lagerhausstrafle*

il

im Norden

im Stden

im Westen

im Osten

durch die Grundsticke mit den Flur - Nummern (FI.-Nr.)
1493/12, 1658/17 und 1658/4 (alle ,Treppendorfer StralRe,
Fahrbahn mit Geh-/Radwegen und Randflachen), 1500/9 (pri-
vate Lagerflache), 1500/20 und 1500/22 (beide Einkaufsmarkt),
1500/2 (,Alter Bahnhof“), 1494/5 (,Lagerhausstrafle”) und
1506/2 (,Steigerwaldstralie®/B22),

durch die Grundsticke mit den FIl.-Nr. 1658/2, 1658/52, 1658
1658/51 und 1658/1 (alle ,Treppendorfer Stralle“ mit Fahrbahn,
Geh-/Radwegen und Randflachen), 1493 und 1511 (beide
Friedhof), 1473/3 und, 1473/9 (beides Privatgrundstiicke mit
Wohngebauden, Nebenanlagen und Gartenflachen), 1473/5
(,Kellerstralke®), 1473/6 und 1473/7 (beides unbebaute Privat-
grundstlicke), 1474, 1475, 1478/1, 1478, 1478/2, 1400/57 (alles
Privatgrundstiicke mit Wohngebauden, Nebenanlagen und Gar-
tenflachen) und 1400/58 (,Drei - Birken - Weg"),

durch die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 1509/3 (Privatgrundstlick
mit Wohngebaude, Nebenanlagen und Gartenflachen), 1509/1
(,Falkweg®), 1500/31 und 1493/11 (beides , Treppendorfer Stra-
Re“ mit Geh-/Radweg und Randflachen), 1494/5 (,Lagerhaus-
stralle®), 1495 und 1495/1 (beides Privatgrundstiicke mit
Wohngebauden, Nebenanlagen und Gartenflachen) und 1499/1
(,Steigerwaldstraflie“/B 22) sowie

durch die Grundstiicke mit den FIl.-Nr. 1487/2 (,Steigerwald-
stralRe“/B 22), 1489/7, 1490/2, 1490/1 und 1491 (alles Privat-
grundstiicke mit Wohngebauden, Nebenanlagen und Gartenfla-
chen), 1492 (Privatgarten), 1491/2 (private Grundstiickszu-
fahrt), 1500/17 (Geh- und Radweg), 1481 (Privatgrundstick mit
Elektroverkauf)

begrenzt und beinhaltet folgende Grundstlicke der Gemarkung Burgebrach
voll- bzw. teilflachig (TF): FI.-Nr. 1473/2, 1473/35, 1473/36, 1493/12 (TF),
1494, 1500/4, 1500/8, 1500/11, 1500/14, 1500/17 (TF), 1500/18, 1500/28 -
1500/30, 1509/24, 1658 (TF), 1658/1 (TF), 1658/2 (TF), 1658/4 (TF), 1658/17
(TF), 1658/47 - 1658/50, 1658/51 (TF), 1658/52 (TF), 1658/53

PLANGRUNDLAGEN

Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 07/2023)

Dem BBP/GORP liegt die DFK des ADBV Bamberg (zur Verfugung gestellt Giber
den Markt Burgebrach, Stand: 07/2023) zugrunde. Die DFK ist der Planzeich-
nung in schwarzer Farbe hinterlegt.
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5.2

5.3

6.1

6.1.1

Bestandsaufnahmen/-begehungen (Stand: 03/2022, 06/2022
08/2022, 07/2023)

Im Marz 2022 (23.03.2022), im Juni 2022 (22./28./29.06.2022), im August
(01.08.2022) sowie im Juli 2023 (20.07.2023) erfolgten durch H & P Be-
standsbegehungen zur Erfassung der ortlichen Verhaltnisse.

Planunterlagen
Bestandteile des BBP/GOP sind:
o Planurkunde, Maf3stab M 1 : 1.000, Entwurf (Stand: 09.04.2024), H & P,

96047 Bamberg

e Planbegriindung zum Entwurf (Stand: 09.04.2024), inkl. Anlage 1 (Ande-
rung/Berichtigung Flachennutzungs-/Landschaftsplan), H & P, 96047
Bamberg

Folgende Unterlagen wurden erstellt und werden verwendet, die nicht Be-
standteil des BBP/GOP sind, die jedoch fir dessen Bearbeitung und Erstel-
lung notwendig waren/sind:

e Untersuchungsbericht 01; Baugrunduntersuchungen (Stand: 11.12.2022),
Gartiser, Germann & Piewak (GGP) Ingenieurburo flr Geotechnik und
Umwelt GmbH, 96047 Bamberg

o  Kurzbericht 01; Baugrunduntersuchung (Stand: 24.03.2024), GGP Inge-
nieurburo fiir Geotechnik und Umwelt GmbH, 96047 Bamberg

e Orientierende Altlastenuntersuchung Mobilstation Lagerhausstral’e Bur-
gebrach (Stand: 08.04.2024), Gartiser, Germann & Piewak (GGP) Ingeni-
eurburo fur Geotechnik und Umwelt GmbH, 96047 Bamberg

PLANUNGSVORGABEN

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand: 06/2023)

Ziele (Z) der Raumordnung

Der Markt Burgebrach liegt im sog. ,Allgemeinen landlichen Raum® (s. Abb. 3,

Flache in Hellgelb dargestellt) und ist als Mittelzentrum ausgewiesen (s. Abb.
3, rot geflllter Kreis mit schwarzer Umrandung).
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Eorct
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Abb. 3: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Lage des Marktgemeindegebietes mit griin
gestrichelter Linie dargestellt, Abgrenzung schematisch, Darstellung genordet, o. M.,
Quelle: LEP)

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
mit moglichst hoher Qualitdt zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken
und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberértlich
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen haben zur Verwirklichung
dieses Zieles beizutragen (s. Kap. 1.1.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP ist ein Baustein, die Bedeutung des Marktes Burgebrach
als lebenswerte Gemeinde zu erhalten, zu starken und fiir die Zukunft zu
sichern, in dem er die planerischen Voraussetzungen fiir eine stadtebauli-
che Neuentwicklung schafft. Dem tragt der Markt Burgebrach durch die
Festsetzung eines ,Sonstigen Sondergebietes” mit der Zweckbestimmung
sKultur/Jugend/Soziales“ sowie von 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Mobilstation“ Rechnung.

Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der naturlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintréchtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen auf Basis des BBP/GOP ist nicht zu erkennen. Bei den
lberplanten Flachen handelt es sich um innerhalb des Ortskernes gele-
gene Fldchen mit hoher &kologischer Belastbarkeit, die bereits derzeit
vollsténdig anthropogen (berpréagt sind. Eine langfristige Beeintrachtigung
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der natiirlichen Lebensgrundlagen in Folge des BBP/GOP kann der Markt
Burgebrach nicht erkennen. Aufgrund der geplanten Art der Nutzung und
des Umfanges der Baufldchenausweisungen ist er hierfiir nicht geeignet.

e Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und Malnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (s. Kap. 1.2.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raumord-
nung®) und in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®) wird hinge-
wiesen. Diesbeziigliche Zielvorgaben sind berticksichtigt.

e Der Gewahrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevoélkerung mit
zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ist insbeson-
dere in Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betrof-
fen sind, der Vorzug gegenilber Auslastungserfordernissen einzurdumen
(s. Kap. 1.2.5 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die durch den BBP/GOP erméglichte Umsetzung des intermodalen Mobi-
litdtskonzeptes verbessert zusétzlich zu den im Gemeindegebiet und im
Hauptort bereits vorhandenen, zentralértlichen Einrichtungen die Erreich-
barkeit des Oberzentrums Bamberg und der dort angesiedelten, zentral-
Ortlichen Einrichtungen.

e In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen (s. Kap. 3.2
(2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es handelt sich um die Planung bzw. um die Sicherung von Fléchen zur
Realisierung von MalBRnahmen im Sinne der Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB.

o Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen (s. Kap. 3.3 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Planung erfolgt innerhalb geeigneter Siedlungsfléchen.

o Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und Neubaumafinahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP erméglicht die Umsetzung eben dieses Zieles und sichert
Fldchen zur Realisierung einer nachhaltigen Mobilitét.

e Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teil-
rdumen unter Beachtung der demographischen Entwicklung flachende-
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ckend und bedarfsgerecht vorzuhalten. Dies gilt in besonderer Weise fur
Pflegeeinrichtungen und -dienstleistungen (s. Kap. 8.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine flachendeckende Versorgung der Bevélkerung mit sozialen Einrich-
tungen und Diensten der Daseinsvorsorge ist fir die Schaffung und den
Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen unabdingbar. Zu
den sozialen Einrichtungen und Diensten gehdren z. B. zeitgeméf3e und
inklusiv ausgestaltete Einrichtungen und Dienste aus dem Bereich der
Jugendarbeit, der Familien- und der Erziehungsberatung und der Integra-
tionsférderung. Der Markt Burgebrach stellt sich dieser Aufgabe und si-
chert mit dem BBP/GOP Flédchen zur Errichtung und Aufrechterhaltung
diesbeziiglich notwendiger Einrichtungen und dazugehdriger baulicher
Anlagen.

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP entspricht den Zielen des LEP. nicht zuwiderlauft. Die Sied-
lungs- und Mobilitatsentwicklung sowie die Sicherung und Bereitstellung von
Einrichtungen fir das kulturelle und soziale Leben sollen nachhaltig und fla-
chensparend erfolgen. Die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
werden vorrangig genutzt.

Grundsatze (G) der Raumordnung

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Grundsatze von Relevanz:

Die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sollen geschaffen und erhalten werden (s. Kap. 1.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP sichert Flachen fiir die Errichtung von Einrichtungen der
Daseinsvorsorge. Durch flachendeckende attraktive Infrastrukturausstat-
tung und Angebotsstandards soll eine méglichst hohe Lebensqualitét in
angestrebt werden. Insbesondere im landlichen Raum beinhaltet dies den
Zugang zu und die Erreichbarkeit von differenzierten Einrichtungen der
Daseinsvorsorge (z. B. Bildungseinrichtungen, ambulante und stationére
Krankenversorgung). Durch den BBP/GOP tragt der Markt Burgebrach
diesem Grundsatz Rechnung.

Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen An-
spruche aller Bevolkerungsgruppen berlcksichtigt werden (s. Kap. 1.1.2
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Mit dem BBP/GOP und der hier kiinftig zuldssigen Mobilstation verfolgt
der Markt Burgebrach das Ziel, die Mobilitét aller Bevélkerungsschichten
und Generationen zu stédrken. Gleiches gilt fiir die Festsetzung von Son-
dergebietsflachen mit der Zweckbestimmung ,Kultur/Jugend/Soziales.
Dieses strategische Vorgehen zeigt, dass der Markt Burgebrach bei sei-
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nen raumbedeutsamen Planungen weitestméglich alle Bevélkerungs-
gruppen berticksichtigt und im Blick hat.

o Der Ressourcenverbrauch soll vermindert werden. Unvermeidbare Eingrif-
fe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die natlirlichen Ressourcen (Bodenschét-
ze, Wasser, Boden, Freiraum) nur in dem Mal3e in Anspruch genommen
werden, wie es fiir das Allgemeinwohl vertréglich ist. Dies bedeutet auch,
dass unvermeidbare Eingriffe so ressourcenschonend wie méglich erfol-
gen sollen. Mit Ausnahme einiger randlicher Fldchen des StraBenbegleit-
grines bzw. des Spielplatzes sind bereits jetzt alle Fldchen
(teil)versiegelt/liberbaut. Insofern erfolgt mit der vorliegenden Planung
keine erstmalige, neue Inanspruchnahme unbeeintrachtigter Fldchen der
freien, offenen Landschaft, sondern ausschlie3lich die strukturelle, plane-
rischer Neuordnung bereits beanspruchten Baulandes. Insofern erfolgt
gegenliber dem Status quo auch kein zusétzlicher Verbrauch von Res-
sourcen. Aus den getroffenen Festsetzungen geht hervor, wie und in wel-
chem Umfang die Planung der Forderung Rechnung tréagt, unvermeidbare
Eingriffe ressourcenschonend auszufiihren. Auch dies tragt zur Schonung
der Ressourcen (z. B. Flora/ Fauna, Wasser) bei.

e Die Abwanderung vor allem junger Bevolkerungsgruppen soll insbesonde-
re in denjenigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wan-
del betroffen sind, vermindert werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsa-
men Planungen und Mallnahmen die Mdglichkeiten zur Sicherung der
Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie zur Bewahrung
und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfeldes
insbesondere fir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie
fur Familien und &ltere Menschen genutzt werden (s. Kap. 1.2.2 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP und die kiinftig auf dieser Grundlage zuldssigen baulichen
Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen tragen zur Sicherung eines attrak-
tiven Wohn- und Lebensumfeld bei.

o Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseins-
vorsorge sollen durch deren kontinuierliche Anpassung an die sich veran-
dernde Bevolkerungszahl und Altersstruktur sichergestellt werden. Hierzu
sollen die Méglichkeiten der multifunktionalen Verwendung von Einrich-
tungen verstarkt genutzt werden (s. Kap. 1.2.4 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Bevoblkerungszahl stieg im Markt Burgebrach von ca. 3.914 Einwoh-
nern im Jahr 1840 kontinuierlich auf ca. 7.067 Einwohner im Jahr 2021.
Der BBP dient entsprechend der kontinuierlich steigenden Bevélkerungs-
zahl der Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse und damit verbunden der
Erh6hung der Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer. Der Ausbau
des OPNV dient insbesondere jungen und é&lteren Bevélkerungsgruppen
ohne Fahrerlaubnis/eigenes Kraftfahrzeug. Die kiinftig im Sondergebiet
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zuldssigen Einrichtungen/Nutzungen werden multifunktional genutzt (s.
Ausfiihrungen in Kap. 2 ,Planungsanlass und Planungsziele®).

o Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauches mittels ei-
ner integrierten Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwédrmung reduziert wird. Zur Verringerung
der Treibhausgasemissionen tragt insbesondere die Reduzierung des
Energieverbrauches bei. Die geplante Mobilstation fiihrt zu einer Stérkung
der OPNV - Nutzung und somit gleichzeitig zu einer Verringerung des In-
dividualverkehres. Geplante Einrichtungen (z. B. Umsteigeparkplatz, Car-
sharing- und E - Lade - Parkplétze sowie Fahrradabstellanlagen) férdern
die E - Mobilitdt sowie den Fahrradverkehr und tragen so ebenfalls zur
Reduzierung von Treibhausgasemissionen bei. Innerhalb der festgesetz-
ten Bauflachen wird die Errichtung von Neubauten nach den aktuellen
technischen und gesetzlichen Standards erfolgen und insofern von Ge-
béuden, die den modernsten Anforderungen auch unter dem Aspekt des
Energieverbrauches gerecht werden. Dartiber hinaus tragen die getroffe-
nen Festsetzungen (z. B. Dachbegriinung, Verwendung teilversickerungs-
fahiger Beldge, Pflanz-/Erhaltungsgebote, Verhéltnis zwischen Griin-,
Bau- und Verkehrsfldchen) zu einer klimagerechten Planung bei.

o Die raumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von klimabe-
dingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen bertcksichtigt werden. In allen Teilrdumen sollen klimarele-
vante Freiflachen wie Grlin- und Wasserflachen auch im Innenbereich von
Siedlungsflachen zur Verbesserung der thermischen und lufthygienischen
Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiege-
lung freigehalten werden (s. Kap. 1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Innerhalb des Geltungsbereiches werden keine in diesem Sinne relevan-
ten Freiflichen (berplant (derzeit Strallenverkehrsflachen, Schotterfla-
chen, Gebéude, asphaltierte Geh-/Radwege). Der Spielplatz im Nordos-
ten des Plangebietes wird in seinem Bestand planungsrechtlich gesichert.
Durch den Klimawandel werden sich Haufigkeit und Intensitdt von Ex-
tremwetterereignissen und Naturgefahren (z. B. Uberschwemmungen,
Stiirme, Trockenperioden, Hitzewellen) erhbhen. Zum Schutz der Bevol-
kerung, der Siedlungen und der Infrastruktur sind vorsorglich die vorhan-
denen Kenntnisse und Risikoabschétzungen (ber Gefahrenpotenziale in
die planerische Abwégung einzubeziehen. Dies ist geschehen. Der Markt
Burgebrach hat gepriift, ob das Plangebiet innerhalb von Gefahren- und
Risikofldchen liegt. Es liegt nicht innerhalb von Bereichen mit sog. ,,Geori-
siken® (z. B. groB3flachige Senkungsgebiete, Erdfélle/Dolinen, Stein-
/Blockschldge, Rutschungsbereiche) und nicht innerhalb wassersensibler
Bereiche, von Hochwassergefahrenfiéchen, von Uberschwemmungsge-
bieten o. a. Die getroffenen Festsetzungen gewaéhrleisten ein gesichertes
Mal nicht (iberbaubarer Frei-/Griinflachen und beriicksichtigen insofern
die Vorgaben des LEP. Um ein gesundes Klima im Siedlungsbereich zu
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erhalten, die Aufheizung der Luft zu vermindern, einem gesundheitsge-
fahrdenden Hitzestress vorzubeugen und um Luftverunreinigungen abzu-
bauen, muss ein méglichst ungehinderter Luftaustausch mit der freien
Landschaft gewéhrleistet werden. Hierzu ist im vorliegenden Planfall fest-
zustellen: Das Plangebiet liegt gemall Auskunft der Schutzgutkarte ,Luft
und Klima*“ des Landschaftsentwicklungskonzeptes fiir die Region ,Ober-
franken - West“ (LEK) innerhalb von Fldchen mit einer geringen Kaltluft-
produktionsfunktion sowie nicht innerhalb von Fldchen, die als Kaltluft-
transport-, als Kaltluftsammel- und/oder als Frischlufttransportweg dienen.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Frischluftentstehungsgebieten
(Waldflachen). Das Plangebiet liegt im Bereich von Fldchen mit einer ho-
hen Inversionsgefdhrdung. Durch die Inversion wird die untere Luftschicht
von der oberen abgeschirmt, man spricht von einer stabilen Schichtung;
dies liegt an der héheren Dichte der kélteren Luftschicht, wodurch die tur-
bulente Vermischung mit der dariiber liegenden wérmeren Luftschicht
weitgehend unterdriickt wird. Infolge der Abschirmung kann es vor allem
bei Inversionen im Bereich von Siedlungsflachen zu einer Ansammliung
von Luftschadstoffen und anderen Beimengungen in der kiihleren, unte-
ren Schicht kommen. Gemal3 der Zielkarte ,Luft und Klima“ (LEK) liegt
das Plangebiet innerhalb eines Siedlungsgebietes, in dem der Verbesse-
rung der bioklimatischen Situation eine geringe Bedeutung zukommt.

e Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung best-
madglicher Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer
Sicht in allen Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um
Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle
Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhan-
dene Starken ausgebaut werden (s. Kap. 1.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP tragt diesem Grundsatz weitestmdéglich Rechnung. Durch
die Errichtung eines zentralen Umschlagplatzes fiir den OPNV mit Ver-
bindungen nach/von Bamberg in einem geplanten 30 - Minuten - Takt wird
die infrastrukturelle Anbindung des Marktes Burgebrach verbessert und
das Pendeln beispielsweise auch fiir Auszubildende ohne Fiihrerschein
erleichtert. Dies trdgt zur Reduzierung infrastruktureller Nachteile bei.

e Durch Kooperation und Vernetzung sowie durch interkommunale Zusam-
menarbeit sollen innerhalb von TeilrAumen sowie zwischen den Teilrau-
men Synergien im Hinblick auf die teilrdumliche Entwicklung geschaffen
und genutzt werden (s. Kap. 1.4.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Wesentliche Teile des BBP/GOP und die darin erfolgenden Flachensiche-
rungen sind veranlasst durch das sog. ,intermodale Mobilitatkonzept“ des
Landkreises Bamberg, in dem sich die Kommunen zur Entwicklung einer
nachhaltigen Mobilitdt und Verkehrsentwicklung interkommunal zusam-
mengeschlossen und auf MalBnahmen versténdigt haben. Der Markt Bur-
gebrach bereitet mittels des BBP/GOP die planungsrechtliche Sicherung
der in seinen Zustéandigkeits-/Aufgabenbereich fallenden Bestandteile des
Mobilitdtskonzeptes.
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e Die Erreichbarkeit der verdichteten Raume aus dem landlichen Umland
und umgekehrt soll durch ein erweitertes umweltfreundliches Verkehrsan-
gebot verbessert werden (s. Kap. 2.2.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die vorhergehenden Ausflihrungen zu den verkehrsinfrastrukturellen Be-
standteilen des BBP/GOP gelten hier analog. Der BBP/GOP setzt diesen
Grundsatz planungsrechtlich um.

e Den spezifischen Herausforderungen des dinn besiedelten landlichen
Raums soll in besonderem MalRe Rechnung getragen werden. Hierzu sol-
len u. a. die Mobilitatsbediirfnisse der Bevolkerung durch zeitlich flexible,
bedarfsgerechte Bedienformen des offentlichen Verkehrs erganzend ge-
sichert werden (s. Kap. 2.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Burgebrach wird im Zuge des intermodalen Mobilitdtskonzeptes
des Landkreises Bamberg ab dem August 2024 ein zentraler Punkt im
westlichen Bereich des Landkreises. Hier sollen ausgehend von der Stadt
Bamberg die drei Buslinien Richtung Schénbrunn, Ebrach und Schliissel-
feld an einem zentralen Punkt in der LagerhausstraBe zusammengefihrt
und damit eine Verbindung im 30 - Minutentakt Richtung Bamberg ge-
schaffen werden. Die geplante Mobilstation soll das Vernetzen mehrerer
verschiedener Verkehrsmittel ermdglichen. Im konkreten Fall von Burge-
brach sind dies Bus, Pkw, Carsharing, Rad- und FulRverkehr.

o Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfs-
orientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderun-
gen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zu-
sammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden. (s. Kap. 3.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Lagerhausstralle als solche ist bereits vorhanden. Der Bebauungs-
plan wird die Bedeutung der Stral3e im Sinne einer verkehrswichtigen in-
nerértlichen StralBe erhéhen. Es handelt sich um eine Planung, die die
Realisierung flichensparender Siedlungsformen vorbereitet und mdéglich
macht (Nachverdichtung, Innenentwicklung). Der Umfang der geplanten
Siedlungsentwicklung orientiert sich an der Erhaltung und angemessenen
Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur und beriicksichtigt
hierbei 6kologische, 6konomische, soziale und baukulturelle Aspekte. Wie
mit Blick auf den BBP/GOP festzustellen ist, verfolgt der Markt Burge-
brach bewusst die Férderung der Mobilitat der Bevolkerung und sichert
bedarfsorientiert die hierfiir notwendigen Fldachen.

e Zur nachhaltigen Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Mobili-
tatsanspriichen der Bevolkerung sowie neuen Mobilitdtsformen sollen re-
gionale oder interkommunale abgestimmte Mobilitatskonzepte erstellt
werden (s. Kap. 3.1.2 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Der Landkreis Bamberg verfiigt (iber ein solches Mobilitdtskonzept. Mit-
tels des BBP/GOP wird die Umsetzung einer darin beschlossenen Teil-
malnahme (Mobilstation) planungsrechtlich vorbereitet.

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur, sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Zersiedelung der Landschaft kann nicht festgestellt werden. Bei den
Plangebietsflichen handelt es sich um vollstandig in den Siedlungskdérper
integrierte Fldchen im Zentrum des Hauptortes Burgebrach. Mit Blick auf
die Planzeichnung ist weder eine ungegliederte noch eine bandartige
Siedlungsstruktur zu diagnostizieren. Es erfolgt die Nachverdichtung bzw.
Um-/Neunutzung von baulich bisher nicht genutzten Fléchen.

o Die Verkehrsinfrastruktur soll durch neue Mobilitdtsformen in allen Regio-
nen nachhaltig erganzt werden. Die Vernetzung und Auslastung der Ver-
kehrstrager sollen durch bauliche MaRRnahmen und den Einsatz neuer
Technologien gesteigert werden(s. Kap. 4.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die geplante Mobilstation stellt eine nachhaltige Ergénzung der Verkehrs-
infrastruktur in diesem Sinne dar. Die Stérkung der OPNV - Nutzung er-
héht die Vernetzung mit Bamberg und dem Umland. Umsteigeparkplatz,
Carsharing- und E - Lade - Parkplédtze sowie Fahrradabstellanlagen for-
dern die E-Mobilitét sowie den Fahrradverkehr.

e Das regionale Verkehrswegenetz und die regionale Verkehrsbedienung
sollen in allen Teilrdumen als Grundlage flr leistungsfahige, bedarfsge-
rechte und barrierefreie Verbindungen und Angebote ausgestaltet werden
(s. Kap. 4.1.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der vorliegenden BBP/GOP bereitet in der Nédhe eines (iberregionalen
Geh- und Radweges die Planung zweier barrierefreier Bushaltestellen
vor. Des Weiteren wird die Méglichkeit geschaffen einen Umsteigepark-
platz inklusive Behinderten-, Carsharing- und E-Lade-Parkplatz, (iber-
dachte und teilweise abschlieBbare Fahrradabstellanlagen, sowie ab-
schlieBbare E-Bike-Ladefdcher und eine Radserviceanlage herzustellen.

¢ Im landlichen Raum soll die Verkehrserschliellung konsequent weiterent-
wickelt und die Flachenbedienung durch den &ffentlichen Personennah-
verkehr verbessert und durch ein bedarfsorientiertes, leistungsfahiges
Mobilitdtsangebot erganzt werden (s. Kap. 4.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der vorliegende BBP/GOP tréagt diesem Grundsatz Rechnung. Die Aus-
flihrungen zu Kap. 4.1.2 (G), LEP gelten hier analog.
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e Bei der Weiterentwicklung der StrafReninfrastruktur soll der Ausbau des
vorhandenen Strallennetzes bevorzugt vor dem Neubau erfolgen. Beim
Erhalt und Ausbau der StralReninfrastruktur sollen die Anforderungen fir
die Mobilitat der Zukunft bericksichtigt werden (s. Kap. 4.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Mit Ausnahme einiger randlicher Fldchen des StrafRenbegleitgriines bzw.
des Spielplatzes sind bereits derzeit alle Flachen (teil)versiegelt/iiberbaut.
Die bestehende ,Lagerhausstral3e” dient kiinftig auch der ErschlieBung
der Mobilstation sowie der Sondergebietsflichen. Der BBP/GOP stellt ei-
ne beiderseitige Erschliefung sicher und insofern eine optimierte Er-
schlieBungsnutzung. Die o. g. geplanten Ergdnzungen an der Mobilitdts-
station berticksichtigen die Anforderungen fiir die Mobilitdt der Zukunft.
Der vorliegende BBP/GORP tragt diesem Grundsatz somit Rechnung.

e Das Radwegenetz soll erhalten sowie unter Einbeziehung vorhandener
Verkehrsinfrastruktur bedarfsgerecht ausgebaut und erganzt werden (s.
Kap. 4.4 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der vorhandene (iberregionale Geh- und Radweg entlang des nérdlichen
Geltungsbereichsrandes bleibt erhalten und wird planungsrechtlich als 6f-
fentliche StralBenverkehrsflache gesichert.

o Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen
durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden (s.
Kap. 6.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Im vorliegenden Fall handelte es sich um einen integrierten Standort, der
fir eine weitere, sinnvolle und mal3stabsgerechte Siedlungsfléchenerwei-
terung geeignet ist. Dies trédgt zu einer weitestmoglichen Minimierung des
zusétzlichen ErschlieBungsaufwandes sowie hinsichtlich der Erzeugung
durch kiinftigen Fahrverkehr verursachten Emissionen bzw. des dadurch
veranlassten Energieverbrauches bei. Die hier neu errichteten Gebéude
mdssen hinsichtlich des Aspektes der Energieeinsparung bzw. der Mini-
mierung des Energieverbrauches den aktuellen Standards, geltenden
Richtlinien, DIN - Normen und Verordnungen entsprechen.

o Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen neben der Stromerzeugung
insbesondere fur die Warmeversorgung und Warmeverteilung ausge-
schopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Planbegriindung gibt hierzu erste Hinweise (s. Kap. 7.6 ,Geother-
mie®).

e Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-

holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Im Falle des Plangebietes handelt es sich nicht um Fldchen der freien Na-
tur und Landschaft und nicht um erholungsrelevante Fldchen im Sinne
des Grundsatzes.

e Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt wer-
den. Insbesondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete
Gebiet wieder ihrer natlrlichen Dynamik Gberlassen, 6kologisch wertvolle
Grinlandbereiche erhalten und vermehrt und Streuobstbestande erhalten,
gepflegt und neu angelegt werden (s. Kap. 7.1.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich 6kologisch bedeutsamer
Naturrdume, auf die das LEP abstellt.

o Lebensraume fiur wildlebende Arten sollen gesichert und insbesondere
auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die Wan-
derkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und in der Luft sollen
erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den im Plangebiet liegenden Fldchen handelt es sich nicht um Le-
bensrdume wildlebender Arten im Sinne des Grundsatzes. Wanderkorri-
dore kénnen nicht vorhanden sein (Lage im Siedlungskérper) und sind
nicht vorhanden/betroffen. Der BBP/GOP sieht im Ubrigen eingriffsmini-
mierende MalBnahmen vor, die dem Schutz insbesondere der Fauna die-
nen (z. B. insektenfreundliche Beleuchtung, Pflanz-, Erhaltungsgebote,
Vorgaben zur Verwendung von Insektennédhrgehélzen).

e Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielfaltigen
Funktionen im Naturhaushalt und seine Okosystemleistungen auf Dauer
erflillen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP sieht MaBnahmen zur Minimierung von Auswirkungen auf
das Grundwasser vor (z. B. Festsetzung teilversickerungsfahiger Belédge,
von Dachbegriinungsmalinahmen, einer max. zuldssigen GRZ).

o Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natirliche Rlckhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalteraume an Gewéssern von
mit dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigehal-
ten_sowie Siedlungen vor einem mindestens hundertjahrlichen Hochwas-
ser geschitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten und/oder fakti-
schen Uberschwemmungsgebietes und auch nicht innerhalb wassersen-
sibler Bereiche. Der BBP/GOR trifft Festsetzungen und gibt Hinweise und
Empfehlungen beziiglich des Schutzes kiinftiger baulicher Anlagen ge-
gentiber dem Einfluss von ungeordnet abflieBendem Oberflachenwasser
bzw. gegeniiber hohen Grundwasserstdnden. Ergdnzend sind Festset-
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6.2

zungen getroffen, die einem Erhalt der Versickerungsféhigkeit des Bo-
dens und damit dem vorbeugenden Hochwasserschutz dienen. Die Aus-
fiihrungen zum Grundsatz 7.2.1 (LEP) gelten hier sinngemaRi.

o Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschitzt und erhalten werden. Historische Innenstad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Plangebiet sind keine Bau-, Kultur- und/oder Bodendenkméler vorhan-
den, auch keine sonstigen Kulturhistorisch bedeutsamen Relikte (Flurfor-
men, Bewirtschaftungsweisen usw.). Das Plangebiet liegt nicht innerhalb
historischer Sichtachsen, Blickbeziehungen o. 4. Eine Betroffenheit des
historischen Ortskernes von Burgebrach in Folge der geplanten Bauge-
bietsausweisung ist bereits aufgrund der Entfernung auszuschlieBen. Auf
die diesbeziiglich relevanten Ausflihrungen in Kapitel 7.3 (,Boden-, Bau-
denkméler, Ensembleschutz, landschaftsprdgende Denkméler*) wird ver-
wiesen.

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP entspricht den Grundséatzen des LEP. Insbesondere soll die
Siedlungsentwicklung nachhaltig und flachensparend erfolgen und die vor-
handenen Potenziale der Innenentwicklung ausgeschopft werden.

Regionalplan Region ,,Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand: 06/2023;
Fortschreibung Ziel B VI ,,Siedlungswesen®)

Der Markt Burgebrach liegt innerhalb der Planungsregion ,Oberfranken - West
(4)" im allgemeinen landlichen Raum (s. Abb. 4, hellgelb dargestellte Flache).
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Abb. 4: Ziele der Raumordnung (Lage des Marktes Burgebrach markiert mit weillem
Pfeil, Darstellung genordet, o. M., Quelle: RP)
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Im Falle der Marktgemeinde Burgebrach handelt es sich um ein Mittelzentrum
als Teil der Verwaltungsgemeinschaft Burgebrach mit der Mitgliedsgemeinde
Schénbrunn i. Steigerwald (s. Abb. 4, rot gefiillter Kreis mit schwarzer Umran-
dung und schwarzem Viereck).

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Vorgaben von Relevanz:

Die raumliche Ordnung und Entwicklung soll dazu beitragen, zwischen
den Teilrdumen der Region unausgewogene Strukturen abzubauen oder
zu vermeiden, die innere Verflechtung zu férdern und die Anziehungskraft
der Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu verstarken (A l, 2
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP ist ein Bestandteil, der zur Umsetzung dieses Leitbildes
beitrégt. Eine Beeintrdchtigung des Wertes der freien Landschaft im Um-
feld des Plangebietes als Erholungsraum in Folge der Planung innerhalb
bereits als Bauland/Verkehrsfladchen genutzter Fldchen kann nicht festge-
stellt werden. Bereits bedingt durch die vergleichsweise geringe Grél3e
sowie die benachbarte, vorhandene Bebauung ist das Plangebiet hierfiir
nicht geeignet, zumal die lberplante Flache fiir eine aktive Erholung (ab-
gesehen vom weiterhin bestehenden Spielplatz) ohne Bedeutung ist. Es
handelt sich um eine plausible und rédumlich nachvollziehbare Anderung
innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes.

Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen, wie Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes, soll hinge-
wirkt werden. Dazu sollen vor allem eine glinstige Zuordnung von Wohn-
und Arbeitsstatten sowie Versorgungseinrichtungen und die Entwicklung
des offentlichen Personennahverkehrs als attraktive Alternative zum Indi-
vidualverkehr angestrebt werden (A ll, 1.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP beriicksichtigt diese Vorgaben. Der Markt Burgebrach si-
chert/erhélt schafft hier die Voraussetzungen flir die Entwicklung des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs als attraktive Alternative zum Individual-
verkehr. Hinsichtlich der Luftreinhaltung gelten die aktuellen und ein-
schldgigen Gesetze, Verordnungen, DIN - Normen usw. Auf die diesbe-
ziiglich relevanten Ausflihrungen in den vorhergehenden Kapiteln (s. Kap.
6.1.1 (,Ziele (Z) der Raumordnung®) und 6.1.2 (,Grundsétze der Raum-
ordnung*) wird hingewiesen. Diese gelten hier sinngemal.

Die Attraktivitat des landlichen Raums als eigenstandiger Lebensraum der
Region soll gesichert und durch Verbesserung der Arbeits- und Ausbil-
dungsmdglichkeiten, der wirtschaftlichen Struktur, der Infrastrukturaus-
stattung und der VerkehrserschlieBung weiter erhdéht werden (s. Kap. A ll,
1.2.1 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP tragt dieser Vorgabe Rechnung, da er die Mobglichkeit
schafft, die Infrastrukturausstattung und die VerkehrserschlieBung weiter
zu verbessern/zu erhéhen.
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e Auf die Erhaltung und den weiteren Ausbau der o&ffentlichen Verkehrsbe-
dienung soll, vor allem in den diinn besiedelten Gebieten der Mittelberei-
che Bamberg und Kronach sowie in den Verbindungen mit Thiringen,
hingewirkt werden (s. Kap. A ll, 1.2.5 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Burgebrach stellt ein Mittelzentrum zum Oberzentrum Bamberg
dar und schafft mit dem BBP/GOP die Md&glichkeit, den offentlichen Nah-
verkehr weiter auszubauen.

o In allen Teilen der Region ist die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern, Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroRflachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintrachtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (s. Kap. A ll, 2.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes wird in Folge des BBP/GOP
nicht dauerhaft, nicht nachhaltig und nicht erheblich beeintréchtigt. In Fol-
ge der geplanten Umnutzung bereits vorhandener Verkehrsflichen kann
eine Uberbeanspruchung von Natur und Landschaft vor Ort nicht diagnos-
tiziert werden. Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Uberplanung
bereits erschlossener, weitestgehend versiegelter, (iberbauter Siedlungs-
flachen.

o Die wertvollen Landschaftsteile der Region sollen als ein Netz von Natur-
parken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkma-
lern und Landschaftsbestandteilen gesichert, entwickelt und im notwendi-
gen Umfang gepflegt werden (s. Kap. A ll, 2.5 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflihrungen in Kapitel 7.2 (,Schutzgebiete) wird verwiesen.
Wertvolle Landschaftsteile (z. B. Naturpark, Landschaftsschutzgebiet,
landschatftliches Vorbehaltsgebiet) sind nicht vorhanden/betroffen.

e In allen Teilen der Region sollen Verluste an Bodenflachen durch Versie-
gelung so gering wie moglich gehalten werden. Boden soll fur neue Vor-
haben nur in Anspruch genommen werden, wenn sich diese nicht auf be-
reits versiegelten Flachen verwirklichen lassen. Baulandreserven sollen
mobilisiert und Bauland soll erst dann ausgewiesen werden, wenn bereits
ausgewiesene Bauflachen nicht genutzt werden kénnen (s. Kap. B I, 1.2.1
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen. An dieser Stelle hat sich der Markt Burgebrach u. a. mit
dem Aspekt der Aktivierung von Baulandreserven und dem der Innenent-
wicklung auseinandergesetzt. Er hat insofern dargelegt, warum die ge-
plante Baufldchenausweisung alternativios ist, zumal es zu keiner erstma-
ligen Inanspruchnahme der Ressource Boden/Flédche kommt. Durch Fest-
setzungen stellt der BBP/GOP ein klar definiertes Maximalmal3 kiinftig zu-
lassiger Versiegelung sicher (z. B. max. zuldssige Grundflachenzahl, De-
finition der Giberbaubaren Grundstiicksflachen). Dieses Mal3 ist gegeniiber
dem bisher zuldssigen Umfang nicht h6her.
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e In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsrdumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
handene Grin- und Freiflachen sowie wertvolle Baumbestande erhalten
und neue geschaffen werden (s. Kap. B |, 1.3.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Plangebiet liegenden, bestehenden Griinflachen und der hier vorhan-
dene Gehdlzbestand sind zum Erhalt festgesetzt.

e Es ist anzustreben, die Verkehrsbedienung durch den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr in allen Teilen der Region durch Verbesserungen der Er-
schliefung und des Bedienungsstandards, durch die Verlangerung der
taglichen Betriebszeiten, eine Verdichtung der Taktzeiten sowie durch ei-
ne enge Abstimmung zwischen den Nahverkehrstragern zu sichern und
auszubauen. Im oberfrankischen Teil des Grof3en Verdichtungsraums
Nurnberg/ Flrth/ Erlangen, in den Oberzentren der Region, im Verdich-
tungsraum Bamberg und im Stadt- und Umlandbereich Coburg soll der 6f-
fentliche Personennahverkehr als Alternative zum motorisierten Individu-
alverkehr vorrangig ausgebaut werden (B V, 1.2.1 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GOP entspricht dieser Vorgabe.

o Im landlichen Raum soll eine angemessene ErschlieBung aller Kommu-
nen durch den OPNV sichergestellt werden. Dies gilt insbesondere fiir die
Verbindungen zwischen dem zentralen Ort und seinem Verflechtungsbe-
reich (BV, 1.2.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP entspricht dieser Vorgabe aus den o. g. Griinden.

e Es ist anzustreben, das Ubrige OPNV - Angebot in den Mittelbereichen
und Nahverkehrsraumen auf das Angebot im Schienenpersonennahver-
kehr abzustimmen und auf eine Verknlpfung mit dem Individualverkehr
auf der StralRe (park & ride) hinzuwirken (B V, 1.2.3 (G), RP)

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP entspricht dieser Vorgabe aus den o. g. Griinden.

e Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch Konzentration der
Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten weiterentwickelt wer-
den (B VI, 1.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die Planzeich-
nung und die geplanten Bau- und Verkehrsfldchen im unmittelbaren Kon-
text mit den vorhandenen Siedlungsfldchen festzustellen ist.

e Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll ins-
besondere entgegengewirkt werden (s. Kap B Il, 1.7 (Z), RP).
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6.3

6.4

Hierzu wird festgestellt:

Eine bandartige, (berértliche Siedlungsentwicklung zwischen benachbar-
ten Gemeinden in Folge des BBP/GORP ist nicht festzustellen.

¢ Insbesondere soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf
eine angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf
flachensparende Siedlungsformen hingewirkt werden (B Il, 1.8 (Z2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die diesbeziiglich relevanten Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 6.1.1
(,Ziele (Z) der Raumordnung®) zum Ziel 3.2 (LEP) sowie in Kapitel 2
(,Planungsanlass und Planungsziele®) wird verwiesen. Die dortigen Aus-
flihrungen gelten hier analog.

Innerhalb des Geltungsbereiches des BBP/GOP bzw. seines Umfeldes sind
keine Gebietskategorien mit Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebiet fir die Windenergienutzung, fur Bodenschatze, fir den
Hochwasserschutz und/oder fir die Wasserversorgung ausgewiesen. Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb regionaler Griinzige, nicht innerhalb von FIa-
chen des Trenngriins, nicht innerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete und
gleichfalls nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten und von Naturpar-
ken.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Zielen des RP.

Uberértliche Planungen

Gemal § 38 BauGB hat der Markt Burgebrach im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens bauliche Malkhahmen von Uberértlicher Bedeutung aufgrund von
Planfeststellungsverfahren oder aufgrund sonstiger Verfahren mit den
Rechtswirkungen einer Planfeststellung zu achten. Der Markt Burgebrach hat
das Vorliegen solcher Verfahren/Planungen gepruft. Durch den BBP/GOP
sind weder bestehende noch laufende Planungen bzw. Planfeststellungen
und/oder Raumordnungsverfahren tberdrtlicher Bedeutung mittel- oder unmit-
telbar betroffen.

Interkommunales Abstimmungsgebot

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden auf-
einander abzustimmen. Dabei kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen
durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswir-
kungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen. Bei der Berufung auf
§ 2 Abs. 2 BauGB sind benachbarte Gemeinden jedoch ausschlieRlich auf die
Verteidigung ihrer stadtebaulich ausgerichteten kommunalen Planungshoheit
gegenuber potenziellen, durch den BBP/GOP ausgeldsten Beeintrachtigungen
beschrankt. Unmittelbare, konkrete Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen
gewichtiger Art liegen dann bei einer vom BBP/GOP betroffenen Nachbarge-
meinde vor, wenn diese in ihren Mdglichkeiten eingeschrankt wird, die eigene
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6.5

stadtebauliche Entwicklung und Ordnung noch eigenverantwortlich lenken zu
kénnen. Der Markt Burgebrach hat die raumlich direkt an das Gemeindegebiet
angrenzenden Nachbarkommunen am Bauleitplanverfahren beteiligt. Der
Markt Burgebrach ist der gesetzlichen Vorgabe des Abstimmungsgebotes
nachgekommen.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP)

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem FNP/LSP zu
entwickeln. Der Markt Burgebrach verfugt Gber einen wirksamen Flachennut-
zungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP). Dieser wurde im Rahmen der 4. An-
derung uber die gesamte Gemeindegebietsflache fortgeschrieben, in der Fas-
sung vom 29.07.2008 am 10.02.2009 festgestellt, vom LRA Bamberg am
28.05.2009 genehmigt und am 18.06.2009 bekannt gemacht. Der FNP/LSP
wurde zwischenzeitlich mehrfach geandert.

Abb. 5: Ausschnitt aus dem FNP/LSP (Geltungsbereich des BBP/GOP ist mit violett
gestrichelter Linie schematisch umgrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Markt
Burgebrach)

Die wirksamen gemeindlichen Planungsabsichten fur die Flachen des BBP/
GOP sind der nachfolgenden Abbildung 5 zu entnehmen. Der FNP/LSP stellt
das Plangebiet als gemischte Bauflachen gemall § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
(braune Flachen, s. Abb. 5) sowie als StraRenverkehrsflachen gemal § 5 Abs.
2 Nr. 3 BauGB (beige Flachen, s. Abb. 5). Des Weiteren sind im Plangebiet
vorhandene Baume dargestellt (griin geflillte Kreise, s. Abb. 5).

Der BBP/GOP kann nicht aus dem FNP/LSP entwickelt werden, da seine Gel-
tungsbereichsflachen hier nicht als Sonderbauflachen gemal § 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO und nicht als Verkehrsflachen gemaR § 5 Abs. 2 BauGB dargestellt
sind.

Trotz dieser Abweichungen wird eine regulére FNP - Anderung im Parallelver-
fahren zum BBP/GOP nicht notwendig. Es gilt § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

- 26 -



Markt Burgebrach, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Lagerhausstrafle*

6.6

6.6.1

Demnach kann ein BBP/GOP, der - wie im vorliegenden Fall zutreffend - von
den Darstellungen des FNP/LSP abweicht, aufgestellt werden, bevor der FNP/
LSP geandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Marktgemeindegebietes darf hierbei jedoch nicht beeintrachtigt werden. Der
FNP/LSP ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Aufgrund von Art und
Umfang der vorbeschriebenen geringfligigen Abweichungen ist eine Beein-
trachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Marktgemeinde-
gebietes (gemeint ist das Gesamtgebiet des Marktes Burgebrach, also alle
Orts-/Gemeindeteile) bei objektiver Betrachtung zu verneinen.

Ordnungsgemal’ hat der Markt Burgebrach den Planunterlagen die notwendi-
ge FNP-/LSP - Berichtigung/Anderung beigefugt (s. Anlage 1 zur Planbegrin-
dung).

Im Zuge des Verfahrens liberplante rechtskraftige Bebauungspla-
ne

Bebauungsplan ,Ehemaliges Bahnhofsgelande® (Stand: 09/2012)

Im Norden des Plangebietes liegt der Geltungsbereich des BBP ,Ehemaliges
Bahnhofsgelande® (rechtkraftig seit 27.09.2012, s. Abb. 6).

Abb. 6: Planzeichnung BBP ,Ehemaliges Bahnhofsgeldnde® (Geltungsbereich des
vorliegenden BBP/GOP mit rot gestrichelter Linie schematisch abgegrenzt, Darstel-
lung genordet, o. M., Quelle: Markt Burgebrach)

Wie aus der Abbildung 6 erkennbar wird, setzt der BBP ,Ehemaliges Bahn-
hofsgelande* die Geltungsbereichsflachen des BBP/GOP als Verkehrsflachen
gemal § 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB, insbesondere als Stral3enver-
kehrsflachen (hellgelbe Flachen mit griiner Begrenzung, s. Abb. 6), als Ful3-
und Radweg (beige Flachen mit ,F + R s. Abb. 6) sowie als Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung ,o6ffentliche Parkflache® (schwarz-gelb
schraffierte Flachen mit ,P“, s. Abb. 6) fest. Weiterhin setzt der BBP ,Ehemali-
ges Bahnhofsgelande“ innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden
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6.6.2

BBP/GOP Grunflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB fest, ins-
besondere 6ffentliche und private, unbebaute Freiflachen, die nicht durch Ge-
baude, Wege, Lagerflachen, Zufahrten oder Stellplatze in Anspruch genom-
men werden und als Griinflachen zu gestalten und erhalten sind. Eine Uber-
bauung oder Versiegelung ist hier bis dato unzulassig. Zudem sind Planun-
gen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
festgesetzt, insbesondere Pflanzgebote fir Baume innerhalb der 6ffentlichen
und privaten Grundstiicksflachen.

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens werden die o. g. Flachen
weitestgehend identisch GUbernommen.

Hinweis: Die bisher geltenden Festsetzungen des BBP ,Ehemaliges Bahn-
hofsgelande® treten in den Uberplanten Bereichen mit Rechtskraft des
BBP/GOP fur die Flachen innerhalb seines Geltungsbereiches aul3er Kraft.

Bebauungsplan ,Sanierungsgebiet Historischer Ortskern Burgebrach® (Stand:
09/2012)

Im Nordosten des Plangebietes liegt der Geltungsbereich des BBP ,Sanie-
rungsgebiet Historischer Ortskern Burgebrach” (rechtkraftig seit 01.08.1986 s.
Abb. 7). Zwischenzeitlich liegt die 3. Anderung des o. g. Bebauungsplanes im
Uberschneidungsbereich mit dem BBP ,Ehemaliges Bahnhofsgeldnde®
(rechtskraftig seit 27.09.2012) vor.

Abb. 7: Planzeichnung des BBP ,,San/erungsgeblet Historischer Ortskern Burgebrach“
(Geltungsbereich des vorliegenden BBP/GOP mit rot gestrichelter Linie schematisch
abgegrenzt Darstellung genordet, o. M., Quelle: Markt Burgebrach)

Wie aus der Abbildung 7 erkennbar wird, setzt der BBP ,Sanierungsgebiet
Historischer Ortskern Burgebrach® die Geltungsbereichflachen des vorliegen-
den BBP/GOP als offentliche Verkehrsflache (gelbe Flache mit griner Be-
grenzung, s. Abb. 7) gemall § 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB fest. Im
Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens bleiben die Flachen in die-
sem Bereich unverandert als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
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6.6.3

71

Bebauungsplan ,Im Knéckel und Steinknock® (Stand: 03/2022)

Im Siden des Geltungsbereiches liegt der Geltungsbereich des BBP ,Im Kndo-
ckel und Steinknock” (rechtkraftig seit 27.01.1970, s. Abb. 8). Zwischenzeitlich
liegt die 3. Anderung des o. g. Bebauungsplanes vor (Satzungsbeschluss:
24.03.2022).
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Abb. 8: Planzeichnung des BBP ,Im Knéckel und Steinknock” (Geltungsbereich des

vorliegenden BBP/GORP ist rot gestrichelter Linie schematisch abgegrenzt, Darstellung
genordet, o. M., Quelle: Markt Burgebrach)

Wie aus der Abbildung 5 erkennbar wird, stellt der BBP ,Im Kndckel und
Steinknock® die Geltungsbereichflachen des BBP/GOP als Flachen oder Bau-
grundstlicke flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Friedhof ge-
maR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB (rosarote Flachen, s. Abb. 8), als Verkehrsfla-
chen gemal § 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB (gelbe Flachen mit griiner
Begrenzung, s. Abb. 8) mit geplanten Erschlielungsleitungen gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 13 BauGB in Form eines Abwasserkanales (rote Linien mit roten Krei-
sen, s. Abb. 8) und als ,Allgemeines Wohngebiet* gemal § 4 Abs. 1 und 2
Bau NVO (beige Flachen mit ,WA II, s. Abb. 8) dar.

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens werden die Flachen fir
Gemeinbedarf und das Allgemeine Wohngebiet, die bereits jetzt als Stall-
platzanlagen fur den Friedhof genutzt werden zu Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Stellplatzanlage®. Die bereits festgesetzten Verkehrsfla-
chen werden weiterhin als Verkehrsflachen festgesetzt.

Hinweis: Die bisher geltenden Festsetzungen des BBP ,Im Knockel und

Steinknock® treten in den Uberplanten Bereichen mit Rechtskraft des vorlie-
genden BBP/GOP fir die Flachen innerhalb seines Geltungsbereiches auler
Kraft.

STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME

Bestandsbeschreibung

Die Bestandssituation ist dem Luftbild (s. Abb. 9) zu entnehmen.
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Abb. 9: Bestandssituation (Geltungsbereich mit rot gestrichelter Linie schematisch ab-
gegrenzt, Darstellung genordet, o. M. Quelle: ,Bayern Atlas Plus®)

Das Grundstick Fl.-Nr. 1500/17 (Gmkg. Burgebrach) durchzieht das Plange-
biet von Westen nach Osten auf ganzer Lange. Es handelt sich zum einen um
einen asphaltierten Ful- und Radweg ortlicher/Uberoértlicher Bedeutung
(,Stadt - Land - Fluss - Tour®, ,2 Franken Radweg") inkl. daran angrenzender,
teilweiser mit Baumen/Geholzen bestandener, offentlicher Griinflachen bzw.
Flachen des StralRenbegleitgriins. Im Westen beinhaltet des Grundstick 6f-
fentliche Straflenverkehrsflachen (Teilflachen der ,Lagerhausstrale”, mit Fla-
chen des Stral’enbegleitgriins, und Geh-/Radwegen) sowie eingegriinte Park-
platz-/Stellplatzflachen.

Sudwestlich an das Grundstick Fl.-Nr. 1500/17 (Gmkg. Burgebrach) angren-
zend befindet sich das Grundstiick Fl.-Nr. 1500/28 (Gmkg. Burgebrach). Die-
ses ist unbebaut und zu ca. 70 % als Schotterflache ausgefihrt. Entlang des
nordlichen Grundstiicksrandes sind die Ubrigen 30 % als Brach-/ Ruderalfla-
chen mit einsetzender Sukzession anzusprechen, diese werden als Lager-/
Abstellflache fir Baumaterialien genutzt. Teilflache entlang des Nordrandes
der Lagerhausstral’e sind asphaltiert. In der Westspitze des Grundstlickes
stehen zwei grofRere Laubbaume. Ansonsten ist das Grundstuick gehdlzfrei.

Ostlich an das Grundstiick FI.-Nr. 1500/28 (Gmkg. Burgebrach) schlielt die
FI.-Nr. 1500/8 (Gmkg. Burgebrach). Auf der Osthalfte steht eine grofe, von
einem Bauunternehmen genutzte Halle. Die Westhalfte wird analog der FI.-Nr.
1500/28 (Gmkg. Burgebrach) intensiv als Lager-/Abstellflache genutzt und ist
vollflachig versiegelt. Das Grundstlick ist gehdlzfrei.

Wiederum 6stlich folgt das Grundstiick FI.-Nr. 1500/4 (Gmkg. Burgebrach).
Auch dieses ist geholzfrei, vollflachig befestigt (Schotterflache) und allseitig
mit einem ca. 2,0 m Stabgittermattenzaun eingefasst. Aktuell wird das Grund-
stiick als Parkplatz genutzt.

Auf dem Grundstlick mit der FI.-Nr. 1500/14 (Gmkg. Burgebrach) befindet sich
ein offentliche Grinflache im Sinne eines Spielplatzes (inkl. Einfassung mit
Hainbuchenhecke sowie einigen freistehenden Einzelbaumen).
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7.2

7.3

Bei allen Ubrigen, zum Geltungsbereich gehérenden Flachen (FI.-Nr. 1473/2,
1473/35, 1473/36, 1493/12 (TF), 1494, 1500/4, 1500/11, 1500/18, 1500/29,
1500/30, 1509/24, 1658 (TF), 1658/1 (TF), 1658/2 (TF), 1658/4 (TF), 1658/17
(TF), 1658/47 - 1658/50, 1658/51 (TF), 1658/52 (TF), 1658/53 handelt es sich
um Flachen offentliche Stralenverkehrsflachen im Sinne von Fahrbahnen der
»1reppendorfer Stral’e” und der ,Lagerhausstralie” (jeweils inkl. dazugehdri-
ger Flachen des StralRenbegleitgriins, strallenbegleitender Gehwege) sowie
um Parkplatz-/Stellplatzflachen.

Schutzgebiete

Gemal Biotopkartierung Bayern/Flachland befinden sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches keine amtlich kartierten, keine nach § 30 BNatSchG (Bun-
desnaturschutzgesetz) und keine nach Art. 23 BayNatSchG (Bayer. Natur-
schutzgesetzt) gesetzlich geschitzten Biotope. Schutzgebiete in Anlehnung
an Art. 13 BayNatSchG (Nationalparke), Art. 14 BayNatSchG (Biospharenre-
servate), Art. 16 BayNatSchG (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile) in
Verbindung mit den § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete), § 24 BNatSchG
(Nationalparke, Nationale Naturmonumente), § 25 BNatSchG (Biospharenre-
servate), § 28 BNatSchG (Naturdenkmaler) und § 29 BNatSchG (Geschutzte
Landschaftsteile) sowie europarechtlich geschiitzte Gebiete (Natura - 2000 -
Gebiete) sind im Geltungsbereich oder dessen Umfeld nicht ausgewiesen.
Gemal Aussage und Darstellung der Internetplattform ,FIS - Natur Online
(FIN - Web)* befinden sich innerhalb des Plangebietes auch keine Flachen
des Okoflachenkatasters (Ausgleichs-, Ersatz-, Ankaufs-, Okokontoflachen,
sonstige Flachen). Naturdenkmale sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Das Plangebiet liegt weder innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes noch
eines Naturparkes noch eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

Gemal ,Bayern Atlas Plus® befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
weder Boden- und Baudenkmaler noch schutzenswerte, bauliche Ensemble
noch sonstige landschaftspragende Denkmaler. Diesbezligliche Belange wer-
den weder durch den BBP/GOP noch durch die kinftig daraus resultierenden,
zuladssigen Nutzungen tangiert. Sollten bei den Bauarbeiten moglicherweise
Bodendenkmaler zu Tage treten (z. B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Knochen), sind diese gemaf
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG (Bayer. Denkmalschutzgesetz) dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde am
LRA Bamberg zu melden. Die Fundstelle ist unverandert zu belassen (Art. 8
Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der vorherigen
Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).
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7.4

Geologie/Baugrund

Gemal Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Geologie®, digitale geo-
logische Karte von Bayern M 1 : 25.000) befindet sich das Plangebiet inner-
halb folgender geologischen Einheiten (s. Abb. 10):

Kurzname:

Geologische Einheit:

Gesteinsbeschreibung:

System:

Serie:

Kurzname:

Geologische Einheit:

Gesteinsbeschreibung:

System:

Serie:

Kurzname:

Geologische Einheit:

Gesteinsbeschreibung:

Supergruppe:

Gruppe:
Formation:
System:

Serie:

Kurzname:

Geologische Einheit:

Gesteinsbeschreibung:

Supergruppe:

qpm-0,G

Flussschotter, mittel- bis oberpleistozan
Kies, wechselnd sandig, steinig
Quartar

Pleistozan

qpm-o0,S

Flussschotter, mittel- bis oberpleistozan
Sand, wechselnd kiesig

Quartar

Pleistozan

kmH1
Untere Heldburgschichten

Tonstein, graugrin, blaugrin, schwach
dolomitisch, z. T. karbonatisch; mit Dolo-
mitsteinlagen, hellgrau und Gips- bzw.
Anhydritsteinlagen, grau, z. T. grusig; mit
vereinzelten Schluffsteinlagen, grau, hell
grau

Deckgebirge; jungpaldozoisch bis meso-
zoisch

Mittlerer Keuper
Weser-Formation
Trias

Obertrias

kmH2+3
Mittlere und Obere Heldburgschichten

Wechsellagerung von Sandstein, fein- bis
grobkoérnig, weil3, weillgrau, selten
schwach rétlich und Ton-/Schluffstein, rot,
rotbraun, violett, seltener gringrau; mit
Dolomitstein, weil3grau, kauerig

Deckgebirge; jungpaldozoisch bis meso-
zoisch
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e Gruppe: Mittlerer Keuper

e Formation: Arnstadt-Formation
e System: Trias

e Serie: Obertrias

1 ey
L - %
kmH1

Abb. 10: Digitale geologische Karte Bayern (Geltungsbereich mit rot gestrichelter Linie
schematisch abgegrenzt, Darstellung genordet, o. M. Quelle: ,Umwelt Atlas Bayern®)

Gemal ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Geologie” - ,Baugrund®) ist auf Grund-
lage der digitalen ingenieurgeologischen Karte von Bayern zum értlich zu er-
wartenden Baugrund folgendes festzustellen (s. Abb. 11):

e Kurzname: L,nd

Baugrundtyp: Nicht bindige Lockergesteine, mitteldicht
bis dicht gelagert

o Gesteinsbeispiele: Kies, Sand: Fluss-/Schmelzwasserabla-
gerungen, Flusssande, nicht bindige Mo-
ranenablagerungen, sandig/kiesige Terti-
arablagerungen

e Mittlere Tragfahigkeit: Mittel bis hoch

e Allgemeine Hinweise: Lokal z. T. maRig frostempfindlich

e Kurzname: Vv, Vi

e  Baugrundtyp: Veranderlich feste Gesteine mit ausge-

pragt wasserldslichen Gesteinen, teils mit
Festgesteinen

o Gesteinsbeispiele: Ton-/Schluffstein, Mergelstein, mit Einla-
gerungen von Gips, Anhydrit oder Stein-
salz, teils auch Kalk- oder Sandstein
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il

Allgemeine Hinweise:

¢ Kurzname:

e  Baugrundtyp:

o Gesteinsbeispiele:

e Mittlere Tragfahigkeit:

e Allgemeine Hinweise:

Mittlere Tragfahigkeit:

Mittel bis hoch

oberflachennah oft stark verwittert, dann
wasserempfindlich, setzungs-/ hebungs-
empfindlich, groRrdumige Senkungen
moglich, Staunasse maoglich, betonangrei-
fendes Wasser mdglich, z. T. besondere
Grindungsmafnahmen erforderlich, z. T.
eingeschrankt befahrbarLokal z. T. maRig
frostempfindlich

V,FV

Uberwiegend Festgesteine wechselnd mit
veranderlich festen Gesteinen

Kalk-/Dolomitstein, Sandstein, Grauwa-
cke, Konglomerat, lagenweise Ton-/
Schluffstein, Mergelstein

Hoch, teils mittel

Oberflachennah z. T. stark verwittert,
dann wasserempfindlich, z. T. setzungs-/
hebungsempfindlich, z. T. Staunasse
moglich, z. T. besondere Griindungs-
malnahmen erforderlich, z. T. einge-
schrankt befahrbar

Abb. 11: Digitale ingenieurgeologische Karte von Bayern (Geltungsbereich mit rot ge-
strichelter Linie schematisch abgegrenzt, Darstellung genordet, o. M. Quelle: ,Bayern-
Atlas Plus®)
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7.5

Nach der Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas
Plus“ bestehen die Plangebietsflachen fast ausschlieRlich aus Pseudogley
und Braunerde - Pseudogley, selten aus Podsol - Pseudogley aus (grusflih-
rendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) Uber (grusfuhrendem) Lehm bis
Ton (Sedimentgestein).

Ein Baugrundgutachten (Stand: 11.12.2022) liegt vor. Die angetroffenen
Schichten sind demnach gut tragfahig, jedoch eignen sie sich nicht fur eine di-
rekte Bettung. Die am Planum anstehenden Schichten sind z. T. stark witte-
rungsempfindlich und muissen unmittelbar nach der Freilegung vor Witte-
rungseinflissen und mechanischer Beanspruchung geschitzt werden (z. B.
durch Baustralien, Einbau vor Kopf). Andernfalls ist eine starke Verminderung
der Tragfahigkeit zu erwarten. Griindungsempfehlungen kénnen nur fir den
Einzelfall unter Berlcksichtigung der jeweiligen Bauwerkslasten und der spe-
zifischen Grindungssituation ausgesprochen werden. Daher wird Bauwilligen
empfohlen, jeweils vor Baubeginn ein individuelles Baugrundgutachten in Auf-
trag zu geben, um Rickschlisse auf die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit,
Frostgefahrdung, Grundwasserstande) des spezifisch ortlich anstehenden Un-
tergrundes als Baugrund gewinnen zu kénnen. Insofern verstehen sich die
vorhergehenden Ausfilhrungen nur als erste allgemeine und unverbindliche
Vorabinformationen.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Naturgefahren®) liegt das
Plangebiet nicht in Bereichen, die mit Georisiken (z. B. grof¥flachige Sen-
kungsgebiete, Erdfalle/Dolinen, Anfalligkeit fir flachgrindige Hanganbriche,
Rutschanfalligkeit, tiefreichende Rutschungen, Anbruchbereiche, Ablage-
rungsbereiche, Steinschlag/Blockschlag) verbunden sind. Das Plangebiet liegt
in keiner Erdbebenzone nach DIN EN 1998 - 1.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches ist derzeit kein Altlastenverdacht bekannt,
ebenso keine Altablagerungen oder schadlichen Bodenveranderungen. Die
das Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des
Landkreises Bamberg nicht aufgefiihrt. Auch der wirksame FNP/LSP macht
hierzu keine Angaben.

Von der Gartiser, Germann & Piewak GmbH wurden Baugrunduntersuchun-
gen durchgefiihrt (Untersuchungsbericht 01 vom 11.12.2022). Dabei wurden
zunachst acht Kleinrammbohrungen (RKS 1 bis RKS 8) ausgefiihrt. Bei der
RKS 8, die sich auf dem Grundstlick FI.-Nr. 1500/4 der Gemarkung Burge-
brach befindet, konnten organoleptische Auffalligkeiten (Schlacke) in einer
Tiefe ab 0,6 m bis 1,4 m festgestellt werden. Um einen Uberblick (ber die
raumliche Ausbreitung zu erhalten, wurden zwei weitere Sondierungen durch-
gefuhrt (RKS 9 und 10). Auch bei der RKS 9 konnte die Schlacke in einer Tie-
fe ab 0,5 bis 0,9 m nachgewiesen werden. Bei der abfallrechtlichen Ersteinstu-
fung nach der LAGA, die ebenfalls Bestandteil der Baugrunduntersuchungen
war, hat die Mischprobe fiir den Boden mit der organoleptische Auffalligkeit
ergeben, dass das Material in der obersten Belastungsklasse der LAGA (Z 2 -
Material) eingestuft wird. Dies ist verursacht durch die erhdhten Kupferkon-
zentrationen (764 mg/kg). Ebenfalls erhéht sind die Kohlenwasserstoff-, PAK-,
Blei-, Nickel-, Quecksilber- und Zinkkonzentrationen (Z 1.1 bis Z 1.2). Diese
organoleptische Auffalligkeit stellt zumindest einen Anhaltspunkt dar, der auf
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eine Altlastenverdachtsflache hinweisen kann. Mdglicherweise sind dadurch
negative Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten. Vor diesem Hinter-
grund erfolgten im Jahr 2024 in Abstimmung mit dem Markt Burgebrach und
dem LRA Bamberg vier erganzende Kleinrammbohrungen im naheren Umfeld
der im Jahr 2022 eingebrachten Baugrund - Bohrungen RKS 8 - 10 abgeteuft
und schicht- bzw. meterweise beprobt. Der Analyseumfang wurde in Abstim-
mung mit dem WWA Kronach auf die standorttypischen Verdachtsparameter
nach LfU Arbeitshilfe Altlastenkataster Stand 08/2023 reduziert. Aus dem
Bohrgut wurden zunachst die organoleptisch auffalligen Auffillungen unter-
sucht. In allen vier neuen Bohrungen (RKS 8b, 9b, 10b und 10c) wurde eine
Auffullungsschicht bis ca. 1,5 m u. GOK angetroffen. Neben Ziegel- und Be-
tonbruchresten enthielten diese in den Bohrungen 10b und 10c zudem Kohle-
bzw. Aschereste. Schlacke (wie im Baugrundgutachten beschrieben) wurde
hingegen in keiner der Bohrungen angetroffen. Unter der Auffillung folgt der
ortlich anstehende, rotbraune bis rote Ton bzw. Schluff-/Tonstein. Wasserzu-
tritte wurden in keiner der erganzenden Bohrungen festgestellt.

Die Auswertung der Laborergebnisse zeigt im Wesentlichen folgendes Bild:
Der Antimongehalt in 3 von 4 Proben ist auffallig erhéht, liegt aber im Mittel
mit 11 pg/l nur knapp Gber den Prifwert am Ort der Probenahme (= Geringfii-
gigkeitsschwelle). Der in 2 von 4 Proben aus der untersuchten Auffiillung auf-
fallige Chrom VI - Gehalt liegt im Bereich des Prifwertes oder leicht darunter.

In dem betreffenden Bereich muss/wird im Zuge der BaumaRnahme ohnehin
ein Bodenaustausch/Bodenaushub erfolgen. Daher wird hier im Rahmen der
weiteren Ausflhrungsplanung/Bauausfiihrung in diesem Bereich folgendes
Konzept verfolgt:

o Im Umfeld der Kleinrammbohrungen RKS 8 - 10 Aushub der kompletten
Auffillung bis zum anstehenden Boden unter fachgutachterlicher Beglei-
tung. Aufgrund der insgesamt recht gleichbleibenden Schadstoffverteilung
ist eine Trennung der Aufflllung in Einzelchargen im Zuge des Aushubs
nicht sinnvoll. Lediglich die oberflachige Schotterschicht sollte separat
ausgehoben werden.

e Separate Lagerung und Beprobung des Aushubmaterials ,Auffullung®;
aufgrund der aus den Vorerkundungen bekannten Schadstofffiihrungen ist
keine Laborprobenreduzierung moglich (Untersuchung der Verdachtspa-
rameter Antimon, Chrom VI, ggf. PAK und KW in allen Proben)

¢ Nach Fertigstellung der Baugrube erfolgt eine bodenschutzrechtliche Kon-
trollbeprobung der Baugrubenwande und -sohle. Je nach Befund wird
madglicherweise aus bodenschutzrechtlicher Sicht eine Ausweitung der
Baugrube zur Beseitigung der Restbelastungen notwendig.

In der Planurkunde erfolgte die nachrichtliche Kennzeichnung des von den
vorbeschriebenen Mallnahmen betroffenen Bereiches.

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteterweise Boden vorgefunden
werden, der durch seine Beschaffenheit (z. B. Fremdbestandteile, Verfarbung,
Geruch) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort einzustellen sind. Die zustandigen
Stellen am LRA Bamberg sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen.
Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung eines/einer privaten
Sachverstandigen flr Bodenschutz und Altlasten nach § 18 BBodSchG ange-
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7.6

1.7

7.71

zeigt. In diesem Fall ist dann zu prifen und festzulegen, in wie weit qualifizier-
te Erkundungen hinsichtlich der Wirkungspfade ,Boden - Mensch®, und ,Bo-
den - Grundwasser® durchzufihren sind. Auf den Mustererlass zur Beruck-
sichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere mit Altlasten, bei
der Bauleitplanung und dem Baugenehmigungsverfahren (26.09.2001) i. V. m.
dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
18.04.2002 (Az. 11 B 5 -4611.110-007 91) wird hingewiesen.

Geothermie

Gemal Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie*)
ist festzustellen, dass der Bau von Erdwarmesonden moglich ist. Bohrrisiken
bis 100 m Tiefe sind nicht bekannt, ebenso keine Stérungszonen. Hinsichtlich
der Gesteinsausbildung bis 100 m Tiefe ist von Festgesteinen auszugehen.
Der Bau von Erdwarmekollektoranlagen ist mdglich. Hinsichtlich der Grabbar-
keit ist von weitgehend grabbaren Untergrundverhaltnissen auszugehen, par-
tiell kann aber Festgestein auftreten. Auch die Errichtung von Grundwasser-
warmepumpen ist moglich, diese bedarf aber einer Einzelfallprifung durch die
Fachbehdérde. Detailuntersuchungen vor Ort werden fir jeden Einzelfall emp-
fohlen, um die seitens des ,Umwelt Atlas Bayern“ gemachten Angaben durch
spezifische Einzelgutachten zu verifizieren/konkretisieren. Sollte beabsichtigt
werden, den Warmebedarf ggf. Uber geothermische Anlagen sicherzustellen,
wird auf die hierfur notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmi-
gungspflichten hingewiesen. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme zur Sachver-
haltsabstimmung mit den zustandigen Stellen (WWA Kronach, LRA Bamberg)
wird empfohlen.

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser-
schutzgebiete, Grundwasser

Allgemeine Informationen

Das Plangebiet liegt gemal Auskunft des ,Bayern Atlas Plus® nicht im Bereich
folgender Flachen:

e Heilquellenschutzgebiete

e Trinkwasserschutzgebiete

¢ Hochwassergefahrenflachen HQnausig

e Hochwassergefahrenflachen HQ1qo

e Hochwassergefahrenflachen HQexirem

e Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

e Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

e  Geschutzte HQ4q - Gebiete

e Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
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7.7.2

7.7.3

o Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung und -riickhaltung bean-
spruchte Gebiete

o Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz

o Vorranggebiete fir die Wasserversorgung

e Vorbehaltsgebiete fir die Wasserversorgung
e Risikokulisse 2011, 2018

e \Wassersensible Bereiche

Grundwasser/Schichtenwasser

Bezuglich der GrundwasserflieRrichtung liegen keine genauen Erkenntnisse
vor. Gemals Angaben der digitalen hydrogeologischen Karte (M 1 : 100.000)
des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Geologie®) ist grofirdumig von einer nach
Norden/Nordosten (Richtung Talraum des ,Mulhlbaches und der ,Mittele-
brach®) gerichteten Flielrichtung auszugehen. Eine Baugrunduntersuchung
liegt vor. Dabei wurde an RKS 1 Grundwasser 1,05 m u. GOK angebohrt. In
den Aufschlissen RKS 6 - 8 wurde Schichtenwasser zwischen 0,85 m und
1,44 m u. GOK angebohrt. Der Schutz kinftiger baulicher Anlagen gegen po-
tenziell vorhandene, hohe Grundwasserstande und/oder drickendes Wasser
obliegt dem/der jeweiligen Bauherren/-in. Entsprechende, ggf. notwendige Ob-
jektschutzmafRnahmen liegen im privaten Zustandigkeitsbereich.

Im Zuge der Erdaushubarbeiten (z. B. zur Erstellung der Baugruben) kann
nicht ausgeschlossen werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser ange-
troffen bzw. angeschnitten werden, es zu partiellen Wasseraustritten kommen
kann und z. B. im Zuge der Bauausfiihrung Mallnahmen zur Wasserhaltung
notwendig werden kdnnen. Die vorlibergehende Absenkung bzw. Entnahme
von Grundwasser wahrend der Baumalnahmen (Bauwasserhaltung) stellt ei-
nen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) dar und
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m. Art. 70
BayWG (Bayerisches Wassergesetz). Der Antrag zur Genehmigung von Bau-
wasserhaltungsmafinahmen im vereinfachten Verfahren ist an das zustandige
LRA Bamberg zu richten. Eine permanente Grundwasserabsenkung, also ein
dauerhafter Eingriff ins Grundwasser, ist grundsatzlich wasserwirtschaftlich
unzulassig.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser (Still-/FlieRgewasser) sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.
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7.8

7.8.1

7.8.2

Sonstige Schutzgiiter und Belange
Ortsbildgestaltung

Eine Beeintrachtigung in Folge zukunftiger Veranderungen des bisher ge-
wohnten Siedlungsbildes ist nicht erkennbar. Weder bei den bestehenden
Siedlungs- noch bei den Plangebietsflachen handelt es sich um Siedlungsfla-
chen besonderen Ranges im Hinblick auf das Orts-/Siedlungsbild. Weder sind
sie nach Aul3en durch eine besondere siedlungsbildtechnische Lagegunst ge-
kennzeichnet noch nach Innen durch Bauwerke besonderen Ranges, die sie
im Sinne eines Ensembles o. &. einzigartig machen. Die auf den FI.-Nr.
1500/28, 1500/8 und 1500/4 (alle Gmkg. Burgebrach) vorhandenen, seit vie-
len Jahren das Siedlungsbild und die stadtebauliche Qualitat an der ,Lager-
hausstralle“ pragenden Zustande kénnen auf Grundlage des BBP/GOP ver-
bessert werden. Seitens der aullerhalb an das Plangebiet angrenzenden
Baugrundstiicke besteht kein subjektiv - offentlicher Anspruch auf Beibehal-
tung des Status quo im Plangebiet und auf eine Freihaltung bisher ggf. vor-
handener Aussichten, da es in der Natur der Sache liegt, dass die Errichtung
von Gebauden im Plangebiet regelmalig mehr oder minder die Aussichts-
moglichkeiten beeintrachtigt. Dies ist in aller Regel hinzunehmen und Folge
dessen, dass kinftige Bauherren/-innen ihre aus Art. 14 GG (Grundgesetz)
flieRenden Rechte ebenso ausnutzen dirfen, wie die Nachbarschaft. Die po-
tenzielle Verschlechterung von Aussichtsmoglichkeiten stellt regelmaRig nur
den Wegfall eines bisher ggf. vorhandenen Vorteiles dar, nicht aber die Hinzu-
figung eines unzumutbaren Nachteiles. Die getroffenen Festsetzungen (ins-
besondere zur Geschossigkeit, zur Hohenlage der Erdgeschossniveaus und
zur Bauweise) stellen einen stadtebaulichen, stadtgestalterischen Einklang mit
der Umgebungsbebauung sicher.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Baustellenverkehr/Baustellenlarm:

Baubedingte Beeintrachtigungen (z. B. Larm, Staub) sind wahrend der Bauzeit
unvermeidbar. Es handelt sich um temporare Auswirkungen, die sich auf den
Tagzeitraum beschranken (kein Nachtbetrieb). Larmbelastigungen aus Bau-
stellenlarm, die im Zuge des Vollzuges des BBP/GOP auftreten, sind grund-
satzlich nicht in die Abwagung einzubeziehen. Derartige Immissionen, die sich
mit fortschreitendem Vollzug des BBP/GOP reduzieren und mit der Planver-
wirklichung enden, sind keine durch den BBP/GOP bewirkten, dauerhaften
Nachteile. Zu beachten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm - Gerauschimmissionen - vom 19.08.1970, Bundesanzeiger
(BAnz.) Nr. 160 vom 01.09.1970 (AVwV Baularm). Allerdings kann es an der
Erforderlichkeit eines BBP/GOP im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB fehlen, wenn
bereits im Zeitpunkt des Inkraftiretens des BBP/GOP erkennbar ist, dass die
fur den Baularm mafRgebenden Immissionsrichtwerte unter keinen Umstanden
eingehalten werden kénnen. Ein solcher Sonderfall ist vorliegend jedoch nicht
zu erkennen, insbesondere nicht aufgrund der im Umfeld des Plangebietes
vorhandenen Nutzungen, Verkehrsinfrastrukturen und Vorbelastungen (Ver-
kehrs- und Gewerbelarm).
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8.2

Die Regelung und Abwicklung des kunftig zu erwartenden Baustellenverkeh-
res erfolgt u. a. auf Grundlage von Verkehrsschauen und Abstimmungen mit
den relevanten Stellen (z. B. Markt Burgebrach, Sicherheitsbehdrden, Baufir-
men, LRA Bamberg) auBerhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Ge-
fahrdungspotenziale konnen auf dieser Ebene durch geeignete Gegenmal}-
nahmen geldst werden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Im Westen des Plangebietes wird ein ,Sonstiges Sondergebiet* (,SO“ § 11
Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Den Nutzungszweck (Zweckbe-
stimmung) normiert der Markt Burgebrach gemat § 11 Abs. 2 BauNVO mit
,Kultur/Jugend/Soziales (KJS)“. Ihre diesbezlgliche Planungsentscheidung
hat der Markt Burgebrach begriindet (s. Kap. 2 ,Planungsanlass und Pla-
nungsziele®). Grundsatzlich sind vergleichbare Einrichtungen auch in einem
LAllgemeinen Wohngebiet* und/oder in einem Mischgebiet oder ausnahms-
weise auch in Gewerbegebieten und oder Industriegebieten zulassig. Im vor-
liegenden Planfall sind diese Gebietstypen aus planungsrechtlicher Sicht je-
doch nicht das richtige Mittel der Wahl, da der Markt die festgesetzten Flachen
ausschlief3lich fir den genannten Zweck nutzen méchte und daher alle sonsti-
gen z. B. in einem Mischgebiet zur Erhaltung des Gebietstyps notwendigen
Nutzungen nicht Planungsziel sind. Da der stadtebauliche Fokus ausschlief3-
lich auf der Sicherung von Flachen fir die Realisierung sozialer und kultureller
Zwecke dienender Einrichtungen sowie der Jugend dienender Einrichtungen
liegt, ist dies nur mittels eines Sondergebietes mdglich. Dahinter steht die
baugestalterische Absicht des Marktes Burgebrach, eine weitgehend einheitli-
che Bebauung zu erreichen. Insofern verfolgt der Markt Burgebrach ein kon-
kretes gestalterisches Konzept fir die Ausgestaltung eines konkreten und
Uberschaubaren Orts- bzw. Siedlungsflachenteiles.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des ,SO;s* wird mit
0,8 festgesetzt (§ 19 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Dieses Mal}
orientiert sich an dem fir Sondergebiete empfohlenen Héchstmall gemaf
§ 17 BauNVO und erdffnet dem Markt Burgebrach ausreichenden Spielraum,
um alle innerhalb des ,SOxs" geplanten Vorhaben realisieren zu kénnen. Ziel
ist es weiterhin, die im Rahmen der Nachverdichtung/Innenentwicklung akti-
vierten Grundstlicke baulich optimal nutzen zu kénnen.

Im ,SOkys“ sind maximal drei (lll) Vollgeschosse (VG) zulassig (§ 16 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Diese Ge-
schossigkeit orientiert sich an der der benachbarten, bestehenden Bebauung.

Fir die maximal zuldssige Hohenlage der Oberkante RohfuRboden Erdge-
schoss (OK RFB EG) gilt ein Maf3 von 0,50 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3
BauGB). Fur die vorgenannten maximalen Hohenlagen der OK RFB EG wer-
den folgende untere (unt.) Hohenbezugspunkte (HBP) definiert:
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8.3

8.4

e FUr Baugrundsticke, die nur an eine offentliche Stralenverkehrsflache
grenzen: Hohe fertige Oberkante (FOK) der offentlichen (6ffentl.) Stra-
Renverkehrsfliche an der Stralenbegrenzungslinie (SBL/vorderen
Grundstiicksgrenze), senkrecht gemessen auf die Mitte der nachstliegen-
den Wohn-/HauptgebaudeaulRenwand (s. Abb. 12)

__;_;%@_ s

Abb. 12: Darstellung des unt. HBP fiir Baugrundstiicke, die an eine &ffentl. Stral3en-
verkehrsfldche grenzen (Quelle: Eigene Graphik H & P)

Mit diesen Festsetzungen ist sichergestellt, dass keine Uberdimensionierten
Baumassen verwirklicht werden kénnen und sich die kinftige Bebauung in
den ortlichen Bestand (Siedlungsbild, Topographie) einfigt. Weiterhin soll ein
ausreichendes Mal} an Flexibilitdt im Rahmen der héhentechnischen Einpas-
sung kunftiger Hauptgebaude in die Grundstlicke in Abhangigkeit der o6rtlich
vorhandenen Topographie und der Hohenlage der umgebenden Erschlie-
Bungsstrallen gewahrleistet werden. Die Einhaltung der vorgenannten Ho6-
henvorgaben ist im Rahmen der Bauvorlage durch ein Gelandeaufmal® sowie
durch darauf basierende Gelandeschnitte mit Darstellung des Urgelandes, des
kinftig geplanten Gelandes sowie der Hohenlage der OK RFB EG_der geplan-
ten Hauptgebdude nachzuweisen, da andernfalls eine Prifung der Bauunter-
lagen auf Kongruenz mit den héhentechnischen Festsetzungen des BBP/GOP
nicht moglich ist.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen (dicke blaue,
strichpunktierte Linie, Planzeichen Nr. 3.5 PlanZV) festgesetzt (§ 23 Abs. 3
BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicks-
flachen ist die offene Bauweise (0) festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB).

Verkehrsflachen

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Teilabschnitte der ,Treppen-
dorfer Stralle* sowie die ,Lagerhausstrale“ sind gemal ihrer tatsachlichen
Zweckbestimmung/Funktion (Ortsveranderung, Fortbewegung) als 6ffentliche
StraRenverkehrsflachen festgesetzt und mit der griinen Stralenbegrenzungs-
linie (SBL) eingefasst (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
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8.6

8.6.1

Der bestehende Rad- und FuBweg entlang des noérdlichen Plangebietsrandes
wird gleichfalls als offentliche Stralienverkehrsflache festgesetzt (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB). Zur Unterscheidung ist er zusatzlich mit einem ,FuRganger-
symbol“ gekennzeichnet.

Die bereits bestehenden Stellplatzanlagen nérdlich entlang des Friedhofes
sowie im Bereich des Grundstlickes mit der FI.-Nr. 1500/17 (Gmkg. Burge-
brach) werden als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen (bes.)
Zweckbestimmung (Zwb.) ,Parkplatz (P)* festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB).

Die Flache fir die geplante ,Mobilstation® wird als 6ffentliche Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Mobilstation“ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt. Zulassig ist hier die Errichtung 6ffentlicher, barrierefreier
Bushaltestellen (mit Fahrgastunterstanden und dynamischer Fahrgastinforma-
tion), ein Umsteigeparkplatz inklusive Behinderten-, Carsharing- und E - Lade
- Parkplatz, Uberdachte und teilweise abschlieRbare Fahrradabstellanlagen,
abschliel3bare E - Bike - Ladefacher sowie eine Radserviceanlage®.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Die auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1500/17 (Gmkg. Burgebrach) vorhandene
Trafostation ist als Flache flir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
» 1 rafostation/Elektrizitat” festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB).

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Fir Mindestabstande zwischen Baumen/Strauchern und Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen gilt das DWA - Merkblatt M 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale“. Nach Angaben der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen (FGSV) sind das Merkblatt DWA-M 162, das Ar-
beitsblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) sowie das Merkblatt
FGSV Nr. 939 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ inhaltlich gleich.
Demnach ist ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Baume/Straucher durfen
aus Grinden des Gehdlzschutzes (DIN 18 920) bis zu einem Abstand von
2,50 m zur Trassenachsen gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschrit-
ten, so sind im Einvernehmen mit dem zustandigen Spartentrager geeignete
Schutzmaflnahmen durchzufihren. Ergéanzend sind die von den jeweiligen
Spartentragern gemachten individuellen Vorgaben (Kabel-, Leitungsschutz-
anweisungen) bei der beabsichtigten Ausfihrung von Pflanzungen in der Na-
he ihrer Leitungen zu beachten.

Analog den umgebenden Siedlungsflachen ist flir neue Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich des BBP/GOP eine unterirdische
Verlegeweise festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Diese Festsetzung dient
dem Schutz des Siedlungsbildes (Vermeidung freihdngender, optisch wahr-
nehmbarer Leitungen, Gewahrleistung eines besseren Schutzes bei unterirdi-
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scher Leitungsfihrung, z. B. gegenuber Vandalismus, Einwirkungen in Folge
von Unwettern).

Bei der Entwasserung tiefliegender Raume sind die DIN 1986 (Schutz gegen
Ruckstau), die gemeindliche Entwasserungssatzung sowie die sonstigen ein-
schlagigen Regeln der Technik zu beachten. Bei der Erstellung der kunftiger
Hauptgebaude und der Grundstlicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte, Ein-
fahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene
liegende Rdume und Entwasserungseinrichtungen missen gegen Rickstau
gesichert werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet zukulnftig anfallende Schmutzwasser kann an die in der
.Lagerhausstralte vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen wer-
den. Diese ist ausreichend leistungsfahig. Das Mischwasser wird Uber das be-
stehende Ortsnetz der gemeindlichen Klaranlage zugefiuihrt. Diese entspricht
dem Stand der Technik und ist ausreichend dimensioniert/ leistungsfahig. Fast
alle Grundstiicke des Geltungsbereiches verfligen bereits derzeit Gber einen
Mischwasseranschluss. Lediglich FI.-Nr. 1500/4 (Gmkg. Burgebrach; kinftige
,Mobilstation“) wird neu angeschlossen.

Abwasser aus Betrieben, die eine von den Ublichen Abwéassern abweichende
chemische Beschaffenheit haben, missen von den Verursachern in ihrem ei-
genen Betrieb aufbereitet werden, bevor sie in die 6ffentlichen Anlagen einge-
leitet werden durfen. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die
Bundes - Anlagenverordnung AwSV und die hierzu ergangenen Vollzugsbe-
kanntmachungen grundsatzlich zu beachten und einzuhalten. Fir Bau, Betrieb
und Uberwachung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen gelten die Anforderungen des § 62 WHG die Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Anlagenverordnung - AwSV,
Stand 18. April 2017, BGBI. | S. 905) und die hierzu ergangenen Vollzugsbe-
kanntmachungen. Andere Vorschriften, insbesondere die des Bau-, Gewerbe-
und Immissionsschutzrechts bleiben hiervon unberuhrt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem (s. Kap. 8.5.2
~Schmutzwasserbeseitigung“). Eine Regenwasserkanalisation ist nicht vor-
handen. Ein Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet ist geman
Aussage des vorliegenden Baugrundgutachtens nicht moéglich. Ebenfalls nicht
madglich ist eine direkte Einleitung von Niederschlagswasser in eine Vorflut.
Nachstgelegen Vorflut stellt der Mihlbach dar. Eine Einleitung aus dem Plan-
gebiet heraus ist jedoch mit verhaltnismafigen, vertretbaren Aufwand nicht
maglich.

Sollten befestigte Flachen ber 1.000 m? entwassert werden, ist die Durchfiih-
rung eines wasserrechtlichen Verfahrens unter Vorlage entsprechender Plan-
unterlagen beim zustédndigen LRA Bamberg zu beantragen. Es ware ein quali-
tativer und quantitativer Nachweis und eine Bewertung der Niederschlags-
wassereinleitung nach dem ATV Merkblatt M-153 (teilweise nicht mehr giltig)
und dem DWA - Arbeitsblatt A 102 zu fuhren. In dieser Nachweisflihrung wa-
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ren samtliche versiegelte Flachen aus dem betreffenden Bereich zu berick-
sichtigen.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschla-
gigen DIN - Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hinge-
wiesen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) ist zulassig
und wird empfohlen. Hilfreich und empfehlenswert ist auch die Einrichtung von
Kippvorrichtungen an den Regenfallrohren zur Beflllung von Regentonnen
0. &. Sollten Zisternen eingebaut werden, sind die Belange der Trinkwasser-
verordnung (TrinkwV) und der DIN 1988 zu beachten. Derartige Anlagen
mussen gemal § 17 TrinkwV der zustandigen Genehmigungsbehoérde ange-
zeigt werden. Regenwasserzisternen sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht
grundsatzlich zu beflrworten, da diese u. a. einer Abflussverscharfung zumin-
dest teilweise entgegenwirken kdnnen. Hierbei ist aber folgender Sachverhalt
zu beachten: Zisternen fangen Regenwasser auf, bis sie voll sind. Fir nach-
folgende Regenereignisse steht nur so viel Speicherraum zur Verfliigung, wie
zwischenzeitlich Brauchwasser entnommen wurde. Das zur Speicherung von
Regenwasser mallgebende Volumen hangt somit ganz entscheidend vom
vorherigen Wasserverbrauch ab. Ohne gesicherten Verbrauch (z. B. gentigt
die alleinige Nutzung zur AulRenanlagenbewasserung hier nicht) oder ohne
gedrosselte Entleerung bleibt die Zisterne gefillt und kann kein Regenwasser
mehr aufnehmen. Diese Zisternen benétigen deshalb einen Uberlauf. Das
Uberlaufwasser ist ordnungsgeman zu beseitigen. Als Riickhalteanlagen zur
Verminderung der Abflussverscharfung im Sinne des DWA - M 153 durfen Zis-
ternen nicht angerechnet werden, es sei denn, es handelt sich hierbei um die
vorbeschriebenen Ruckhaltezisternen. Zur Funktionsweise von Ruckhaltezis-
ternen (Retentionszisternen) wird festgestellt: Sie dienen der Sammlung und
Rulckhaltung des auf dem jeweiligen Baugrundstuck anfallenden Regenwas-
sers. Ist das jeweilige Rlckhaltevolumen ausgeschopft, erfolgt Uber eine
schwimmergesteuerte Abpumpeinrichtung die kontrollierte und gedrosselte
Einleitung des Wassers in die vorhandene Mischwasserkanalisation.

Gemaly der Vorgaben der gemeindlichen Entwasserungssatzung gilt, dass
Niederschlagswasser von Privatgrund nicht auf 6ffentlichen Grund abgeleitet
werden darf. Daher sind Festsetzungen hierzu nicht notwendig.

Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation, Léschwasserversorgung

Trinkwasser:

Das Plangebiet kann an die bestehende 6ffentliche Wasserversorgung ange-
schlossen werden. Diese wird im Gemeindegebiet des Marktes Burgebrach
vom Zweckverband zur Wasserversorgung der Auracher Gruppe betrieben.
Ein hierflr notwendiges Leitungsnetz ist entlang der ,Lagerhausstraf’e und
der ,Treppendorfer StralRe“ vorhanden.

Elektrizitdt, Telekommunikation:

Die Stromversorgung und die flr die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind in Abstimmung mit den jeweils zustandigen Spartentra-
gern zu errichten. Entsprechende Leitungen sind vorhanden. Die Vorgaben
der jeweiligen Spartentrager bei der Leitungsverlegung o. &. sind im Rahmen
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8.7

der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Ausfihrungsplanung sowie bei
der Bauausflihrung zu berilcksichtigen.

Loschwasserversorgung:

Die LoOschwasserversorgung ist nach den einschlagigen Richtlinien des
DVGW zu beachten und sicherzustellen, insbesondere wird auf die Arbeits-
blatter W 405 (,Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trink-
wasserversorgung“) und W 331 (,Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydran-
ten“) verwiesen. Der Ldschwasserbedarf wird in Abhangigkeit der &rtlichen,
spezifischen Erfordernisse von der Behorde, die fir den Brandschutz zustan-
dig ist, festgestellt. Das ortliche Leitungsnetz weist auch hinsichtlich der
Léschwasserversorgung die notwendigen Druck- und Leistungskapazitaten
auf.

Mullbeseitigung

Die MullgefalBe sind zu den bekannten Abholungsterminen an der jeweils
nachstgelegenen, durch Mullfahrzeuge befahrbaren Durchgangsstralie bereit-
zustellen. Hierzu sind im Rahmen der Bauvorlage auf Privatgrund entspre-
chende Aufstell-/Bereitstellungsflachen nachzuweisen. Ein geordnetes Mull-
entsorgungssystem (z. B. Trennung, Abholung, Transport, Wiederverwertung)
ist vorhanden, wird durch den Landkreis Bamberg organisiert und durch die
von ihm beauftragten Abfuhrunternehmen ausgefiihrt. Dieses sammelt die an-
fallenden Abfallstoffe (inkl. Recyclingstoffe wie Altpapier, Gelber Sack usw.)
regelmafig zu den allgemein bekannten und veréffentlichten Abholungstermi-
nen ein und flhrt sie einer geordneten Entsorgung zu.

Griinflachen

Der auf dem Grundstlick FI.-Nr. 1500/14 (Gmkg. Burgebrach) sowie auf Teil-
flachen der FI.-Nr. 1500/17 (Gmkg. Burgebrach) vorhandene Spielplatz ist
gemal seiner faktischen Zweckbestimmung/Nutzung als 6ffentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB).

Die am Nordrand vorhandenen, den offentlichen Rad- und FuRweg begleiten-
denden Grinstreifen ebenfalls auf Teilflachen der FI.-Nr. 1500/17 (Gmkag.
Burgebrach) sind gemal ihrer tatsachlichen Funktion als 6ffentliche Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgrin/ Siedlungsflachen-
durchgrinung” festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Allgemeine Hinweise

Der im Plangebiet vorhandene Gehdlzbestand wurde vermessungstechnisch
erfasst. Er ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Die in der Planzeichnung dargestellten neugeplanten Gehdlzstandorte bzw.
die dargestellte Baumanzahl sind lagemaRig nicht fixiert, sondern innerhalb
des jeweiligen Grundstiickes frei wahlbar und ergeben sich gemaf den Vor-
gaben der hierfir mafl’gebenden Festsetzungen.

Die vom Markt Burgebrach getroffene Erstpflanzungsfestsetzung i. S. d. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (s. nachfolgende Ausfiihrungen) umfasst rechtlich au-
tomatisch die festsetzungskonforme Nachpflanzungspflicht, wenn die Erstan-
pflanzung erfolglos bleibt und/oder ausfallt. Dazu bedarf es keiner zusatzli-
chen, die Erstpflanzungsfestsetzung ergadnzenden Nachpflanzungsfestset-
zung. Aus diesem Grund hat der Markt Burgebrach von einer solchen Nach-
pflanzungsfestsetzung abgesehen.

Von der Festsetzung konkreter Vorgaben flr die Ausfihrung der Neuanpflan-
zung (z. B. Festsetzung von Stammschattierungen, Baumscheiben, Giel3ran-
dern usw.) sowie fiur deren anschlieende Pflege hat der Markt Burgebrach
gleichfalls abgesehen. Wie alle bauleitplanerischen Festsetzungen duirfen
auch solche nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB nur aus stadtebaulichen Grin-
den getroffen werden. Bei Erstpflanzungsfestsetzungen i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB versteht es sich aber von selbst, dass sich ihre Pflege nach fach-
gerechten Anforderungen (z. B. FLL - Richtlinien, DIN 18 916 (Vegetations-
technik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten, Stand August 2002)
usw.) zu richten hat, so dass die Anpflanzungen in ihrer konkreten 6kologi-
schen Funktion und in ihrer landschafts- und siedlungsbildasthetischen Be-
deutung ihre artspezifischen Wirkungen dauerhaft entfalten kénnen. Fur wei-
tergehende, dezidierte Vorgaben (z. B. zur Fertigstellungs-/ Entwicklungspfle-
ge) fehlt es an der erforderlichen, stadtebaulich motivierten Begriindung.

Vorgaben fir die Geltungsbereichsflachen
Far die im Geltungsbereich liegenden Flachen gelten folgende Vorgaben:

1) Alle im Bereich der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
~opielplatz“ bestehenden Gehdlze (Baume, Hecken) sind zum Erhalt fest-
gesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB) und insbesondere wahrend
der Bauzeit mit geeigneten Mitteln zu schiitzen.

2) Die Rodung des Ubrigen, im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlzbe-
standes ist nur zuldssig, wenn dieser aus platz-/flachentechnischen Griin-
den (z. B. beim Bau von Gebauden, Strallen, Stellplatzen, Wegen) stort
und die Rodung dann tatsachlich unvermeidbar ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

3) Innerhalb der Sondergebietsflaiche sind mindestens funf kleinkronige,
standortgerechte, stadtklimaresistente Laubbdume mit hoher Trocken-
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stresstoleranz/Frostharte zu pflanzen (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm,
dreimal verpflanzt, mit Draht-/Tuchballen je nach Art, Stammumfang 18 -
20 cm, aus extra weitem Stand).

4) Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit der besonde-
ren Zweckbestimmung ,Mobilstation® sind mindestens zehn kleinkronige,
standortgerechte, stadtklimaresistente Laubbaume mit hoher Trocken-
stresstoleranz/Frostharte zu pflanzen (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm,
dreimal verpflanzt, mit Draht- oder Tuchballen je nach Art, Stammumfang
18 - 20 cm, aus extra weitem Stand).

5) Die sich aus den Festsetzungen 3) und 4) jeweils ergebende, neu anzu-
pflanzende Baumanzahl mindert sich im Verhaltnis 1 : 1 um die Anzahl
der Bestandsbaume, die auf dem jeweiligen Baugrundstlick planerisch
bertcksichtigt und erhalten werden.

Die Rodung von Gehdlzbestanden ist nur unter Wahrung der gesetzlich gel-
tenden Rodungsfristen (Anfang Oktober bis Ende Februar) zulassig. Hinsicht-
lich des Schutzes von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen gilt u. a. DIN 18 920, so dass diesbezlgliche Festset-
zungen nicht notwendig werden.

Das Spektrum zulassiger Laubbaume bzw. Laubgehdlze wurde bewusst nicht
nur auf heimische Laubbaume eingeengt. Die gewahlte Formulierung der
Festsetzung (,standortgerechte Laubgeholze“) ermdglicht somit die Anpflan-
zung auch nicht heimischer Laubgehdlze (z. B. Ginko biloba). Es wird deutlich
gemacht, dass die jeweils individuell gewahlten Laubbaumarten in jedem Ein-
zelfall die an sie spezifisch am jeweiligen Standort/Einsatzort gestellten Her-
ausforderungen (z. B. Boden-, Lichtverhaltnisse) bewaltigen kdnnen. Eine
Vielzahl nicht heimischer Laubbaumarten gewinnt vor dem Hintergrund des
Klimawandels im Allgemeinen und dem des Stadtklimas im Besonderen hin-
sichtlich der Verwendung bei Pflanzungen im Stadtraum sowie entlang von
Verkehrswegen immer mehr an Bedeutung (z. B. héhere Trockenheitsresis-
tenz, geringere Krankheitsanfalligkeit, Hitzetoleranz, héhere Robustheit gegen
Schadstoffe, Feinstaub).

Folgende Baumarten sind als sog. ,Klimabdume® fur die Bewaltigung der mit
dem Klimawandel verbundenen Anderungen nach derzeitigem Kenntnisstand
besonders gut geeignet: Acer campestre, Amelanchier lamarckii, Carpinus be-
tulus, Castanea sativa, Malus - Hybriden, Mespilus germanica, Quercus pet-
raea, Sorbus aria, Tilia platyphyllos, Ulmus hollandica usw. (jeweils auch in
Arten). Weitere geeignete Klimabaumarten sind diversen Baumschulkatalo-
gen, der GALK - StraRenbaumliste oder den einschlagigen Internetseiten zu
entnehmen.

Die Verwendung von Koniferen (z. B. Thuja, Zypresse) zur Grundstiicksein-
grinung ist unzulassig. Begrindung: Insbesondere vor dem Hintergrund des
Klimawandels bietet die Anpflanzung von Laubgehodlzen gréRerer Vorteile
(héhere Sauerstoffproduktion, héhere CO, - Bindung, bessere Verschattungs-
effekte, bessere Hitzevertraglichkeit, héhere Staubbindefahigkeit, hbhere Tro-
ckenstresstoleranz). Im Rahmen der privaten Grundstiickseingrinung ist auf
standortgerechte, heimische, stadtklimavertragliche Arten mit hoher Trocken-
stresstoleranz und hoher Frostharte zuriickzugreifen. Weiterhin sind blihrei-
che Gehdlze zu verwenden, die auch als sog. Insektenweiden/-nahrgehdlze
fungieren (z. B. Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) und Faulbaum (Frangula al-
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9.2

nus)). Hilfreich sind hier u. a. die Empfehlungen des LBV fiir einen natur-
freundlichen Garten, die unter folgendem Link zum Herunterladen zur Verfi-
gung stehen:

www.lbv.de/files/user upload/Dokumente/LBV Infoblaetter kostenfrei/LBV-
Information Pflanzempfehlungen.pdf

Durch kinftige Geholz- und Baumpflanzungen sowie die Reduzierung versie-
gelter Flachen sollen die Rickstrahlung und damit verbunden eine Tempera-
turerhéhung innerhalb des Gebietes reduziert werden.

Die Pflanzabstédnde zu den Nachbargrundstuicken regeln sich nach Art. 47 und
Art. 48 des AGBGB (Ausfuhrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch fur
den Freistaat Bayern). Erganzend verweist der Markt Burgebrach auf die
diesbezlglich relevanten Ausfihrungen und Informationen des Bayerischen
Staatsministeriums der Justiz in der Broschire mit dem Titel ,Rund um die
Gartengrenze®, die im Internet zum Herunterladen zur Verfligung steht.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP/GOP ist unter Ver-
wendung des Planzeichens Nr. 15.13 PlanZV in schwarzer Farbe zeichnerisch
festgesetzt (§ 9 Abs. 7 BauGB). Die Geltungsbereiche angrenzender, rechts-
kraftiger Bebauungsplane sind in der Planurkunde nachrichtlich gleichfalls mit
dem Planzeichen Nr. 15.13 PlanZV dargestellt, zur besseren Unterscheidung
jedoch in hellgrauer Farbe.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Abstandsflachen

Fir das ,SOkys” Flachen gilt Art. 6 BayBO, insbesondere die Regelabstands-
flachen gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 1. Diese bedirfen im Rahmen der vorlie-
genden, verbindlichen Bauleitplanung daher keiner erneuten Sanktionierung
mittels Festsetzung.

Fir die offentlichen Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
.Mobilstation" gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO. Die konkret von jedem Baukoér-
per einzuhaltenden Abstandsflichen werden durch die jeweiligen Baugren-
zend definiert.

Dachgestaltung

Da nichts anderes festgesetzt ist, sind im Plangebiet alle Dachformen zulas-
sig. Der Markt Burgebrach begriindet dies mit der Tatsache, dass nach der
von ihm durchgeflihrten Bestandsprifung im Umfeld des Plangebietes bereits
derzeit alle Dachformen vorhanden sind (Pult-, Flach-, Zelt-, Sattel-, Walm-
dach).
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Flach- und Pultdacher von Haupt- und Nebengebauden (inkl. Garagen/ Car-
ports) sind mindestens mit einer flachigen extensiven Dachbegriinung in Form
einer Sedumbegriinung (z. B. als Anspritzbegriinung oder als Sedum - Spros-
senansaat) zu versehen. Die festgesetzte Dachbegriinung tragt vorrangig dem
Aspekt des Klimaschutzes Rechnung und wirkt sich auf das lokale Kleinklima
positiv aus (Verringerung der Aufheizung des Plangebietes durch Hitzerick-
strahlung groRer zusammenhangender Dachflachen). Darlber hinaus dient
die Dachbegrinung indirekt auch dem Bodenschutz, da es hierdurch zu einer
Minimierung unvermeidbarer bau- und anlagebedingter Auswirkungen in Fol-
ge der kiinftig zuldssigen Uberbauung/Versiegelung kommt. Von besonderer
Bedeutung ist die festgesetzte Dachbegriinung auch fir das Schutzgut Was-
ser. Begriinte Dachflachen halten innerhalb der zur Verfligung stehenden Po-
renvolumen Wasser zurlick. Insofern kommt es hier zu einer Pufferung/ Zwi-
schenspeicherung und in der Folge zu einer gedrosselten und zeitverzogerten
Ableitung des verbleibenden Wassermengenuberschusses. In der Folge
kommt es zu einer Reduzierung der Flachenabflusswerte. Damit einher geht
die Steigerung der Verdunstungsrate und eine, wenn auch klar lokal begrenz-
te Abschwachung von Temperaturspitzen (durch Verdunstungskalte) im direk-
ten Umfeld begrinter Dachflachen. Daneben berlcksichtigt diese Festsetzung
die Belange des Artenschutzes, (Entwicklung von Extrem-, Magerstandorte,
fur daran angepasste Arten und Lebewesen). Aus stadtebaulichen, natur-
schutzfachlichen, artenschutztechnischen, klimatischen, hydraulischen, land-
schafts- und siedlungsbildtechnischen Griinden sind die erhdhten Anforderun-
gen an die bauliche Gestaltung kinftiger Gebaude gerechtfertigt, insbesonde-
re vor dem Hintergrund des Klimawandels.

Dacheindeckungen aus Metall sind sowohl im Bereich von Haupt- als auch
von Nebengebduden unzulassig. Sie heizen sich gegeniber anderen Dach-
eindeckungsformen am starksten auf und tragen insofern negativ zu Tempera-
turerhdhungen im Plangebiet bei. Gleichzeitig vertritt der Markt Burgebrach
die Auffassung, dass eine derartige Dachgestaltung im Hinblick auf das Sied-
lungsbild gestalterisch unpassend ist, insbesondere vor dem Hintergrund,
dass der Markt Burgebrach fur die Plangebietsflachen gegentber dem Status
quo auch eine stadtgestalterische und architektonische Aufwertung herbeiflih-
ren will. Von diesem Verbot ausgenommen sind Verblechungen/ Metallver-
kleidungen im Bereich der Attiken.

Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und be-
nachbarte schutzwirdige Nutzungen (insbesondere Staatsstrafle, Bahnanla-
gen) beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte
sind unzulassig und durch geeignete GegenmalRnahmen (z. B. Beschichtun-
gen, entspiegelnde Folien, optimierte Ausrichtung und Neigung) zu vermei-
den.

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-
Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr.
4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Sig-
nalgrin), die Verwendung samtlicher RAL - Leucht- und/oder RAL - Perlfarben
sowie die Verwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmateria-
lien ist unzulassig.
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Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B. durch die Vermeidung grof3fla-
chiger, ungegliederter Glasfronten, durch das Sichtbarmachen von Glasfla-
chen mittels hochwirksamer Markierungen (insbesondere vertikale Streifen-,
aber auch Punkt-/Rasterstrukturen), durch die Verwendung lichtdurchlassiger,
aber mattierter, halbtransparenter Scheiben (z. B. Milchglasscheiben), durch
die Verwendung von Aulienjalousien und/oder strukturierter Fassadenvorver-
kleidungen, durch die Verhinderung von Durchsichten (z. B. zwei gegenuber-
liegende Glasflachen, verglaste Korridore, Ubereckfenster). Die Verwendung
sog. ,Bird - Sticker" (aufgeklebte Vogelsilhouetten) ist unzuldssig, da sie
nachgewiesenermaf’en keine geeignete Vermeidungsmalnahme darstellt.
Diese Vorgaben dienen der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
(Eingriffsvermeidung bzw. Eingriffsminimierung zur Reduzierung potenzieller
Erheblichkeiten/Beeintrachtigungen bis unter die Erheblichkeitsschwelle. Auf
die baulichen Empfehlungen (Titel: ,Vogelschlag an Glasflachen®, Stand:
09/2019) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) wird verwiesen, die
bei der praktischen Umsetzung hilfreich sein kdnnen.

Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und be-
nachbarte schutzwirdige Nutzungen (insbesondere Staatsstrale, Bahnanla-
gen) beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte
sind unzulassig und durch geeignete GegenmalRnahmen (z. B. Beschichtun-
gen, entspiegelnde Folien, optimierte Ausrichtung und Neigung) zu vermei-
den.

MafRnahmen zur Fassadenbegriinung sind allgemein zuldssig und werden
aufgrund ihrer positiven Auswirkungen fur das lokale Kleinklima und fur die
Fauna (z. B. Minimierung negativ erheblicher Auswirkungen in Folge der Auf-
heizung und Riickstrahlung von Fassaden, Absenkung der Umgebungstempe-
ratur, Staubbindewirkung, Staubfilterwirkung, Sauerstofffunktion, Lebensraum
und Nahrungsquelle fir Insekten, Vogel usw., Kihleffekte) und aufgrund ihrer
gerauschhemmenden und schallabsorbierenden Wirkung (Minimierung von
Schallreflexionen an Hauswanden) empfohlen.

Nicht liberbaute Flachen

AusschlieBlich hoch beanspruchte Grundstiicksteilflachen (z. B. Be-, Entlade-
und Anlieferzonen, Fahrgassen zwischen Stellplatzreihen, Grundstlickszufahr-
ten, Flachen fur Mullsammelstellen, Lager-, Abstellflachen) durfen in gebun-
denen Bauweisen (z. B. Asphalt, Beton) ausgeflihrt werden.

Fahrrad- und Pkw - Stellplatze, Gebaudevorflachen-/-eingangsbereiche und
FulR-/Verbindungswege sind in teilversickerungsfahigen Bauweisen auszufih-
ren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster,
Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergebundene Bauweisen). Diese Fest-
setzung kommt gleichzeitig dem Schutzgut ,Klima“ zu Gute (Verbesserung der
Kuhlleistung der Plangebietsflachen) sowie den Schutzgitern ,Boden® und
Wasser* (Minimierung vollversiegelter Flachen und damit der Aufheizung und
Ruckstrahlung). Da nichts anderes festgesetzt ist, kann die Art der Terrassen-
belage frei gewahlt werden.

Gemal Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ist die
Ausflhrung von Zierkies-, von Splitt- und von Schotterflachen im Bereich der
nicht Uberbauten Grundstiicksflachen unzulassig. Derartig ,versteinten®, mo-
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notonen Grundstlcksteilflachen kommt eine vernachlassigbare Bedeutung/
Funktion fir Flora und Fauna (hier insbesondere fir Insekten, Bienen, Falter/
Schmetterlinge usw.) zu. Darlber hinaus werden derartige Flachen auch
kleinklimatisch ungunstiger wirksam, als Pflanzen-, Wiesen- und Rasenfla-
chen. Sie heizen sich gegeniber begriinten Flachen schneller auf und kihlen
schneller ab. Durch die weitgehend fehlende Wasserspeicherfunktion kommt
ihnen wahrend Hitzeperioden keinerlei Abkuhlungswirkung (Verdunstungskal-
te usw.) zu. Derartige Flachen leisten keinen Beitrag zur Sauerstoffproduktion
und gleichfalls nicht zur Bindung von CO,. Fir die Bindung von Staub spielen
sie keine Rolle, ganz im Gegenteil tragen sie zu einer verstarkten Staubbil-
dung bei. Auch aus gestalterischer Sicht fuhren sie zu einer Verarmung des
Siedlungsbildes. Hiervon ausgenommen sind fir den Artenschutz relevante
und wertvolle, fir Flora und Fauna als Lebensraum bedeutsame Flachen im
Sinne intensiv und artenreich gestalteter Steingarten, Trocken- und Magerfla-
chen (z. B. Alpinum) sowie Sandspielflachen, Flachen mit Fallschutzbelagen
im Bereich von Spielgeraten, Traufstreifen sowie im Bereich von Sportanlagen
(z. B. Weitsprunggrube).

Es gilt Art. 7 BayBO. Demnach sind die nicht mit Gebauden oder mit ver-
gleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem
nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

Beleuchtung

Der Markt Burgebrach hat insbesondere zum Schutz nachtaktiver Insekten
sowie zur Reduzierung/Minimierung der ,Lichtverschmutzung“ Festsetzungen
getroffen. Demnach gelten fir die Beleuchtung der &ffentl. Strallenverkehrs-
flachen/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, der Baugrundstiicke
und aller Hauptgebaude (Akzentbeleuchtung) folgende Vorgaben: Zu verwen-
den sind warmweil leuchtende Leuchtmittel (mit geringem Blauanteil im
Spektrum, mit einer Farbtemperatur von max. 2.200 Kelvin, Ausfihrung mit
Nachtabsenkung, Upward Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den oberen
Halbraum). Bei einer Akzentbeleuchtung von Hauptgebaudeaulienfassaden
sind intelligente Vorschaltgerate zu verwenden, die vor Ort eingedimmt wer-
den konnen. Erganzend sind eine Nachtabschaltung sowie gerichtetes Licht
mit genau abgestimmtem Ausstrahlwinkel und guter Entblendung vorzusehen.
Die Beleuchtung ist so auszufiihren (u. a. Blendschutzeinrichtungen, Ausrich-
tung der Leuchtmittel, Wahl der Lichtpunkthéhe, Positionierung/Standortwahl,
Anpflanzung von Sicht-/Blendschutzhecken bzw. Errichtung anderer baulicher
Anlagen, die dem Sicht-/Blendschutz dienen), dass eine Aufhellung, Aus-
leuchtung und/oder Blendung angrenzender schutzwirdiger Nutzungen aus-
geschlossen ist.

Genehmigungsfreistellungsverfahren

Der Marktgemeinderat Burgebrach hat mit Beschluss vom 09.04.2024 festge-
legt, dass die Anwendbarkeit der Genehmigungsfreistellung fir die Flachen
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des ,SOkys“ gemal Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO ausgeschlossen ist (Begrin-
dung s. Kap. 11 ,Immissionsschutz®).

UMWELTBEZOGENE BELANGE

Boden und Wasser

Nach Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4 c) zum BauGB ist fur die
vorhandenen Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgeflhrten Bodenfunktionen durchzuflih-
ren. Fir die Bodenuntersuchung einschliel3lich der Bodenfunktionsbewertung
wird empfohlen, einen/eine qualifizierten Fachgutachter/-in zu beauftragen.
Dabei sind ggf. vorhandene geogene bzw. grof¥flachig siedlungsbedingte Bo-
denbelastungen zu berilicksichtigen. Ein Baugrundgutachten liegt vor.

Gemal den gesetzlichen Bestimmungen hat der Markt Burgebrach geeignete
Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen. Der Markt Burgebrach
hat die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die Bodenfunktionen durch
die Versiegelung/Uberbauung wie folgt beriicksichtigt:

¢ Hinweise zum Thema Bodendenkmalpflege (s. Kap. 7.3 ,Boden-, Bau-
denkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler)

e Hinweise zur Geologie und zum Baugrund (s. Kap. 7.4 ,Geologie/ Bau-
grund®) sowie Baugrundgutachten

¢ Hinweise zum Thema Altlasten (s. Kap. 7.5 ,Altlasten®)
¢ Hinweise zum Thema Geothermie (s. Kap. 7.6 ,Geothermie®)

e Allgemeine Informationen zu Hochwasserschutzgebieten, wassersensib-
len Bereichen, Wasserschutzgebieten, Grund-/Schichtenwasser und zu
Oberflachengewassern (s. Kap. 7.7 ,Hochwasserschutzgebiete, wasser-
sensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser®)

e Festsetzung einer maximal versiegelbaren/lUberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (s. Kap. 8.2 ,Mal} der baulichen Nutzung®)

o Empfehlungen zur Niederschlagswassernutzung (s. Kap. 8.5.3 ,Nieder-
schlagswasserbeseitigung®)

e Festsetzung von Dachbegriinungsmaflinahmen (s. Kap. 9.2 ,Dachgestal-
tung®)

o Herstellung der Wege, Zufahrten und sonstigen befestigten Flachen unter
Verwendung (teil-) versickerungsfahiger Belagsmaterialen zur Minimie-
rung der Flachenversiegelung, inkl. Unzuldssigkeit von Stein-/ Schotter-
garten/-flachen (s. Kap. 9.7 ,Nicht Uberbaute Flachen)

Es wird empfohlen, bei Baumalinahmen mit einer Eingriffsflache von
> 5.000 m? (vorliegend zutreffend) eine bodenkundliche Baubegleitung ein-
schliel3lich Bodenschutzkonzept, gemafls DIN 19 639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfihrung von Bauvorhaben) vorzusehen.
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Die Entsorgung von uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung
von Bauverzégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf
vor Baubeginn geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz
,B8oden" mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung
von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Bauflache.

Bei der Planung und der Durchfiihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tief-
bauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmateriales die Vorgaben
der DIN 18 915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), der
DIN 19 731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und der
DIN 19 639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)
entsprechend zu bertcksichtigen.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsor-
gungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12
BBodSchV, Leitfaden zur Verflllung von Gruben und Briichen sowie Tage-
bauen, LAGA M 20 sowie DepV) maldgeblich.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Der belebte Oberboden (Mutterbo-
den) und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdglichst
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen,
hierfir von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entspre-
chend DIN 18 915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19 639 die BaumalRnahme in der Pla-
nungs- und Ausflihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Bau-
begleitung beaufsichtigen zu lassen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze
und Merkblatter verwiesen:

httos://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet der folgen-
de Link:

https://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/faq _bodenaushub/index.htm

Klima

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist bei der
Aufstellung eines Bauleitplanes u. a. das Klima zu berlcksichtigen und zwar
einerseits die Auswirkungen auf das Klima, andererseits die Auswirkungen
des Klimas auf den Menschen und seine Gesundheit bzw. auf die Bevdlke-
rung insgesamt sowie auf Kultur- und auf sonstige Sachguter.
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Der Schutz des Klimas ist vorrangig ein Uberdrtliches und globales Ziel, das
auch in erster Linie mit Gberdrtlichen bzw. mit globalen MaRnahmen anzustre-
ben ist. Der Markt Burgebrach als unterste Planungsebene kann dazu im
Rahmen der Bauleitplanung nur in engen Grenzen einen Beitrag leisten. Fest-
setzungen im BBP/GOP - etwa zum Zweck des Klimaschutzes - kénnen, d. h.
dirfen nach § 9 Abs. 1 BauGB nur aus stadtebaulichen Griinden getroffen
werden und missen vorwiegend auf das ortliche Kleinklima beschrankt wer-
den. Eine Beeinflussung des ,Klimas* durch Bauleitplanung ist de facto nur fur
das Kleinklima (lokal) méglich. Beim Schutz des 6rtlichen Klimas im Rahmen
der Bauleitplanung geht es weniger um die Vermeidung oder Minderung einer
Erwadrmung der Atmosphéare oder des Eintrages von Luftschadstoffen im All-
gemeinen. Vielmehr soll ganz spezifisch im konkreten Planfall ein flr das Ar-
beiten und Lernen angenehmes Klima im ortlichen Bereich (also innerhalb des
Geltungsbereiches) angestrebt werden. Die Vorschriften zum stadtebaulichen
Klimaschutz verfolgen ein doppeltes Ziel:

e Schutz des Klimas vor schadlichen Veranderungen als Folge einer Bau-
leitplanung; insoweit soll dem Klimawandel entgegengewirkt werden;

e Schutz der Umweltglter, insbesondere des Menschen und seiner Ge-
sundheit sowie der Bevolkerung insgesamt, der Kultur- und sonstigen
Sachgiter vor den Auswirkungen eines unabwendbar eintretenden Kii-
mawandels; insoweit soll die Bauleitplanung der Anpassung an den Kii-
mawandel dienen;

Hinsichtlich des Einflusses des Stadtebaus auf das Schutzgut Klima gilt es,
die natlrlichen Klimafaktoren wie Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftqualitat,
Luftbewegungen moglichst nicht negativ zu beeinflussen. Vorrangig ist der
Schadstoffausstol (Emissionen) zu verringern und dem Treibhauseffekt ent-
gegenzuwirken, soweit dies im Rahmen des Stadtebaues mit planungsrechtli-
chen Mitteln mdglich und (nach § 9 Abs. 1 BauGB) zulassig ist. Vor diesem
Hintergrund sieht der BBP/GOP folgende Malinahmen zum Schutz des Kli-
mas vor:

o Erhaltung/Schaffung eines maoglichst hohen Grinflachenanteiles inner-
halb der Bauflachen zur Reduzierung versiegelter Flachen und damit zu
Reduzierung der Flachenaufheizung mittels

o Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundflachenzanhl

o Festsetzung des Verbotes von Stein-/Schottergarten/-flachen
o Festsetzung von Pflanz-/Erhaltungsgeboten

o Festsetzung von Dachbegriinungsmaflinahmen

o  Gewahrleistung einer klimawirksamen Baugebietsein-/-durchgriinung mit-
tels

o Festsetzung von Pflanz- und Erhaltungsgeboten
o Festsetzung von Dachbegriinungsmaflinahmen

o Festsetzung von besonders stadtklimavertraglichen Laubgeholzarten
mit hoher Trockenstresstoleranz und Frostharte (z. B. mit optimalen
Wirkeffekten hinsichtlich Verschattung, Staubbindung)

o Nachhaltiges Niederschlagswassermanagement mittels
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o Hinweisen/Empfehlungen zur Brauch-/Niederschlagswassernutzung
(z. B. mittels Einsatz von Zisternen)

o Festsetzung versickerungsfahiger Beldage zur Forderung der Grund-
wasserneubildungsrate und zur Entlastung der Kanalisation bzw. der
Vorflut

o Festsetzung begriinter Dachflachen zur Regenwasserriickhaltung (inkl.
damit verbundener Kuhlleistungen in Folge von Verdunstungskalte)

e Schutz vor negativen Wind-/Wettereinfliissen wie z. B.

o Vermeidung von Bebauung in durch Wetterkatastrophen gefahrdeten
Bereichen (z. B. Windbruch an Waldrandern, Uberschwemmungsge-
bieten, wassersensiblen Bereichen)

o Malnahmen zur Erhéhung der Oberflachenrauigkeit (durch Pflanz-/
Erhaltungsgebote, Mallnahmen der Dachbegriinung)

e Verminderung der schadstoffbedingten Luftverschmutzung z. B. durch

o Gunstige Standortwahl fiir potenziell klimabeeinflussende und klima-
abhangige Nutzungen und Anlagen sowie deren planerisch glnstige
Zuordnung zueinander (emittierende Baugebiete und Nutzungen ge-
genuber schutzbedurftigen Nutzungen)

o Bindelung von Hauptverkehrsstrémen und Vermeidung unnétiger Ver-
kehrsbeziehungen

o Empfehlungen zur Verminderung des Verbrauches fossiler Energien
zur Energieeinsparung und zur Nutzung von Geothermie

o Empfehlungen/Vorschlage zur energetisch optimierten Gebaudeaus-
richtung

o Empfehlungen fiir eine energetisch optimierte Bauweise

Luft

Im Hinblick auf die Verminderung der Freisetzung von Luftschadstoffen und
von Treibhausgasen gelten die entsprechenden gesetzlichen Regelwerke und
technischen Bestimmungen (z. B. BImSchG, TA Luft). Diese bedtrfen keiner
nochmaligen Sanktionierung im Rahmen der Bauleitplanung. Die Gewabhrleis-
tung der Umsetzung daraus resultierender und notwendiger Ma3nahmen er-
folgt auf der Ebene der diesem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Bauge-
nehmigungen. Von Vorteil ist auch die verkehrsgunstige Lage der Geltungsbe-
reichsflachen. Dies tragt zur Vermeidung mit dem Fahrverkehr des Gebietes
verbundener Emissionen (insbesondere CO,, Feinstaub, Ruf3, Stickstoffdioxid)
bei und minimiert die Luftschadstoffbelastung. Der Luftreinhaltung dienen wei-
terhin die festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsgebote, die Vorgabe zur Ver-
wendung von stadtklimaresistenten Laubgehdlzen mit hoher Trockenstressto-
leranz/Frostharte (Staubbindung, Sauerstoffproduktion) sowie die festgesetz-
ten MalRnahmen zur Dachbegriinung (Staubbindung).
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10.4

Energiekonzept

Im Rahmen der Entwicklung neuer Siedlungsflachen ist der Aspekt der Ener-
gieeinsparung (insbesondere auch durch Warmedammung) von zentraler Be-
deutung. Die Festsetzung von Energiestandards fiir Neubauten auf der Ebene
der Bauleitplanung ist nicht zuldssig und ist insofern vorliegend auch nicht
vorgesehen. Auf Grundlage der Verordnung Uber energiesparenden Warme-
schutz und energiesparende Anlagenteile bei Gebauden (Gebaudeenergiege-
setz, GEG) missen bereits alle neu zu errichtenden Gebaude einen klimage-
rechten nutzungsbezogenen Mindestwarmeschutz aufweisen. Angesichts die-
ses bereits bundesrechtlich vorgegebenen Mindestwarmeschutzes ist eine
zusatzliche bauplanungsrechtliche Festsetzung eines Gebaudewarmeschut-
zes in gleicher Hohe i. S. des § 1 Abs. 3 BauGB daher unzulassig. Ob dage-
gen in besonderen Féllen ein noch Uber die Anforderungen des GEG hinaus-
gehender héherer Warmeschutz, festgesetzt werden darf, ist zweifelhaft und
bedarf plausibler, besonderer stadtebaulicher Griinde. Diese kann der Markt
Burgebrach nicht erkennen und verzichtet aus Grinden der Rechtssicherheit
auf Festlegungen von Energiestandards.

Nachfolgend werden erganzende Hinweise gegeben, die bei der Planung und
bei der baulichen Ausflihrung kinftiger Gebauden ggf. von Interesse sein
kénnten und dazu geeignet sind, Energie einzusparen:

e Die Kompaktheit der Baukoérper beeinflusst den Heizwarmebedarf der
Gebaude entscheidend. Die Kompaktheit eines Baukodrpers ergibt sich
u. a. aus dem Verhaltnis von Lange/Tiefe/H6he bzw. Volumen (,V*) des
Baukodrpers zur AuRenflache bzw. Oberflache (= ,Hullflache A*) und wird
als ,A/V - Verhaltnis“ definiert. Je kleiner die ,Hullflache A“ im Verhaltnis
zum ,Gebaudevolumen V¥, desto weniger Warme verliert ein Gebaude bei
gleichem Dammstandard.

e Bei Gebauden ist das ,A/V - Verhaltnis* umso besser, je mehr Vollge-
schosse vorhanden sind. Negative Einflisse auf das ,A/V - Verhaltnis*
haben z. B. Erker oder Vor- und Rickspringe innerhalb eines Baukor-
pers, da diese die Kompaktheit des Gebaudes negativ beeinflussen. Als
Verhaltnis von Baukdrperlange zu Baukorpertiefe sollten mogliche Ver-
haltnisse von 1/1 oder 3/2 gewahlt werden.

¢ Die Investitionskosten fur hocheffiziente Gebaude liegen zwischenzeitlich
kostentechnisch nur noch vergleichsweise gering Uber denjenigen fur
Standard - Neubauten. Zudem existieren Forderprogramme, die helfen,
Mehrkosten zumindest teilweise zu kompensieren. Nicht die Investitions-
kosten, sondern die Kosten Uber die Nutzungsdauer des Gebaudes hin-
weg sind letztlich entscheidend. Aufgrund des niedrigen Energiever-
brauchs energieeffizienter Neubauten und der sich daraus ergebenden
geringeren Energiekosten sind Hocheffizienzbauten wirtschaftlicher, als
Standard - Neubauten. Dies gilt umso mehr unter der Annahme, dass die
Energiepreise weiter steigen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB gestattet die Festsetzung von Gebieten, in denen
bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anla-
gen bestimmte bauliche oder sonstige technische Malinahmen fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien oder solcher aus Kraft - Warme - Kopplung getroffen
werden mussen. Vorgeschrieben werden kann danach nicht der Einsatz rege-
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nerativer Energien, aber eine Ausgestaltung der Gebaude oder sonstigen, im
Bebauungsplan ausdricklich zu bestimmenden baulichen Anlagen, die den
Einsatz derartiger Energien ermdglicht. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
23 b BauGB sind zu unterscheiden und ggf. abzugrenzen von Regelungen im
Energiefachrecht, die ja bereits fir sich spezifische Verpflichtungen zur Nut-
zung von erneuerbarer Energie und der Kraft - Warme - Kopplung enthalten,
die bei der Errichtung neuer Gebaude zu beachten und einzuhalten sind. Von
besonderer Bedeutung ist hier das GEG, nach dem die Eigentimer/-innen von
Gebauden, die neu errichtet werden, dazu verpflichtet sind, den Warmeener-
giebedarf wahlweise durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien
(solare Strahlungsenergie, gasformige, flissige oder feste Biomasse, Ge-
othermie, Umweltwarme usw.) oder - an deren Stelle - durch Ersatzmal3nah-
men (z. B. Nah-, Fernwarmeversorgung, Kraft-Warme - Kopplung) zu decken.
Weiterhin kann sich auch aus dem GEG mittelbar die Verpflichtung ergeben,
nicht in Betracht kommende, energiesparende Mallnahmen etwa an der Ge-
baudehille durch einen héheren Einsatz von erneuerbaren Energien zu kom-
pensieren. Die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB bedarf - wie auch
sonst - wegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - konkret situationsbezogener stadte-
baulicher Griinde. Derartige besondere stadtebauliche Griinde kann der Markt
Burgebrach auch in diesem Fall nicht erkennen und sieht keine Erforderlich-
keit fur derartige Festsetzungen.

Die getroffenen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw.
Hinweise/Empfehlungen gewahrleisten - auch ohne explizite Festsetzungen
zum Thema regenerative Energie zu treffen - insbesondere im Hinblick auf die
Sonnenenergienutzung dafliir notwendige Voraussetzungen und gewahrleisten
eine effiziente Nutzung damit in Verbindung stehender Anlagen. Besonders
wichtig sind hierbei die Ausrichtung der Gebaude zur Sonne, die Verschat-
tungsfreiheit von Fenstern bzw. von Wand- und Dachflachen sowie die Dach-
form und die Dachneigung. Fir eine effiziente Sonnenenergienutzung werden
folgende zusatzliche Informationen an die Hand gegeben:

e Hauptfensterflachen sollten moéglichst verschattungsarm sein.

e Laubbaume sollten gegenlber den stdwest- oder sidostorientierten Fas-
saden einen Mindestabstand im Umfang der 1,5 fachen erreichbaren
Baumhohe einhalten. Sofern dies nicht mdglich sein sollte, sollten die
festgesetzten Baumpflanzungen in die nérdlichen und &stlichen Grund-
stucksbereiche verlagert werden.

o Der BBP/GOP sieht von der Festsetzung bestimmter maximaler Dachnei-
gungen ab, um hier flr jede der zuldssigen Dachformen ein Hochstmaf}
an Flexibilitdt bei der Nutzung von Dachflachen fir die Gewinnung rege-
nerativer Energien zu gewahrleisten. Demnach sind auch fir Solaranla-
gen und Kollektoren optimal geeignete Dachneigungen im Bereich zwi-
schen 30° und 48° zulassig.

e Photovoltaikanlagen bieten gegenliber der Solarthermie einen erweiterten
Spielraum hinsichtlich der Ausrichtung, erfordern aber eine weitestgehen-
de Verschattungsfreiheit. Selbst eine leichte Teilverschattung kann tech-
nisch bedingt die Stromausbeute erheblich vermindern. Es gibt technische
Lésungen (z. B. sog. Power Optimizer), um den Minderertrag niedrig zu
halten.
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11.

e Abhangig vom Versorgungskonzept kann auch die Kombination einer
Photovoltaik - Anlage mit einer Warmepumpe (Warmwasserbereitung und
Heizung) sinnvoll sein.

IMMISSIONSSCHUTZ

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sind bei Bauleitplanen die umweltschitzenden An-
forderungen zu berucksichtigen. In § 1 Abs. 6 BauGB wird in diesem Zusam-
menhang ausdrucklich auf die Bericksichtigung der allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse verwiesen.

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen (wie z. B. bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes) die fir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen so anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf aus-
schlieRlich oder tberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbedirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Daruber hinaus sind im Zuge stadtebaulicher Planungen die verschiedenen
offentlichen und privaten Belange gegeneinander abzuwagen. Hierbei ist dem
Schallschutz ein hoher Rang einzurdaumen, er besitzt jedoch keinen Vorrang
gegenuber anderen Belangen.

In der Folge kann die Zurlickstellung des Schallschutzes Ergebnis einer ge-
rechten Abwagung sein. Dies ist oftmals der Fall in bebauten Gebieten sowie
in der Nahe stark belasteter Verkehrswege. Hierbei sind der Gebietscharakter
und die Vorbelastung als Bewertungskriterien heranzuziehen.

Als Beurteilungsgrundlage dient die DIN 18 005-1 ,Schallschutz im Stadtebau,
Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung“ mit dem zugehdrigen Bei-
blatt 1 ,Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung®. Das Beiblatt definiert Orientierungswerte als Konkre-
tisierung der in der Planung angemessen zu berlcksichtigenden Ziele des
Schallschutzes. Fir Verkehrslarm werden u. a. folgende Orientierungswerte
genannt:

o Allgemeines Wohngebiet (WA): 55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts
e Mischgebiet (MI): 60 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts

Hierbei gilt als Tagzeit der Zeitraum zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr.

Der Orientierungswert soll bereits auf den Rand der Bauflache bezogen wer-
den. Die Einhaltung oder Unterschreitung des Orientierungswertes ist win-
schenswert, um die mit der Eigenart der geplanten Nutzung verbundene Er-
wartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfullen. Es handelt
sich hierbei um einen Ziel-, jedoch keinen Grenzwert.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, beste-
henden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientie-
rungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1 oft nicht einhalten. Wo im Rah-
men der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte moglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete Malinahmen vorgesehen und planungs-
rechtlich abgesichert werden. Vielfach werden als obere Abwagungsgrenze
fur Verkehrslarm die Immissionsgrenzwerte der Sechzehnten Verordnung zur
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Durchfihrung des Bundes - Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-
verordnung - 16.BImSchV) angesehen. Diese ergeben sich wie folgt:

o Wohngebiet (WR/WA): 59 dB(A) tags / 49 dB(A) nachts
e Mischgebiet (MI): 64 dB(A) tags / 54 dB(A) nachts

Es ist zu beachten, dass der o. g. Grenzwert nicht fir ein neues Baugebiet an
einem bestehenden Verkehrsweg gilt. Jedoch hat der Gesetzgeber fir den
Bau bzw. fiir die wesentliche Anderung eines Verkehrsweges diesen Wert als
Grenze definiert, bis zu welcher Belastung gesundes Wohnen und Arbeiten
ohne erganzende LarmschutzmaRnahmen mdglich ist. Oberhalb des Abwa-
gungsspielraumes sind zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
aktive oder passive Larmschutzmalinahmen vorzusehen.

Im Plangebiet befinden sich neben der ,Lagerhausstral’e“ diverse Parkplatz-
flachen. Sowohl die Stral3e als auch die Parkplatzflachen sollen grundsatzlich
unverandert erhalten werden.

Eine Veranderung der Verkehrslarmsituation ergibt sich somit lediglich durch
den Linienbusverkehr in der Lagerhausstralle, im klassifizierten Strallennetz
(StaatsstralRe St 2262 ,Treppendorfer Strale“ im Westen sowie Bundesstralle
B 22 ,Steigerwaldstrae“ im Norden) kommt es durch den zusatzlichen Lini-
enbusverkehr zu keinen relevanten Erhdhungen der Verkehrslarmemissionen.

Zukunftig befahren taglich bis zu 46 Linienbusse die Lagerhausstralie (Quelle:
LRA Bamberg):

Mittels Uberschlagiger Berechnung sollen die auf die angrenzende Wohnbe-
bauung einwirkenden Verkehrslarmimmissionen ermittelt werden. In Anleh-
nung an das Rechenverfahren fir ,lange gerade” Fahrstreifen der Richtlinien
fur den Larmschutz an Stra3en, Ausgabe 1990 (RLS-90), der Vorgangerfas-
sung der geltenden Richtlinien fir den Larmschutz an Straflen, Ausgabe 2019
(RLS-19), wird ein langes, gerades Emissionsband mit folgenden Eingangspa-
rametern modelliert:

e  vPkw/vLkw = 50/50 km/h

e Linienbusaufkommen M; = 2,75 Kfz/h bzw. M, = 0,25 Kfz/h (in Anlehnung
an best. Fahrplane)

¢ Anteil der Fahrzeuggruppe Lkw1 (Busse): p1 = 100 %

e Strallendeckschichtkorrektur fir Asphaltbetone < AC 11 gem. Tab. 4 a,
Zeile 4 der RLS-19

Mafgeblicher Immissionsort ist das Gebaude ,Lagerhausstral’e Nr. 29 (Erd-
geschoss). Gemal rechtskraftigem Bebauungsplan ,Im Knéckel und Stein-
knock® ist das Gebaude der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet (WA)* zuzu-
ordnen und weist lediglich einen Abstand von rund 5,0 m von der Fahrbahn-
achse auf.

Fir den Immissionsort ergaben sich die Beurteilungspegel zu 50,9 dB(A) tags
bzw. 40,5 dB(A) nachts.

Die Ergebnisse liegen aus folgenden Griinden auf der sicheren Seite:
e Das gewahlte Berechnungsverfahren berlcksichtigt nicht den tatsachli-
chen Verlauf sowie die Lange der Strale.
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12.

12.1

¢ Die schallabschirmende Wirkung von Bestandsgebauden fand in den Be-
rechnungen keine Berucksichtigung.

e Die von den Linienbussen gefahrene Geschwindigkeit wird angesichts der
vorhandenen Geometrie deutlich unter 50 km/h liegen.

Zusammenfassend lassen sich folgende Aussagen treffen:

e Der Linienbusverkehr fiihrt alleine zu keiner Uberschreitung der Orientie-
rungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1.

e Bei einer Vorbelastung im Bereich der Immissionsgrenzwerte nach 16.
BImSchV fihrt der Linienbusverkehr zu keiner wahrnehmbaren Erhéhung
der Beurteilungspegel.

e Durch den Linienbusverkehr kommt es zu keiner relevanten Verschlechte-
rung der Larmsituation im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Dartber hinaus soll im Westen des Plangebietes eine Flache als ,Sonstiges
Sondergebiet” mit der besonderen Zweckbestimmung ,Kultur/Jugend/Soziales
(KJS)“ ausgewiesen werden. Die im zugehorigen, hierfir notwendig werden-
den Gebaude geplanten Veranstaltungen sind ausnahmslos als sozialadaquat
einzustufen und somit von einer Beurteilung nach einschlagigen Regelwerken
ausgenommen. Das hiermit verbundenen Verkehrs- und Parkaufkommen wird
ausschlief3lich auf derzeit bereits vorhandenen, 6ffentlichen Verkehrsflachen
und Parkplatzflachen stattfinden und kann daher aufgrund ebenfalls zu keiner
relevanten Verschlechterung der bisherigen Larmsituation flhren.

Der Fachbereich Immissionsschutz am LRA Bamberg hat im Rahmen der Be-
teiligung mitgeteilt dass bezlglich des Sondergebietes im Rahmen der bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahren anhand konkreter Betriebsbeschreibun-
gen/Nutzungskonzepte kinftige Larmimmissionen insbesondere gegenlber
dem direkt stdlich benachbarten ,Allgemeinen Wohngebieten® schalltechnisch
zu untersuchen sind. Vor diesem Hintergrund hat der Marktgemeinderat Bur-
gebrach in seiner Sitzung am 09.04.2024 beschlossen, dass fir die im Son-
dergebiet zulassigen Vorhaben das Genehmigungsfreistellungsverfahren aus-
geschlossen ist. Auf diese Weise sind die Durchfihrung entsprechender
schalltechnischer Untersuchung und deren Vorlage am LRA Bamberg sicher-
gestellt.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Allgemeine Hinweise

Aus dem Zusammenspiel von § 44 Abs. 5 Satze 2 und 5 BNatSchG folgt,
dass den Zugriffsverboten (s. § 44 Abs. 1 BNatSchG: Tétungsverbot, Sté-
rungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, Schutz von Pflan-
zen) in den fur die Bauleitplanung interessierenden Fassungen durch § 44
Abs. 5 BNatSchG nur die europarechtlich unter besonderen Schutz gestellten
Arten unterliegen, mithin die Arten nach Anhang IV der Flora - Fauna - Habitat
- Richtlinie (FFH - RL) und die europaischen Vogelarten. Geprift werden fol-
gende Verbote:
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e Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
e  Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) und

o Verbot des Beschadigens und Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Allein das mogliche Vorkommen dieser Arten im Plangebiet bedeutet nicht au-
tomatisch, dass der BBP/GOP nicht vollzugsfahig ware. Ein BBP/GOP, der ei-
ne mit artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kollidie-
rende Nutzung zuldsst, ist nur dann nicht umsetzbar und damit i. S. d. § 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich, wenn absehbar ist, dass die Verbote
nicht im Wege einer Ausnahme oder Befreiung Uberwindbar sind. Die arten-
schutzrechtlichen Verbote gelten - direkt - nur fiir die eigentliche Verwirkli-
chungshandlung bzw. die diesbezugliche Zulassungsentscheidung. Nicht der
BBP/GOP oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren Verwirkli-
chung stellt den untersagten Eingriff dar. Deshalb findet grundsatzlich eine
Verlagerung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) auf die Zu-
lassungsebene statt. Fir die Beurteilung der Vollzugsfahigkeit des BBP/GOP
kommt es deshalb darauf an, ob die Verwirklichung der in ihm vorgesehenen
Festsetzungen durch Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme oder
Befreiung ermdglicht werden kann. Eine artenschutzrechtliche Entscheidung
der Naturschutzbehdrde muss zum malfigeblichen Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses weder vorliegen noch muss deren Erteilung sicher sein; denn eine
Ausnahme- oder Befreiungsentscheidung stellt eine Entscheidung im Einzel-
fall dar, die dessen konkrete Umstande, Gegebenheiten und Betroffenheiten
zu berlcksichtigen hat und dariiber hinaus in das pflichtgemaRe Ermessen
der Naturschutzbehorde gestellt ist.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ist es nicht einmal sicher absehbar,
ob und in welchen Einzelféllen eine artenschutzrechtliche Ausnahme oder Be-
freiung Uberhaupt (noch) notwendig wird, denn der Zeitpunkt der Bebauung
und damit des potenziellen VerstoRes gegen artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande steht noch nicht fest. Selbst wenn sich zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses auf bestimmten Grundstiicken des Geltungsbereiches
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten prufrelevanter Arten befinden sollten, be-
deutet dies nicht zwangslaufig, dass dies auch noch zum spateren Zeitpunkt
der Errichtung von Bauwerken auf diesen Grundstlicken der Fall sein wird.
Vielmehr kann sich die Situation aufgrund natirlicher Veranderungen des
Grundstlickes dann vollig anders darstellen. Wegen dieser Einzelfallbezogen-
heit ist der Markt Burgebrach unter dem Gesichtspunkt der spateren Vollzieh-
barkeit des BBP/GOP nicht verpflichtet, bereits vor Ergehen des Satzungsbe-
schlusses ggf. notwendige Ausnahme- oder Befreiungsentscheidungen einzu-
holen.

Wegen der dargelegten nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande fir die Bauleitplanung bedarf es im Planaufstellungsver-
fahren lediglich einer Abschatzung/Relevanzprifung artenschutzrechtlicher
Belange durch den Markt Burgebrach, ob der Verwirklichung der Planung ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande als uniberwindliche Vollzugshinder-
nisse entgegenstehen werden. Auf diesen Aspekt und diesen Prufumfang
kann sich die durchzufiihrende artenschutzrechtliche Prifung beschranken.
Die vom spateren Planvollzug voraussichtlich betroffenen Arten sowie Art und
Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit sind unter Hinzuziehung natur-
schutzfachlichen Sachverstandes Uberschlagig zu ermitteln und zu bewerten.
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12.2

12.2.1

Dabei steht dem Markt Burgebrach hinsichtlich der Frage, ob bei Verwirkli-
chung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erflllt werden,
eine naturschutzfachliche Einschatzungsprarogative zu. Gleiches gilt flr die
Anordnung ggf. notwendiger, funktionserhaltender Vermeidungs- oder vorge-
zogener AusgleichsmalRnahmen (CEF - MaRnahmen), durch die ein moglicher
Verstold gegen einige Verbotstatbestande kraft Gesetz ausgeschlossen wird.
Sind solche MaRRnahmen mdglich, ist das Vollzugshindernis Gberwindbar und
ein Verstol3 gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ausgeschlossen. Grund fur die
Zuerkennung einer Einschatzungsprarogative ist der Umstand, dass es im Be-
reich des Naturschutzes regelmafiig um fachliche Bewertungen und Einschat-
zungen geht, fir die normkonkretisierende Malstabe fehlen. Ein allgemein-
verbindlicher Standard, aus dem sich ergibt, unter welchen Voraussetzungen
die Ermittlung und Bestandsaufnahme maglicher vorkommender Arten und ih-
rer Lebensraume als artenschutzfachliche Beurteilungsgrundlage bei der Bau-
leitplanung ausreicht, besteht nicht. Welche Anforderungen an Art, Umfang
und Tiefe der auf die Arten bezogenen Untersuchungen zu stellen sind, hangt
von den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall sowie von Art und Aus-
gestaltung des Vorhabens ab. Ausreichend ist jeweils eine am Malistab prak-
tischer Vernunft ausgerichtete Untersuchung. Die Ermittlungen missen daher
nicht erschopfend sein, sondern nur soweit gehen, dass die Intensitat und
Tragweite der Beeintrachtigungen erfasst werden kann.

Der BBP/GOP muss nicht alle ggf. entstehenden Probleme I6sen, sondern
kann die Problemldsung zuldssigerweise auch auf die Vollzugsebene ver-
schieben, soweit dort moglich (z. B. geeignete Auflagen in der Baugenehmi-
gung und/oder im Durchfliihrungsvertrag zur Vermeidung von Versto3en ge-
gen § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Die nachfolgenden Ausflihrungen basieren auf folgenden Grundlagen:

¢ Amtliche Biotopkartierung Bayern (LfU)
e Bestandsbegehung (20.07.2023), H & P, 96047 Bamberg

Bestand und Betroffenheit der Arten
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH - RL (Gefal3pflanzen)

Die Arteninformationsseite des LfU weist fur das TK - Kartenblatt 6130 (Bur-
gebrach, kleinere Bezugsebene) kein Vorkommen prifrelevanter Pflanzenar-
ten aus, fir den Landkreis Bamberg (grélkere Bezugsebene) das Vorkommen
des Europdischen Frauenschuhes (Lebensraume: Typische Art lichter Walder,
warmebegunstigter Waldrandbereiche, Sdaume sowie besonnter Waldlichtun-
gen (auch Innenwaldsdaume); besiedelt neben natirlichen Laub- und Nadel-
waldern (v. a. Orchideen - Buchenwalder, lichte Kiefernbestande und Eichen-
walder) auch lichte Aufforstungen mit Kiefern und Fichten; in selteneren Fallen
auf Halbtrockenrasen, v. a. in Ubergangsbereichen zu Geblschen oder WAl-
dern, zu finden; Halblicht-/Halbschattenpflanze; meidet eher voll besonnte Of-
fenlandstandorte; bevorzugt windstille Standorte in Stdwest-, Std- oder Siud-
ostexposition sowie Stellen mit guter Wasserversorgung; haufig auf frischen
bis maRig trockenen kalk-/ basenreichen Lehmbdden; trockene oder stark
austrocknende Standorte werden weitgehend gemieden).
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12.2.2

12.2.21

12.2.2.2

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

o Die fUr das Vorkommen der Art notwendigen Voraussetzungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Arten ist ausgeschlossen.

Tierarten nach Anhang IV a FFH - RL
Biber, Wildkatze, Haselmaus

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen des Européischen Bibers aus (Lebensraume: FlieRgewasser mit Au-
en, Graben, Altwassern, Stillgewassern, jeweils mit grabbaren Ufern und aus-
reichendem Vorkommen submerser Wasserpflanzen, krautiger Pflanzen und
Weichholzer in Ufernahe), fur den Landkreis zusatzlich das Vorkommen der
Wildkatze (Lebensraume: Wald mit ausreichend Versteckmoglichkeiten wie
Brombeer-dickichten, Wurzeltellern, Baumhohlen, Windwurfflachen, Totholz,
Fuchs-/ Dachsbauen in Kombination mit strukturreichen Offenlandbereichen;
menschliche Siedlungen werden gemieden; individueller Flachenbedarf ca.
200 ha - 1.000 ha) und der Haselmaus (Lebensraume: Artenreiche, lichte
Walder mit gut ausgebildeter Strauchschicht mit ausreichender Nahrung z. B.
Fruchten, Insekten, Bllten, Pollen, Bliten sowie flachige Hecken/Feldgehdlze,
auch linear, mit Verbindung zu Waldflachen).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Die fur das Vorkommen der drei Arten notwendigen Voraussetzungen
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Arten ist ausgeschlossen.

Gebaude-/siedlungsbezogene Fledermausarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt und fiir den
Landkreis das Vorkommen folgender prifrelevanter Arten aus: Mopsfleder-
maus, Nordfledermaus, Breitfligelfledermaus, Nymphenfledermaus, Bechst-
einfledermaus, Grolle Bartfledermaus, Wasserfledermaus, GroRes Mausohr,
Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Gro3er Abendsegler, Rauhautfle-
dermaus, Zwergfledermaus, Muckenfledermaus, Braunes Langohr, Graues
Langohr, Kleine Hufeisennase und Zweifarbfledermaus.

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum

(-bestandteil) wird festgestellt:

e Mit Sicherheit werden die Flachen des Plangebietes als Jagdrevier durch
weitgehend alle vorgenannten Fledermausarten im Uberflug genutzt.

e Es sind keine ungenutzten, oberirdischen, leerstehenden Gebaude, Hal-
len, Scheunen, Hutten o. &. vorhanden.

-63-



Markt Burgebrach, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Lagerhausstrafle*

12.2.2.3

e Es sind keine, als Winterquartier nutzbaren unterirdischen Keller, Hohlen,
Gewolbe, Stollen, Fels-/Gesteinsspalten o. a. vorhanden.

o Kinstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) konnten im Plangebiet nicht
festgestellt werden.

¢ Im Plangebiet sind keine als Winterquartier geeignete Brennholz-/Holz-/
Bretterstapel vorhanden (geeignet beispielsweise fir die Rauhautfleder-
maus).

e Das im Plangebiet vorhandene Gebaude (gewerblich genutzte Halle, Fl.-
Nr. 1500/8, Gmkg. Burgebrach) wird aktiv/intensiv genutzt. Geeignete
Fledermausquartiere an den Gebaudeausseiten (z. B. Gebaudespalten,
Aulenwandverkleidungen, Windbretter Spalten zwischen Giebel und
Dachuberstand, Rollladenkasten, Mauerspalten/-risse, unter Firstziegeln
usw.) sind nicht vorhanden. Einflugéffnungen (z. B. offene Fenster, Ritzen
im Dachgebalk, Einflugdéffnungen im Bereich der Dachgiebel, in den
Dach-/Traufbereichen, Kniestdcken) sind nicht vorhanden.

e Die Eignungsfahigkeit der Geltungsbereichsflachen als Jagdgebiet bleibt
erhalten. Alle im Plangebiet jagenden Fledermausarten kénnen die ver-
bleibenden und/oder benachbarten Siedlungsflachen als Jagdstrukturen
nutzen bzw. ausweichen.

¢ Kinftig neu entstehende Haupt- und Nebengebaude kénnen von Fleder-
mausen als Winterquartier/Wochenstube/Unterschlupf genutzt werden
und hierdurch neue Quartiermdglichkeiten entstehen. Demnach eignen
sich auch die neu entstehenden Siedlungsflachen und Gebaude grund-
satzlich als Jagdgebiet und Lebensraum.

e Funde/Zufallsbeobachtung im Sinne von Flugbewegungen konnten im
Rahmen der Bestandsbegehung (Tagzeit) erwartungsgemafd nicht geta-
tigt werden, ebenso keine sonstigen relevanten Beobachtungen (z. B.
Kotfahnen, FraRspuren, Skelettreste).

o Der Markt Burgebrach hat zur sicheren Seite hin eine artspezifisch ange-
passte Vermeidungsmallnahme (Bauzeitbeschrankung fir Gebaudeab-
brucharbeiten, s. Kap. 12.3 ,MaRnahmen zur Vermeidung und zur Siche-
rung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat) erarbeitet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlcksichtigung
der erarbeiteten Vermeidungsmaflinahme auszuschlielen.

Geholzbezogene Fledermausarten (Lebensraum Wald bzw. Wald/Gewasser,
Geholze)

Die Arteninformationsseite des LfU weist flr das TK - Kartenblatt und fiir den
Landkreis das Vorkommen folgender prifrelevanter Arten aus: Mopsfleder-
maus, Nymphenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, Fran-
senfledermaus, Kleinabendsegler, Groflter Abendsegler, Rauhhautfledermaus,
Muckenfledermaus und Braunes Langohr.

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:
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12.2.2.4

e Im Plangebiet selber sind Wald- und oder Wald-/Wasserflachen nicht vor-
handen. Das Vorkommen von Sommerquartieren/Wochenstuben im Gel-
tungsbereich ist unter diesem Aspekt auszuschliel3en.

e Spechtlécher, Mulme, Baumhdhlen, Astlécher und Rindenabplatzungen
oder sonstige, fur die Artengruppe relevante Kleinstrukturen konnten im
Rahmen der Bestandsbegehung nicht festgestellt werden mit Ausnahme
eines Baum (Platane auf dem Spielplatzgelande mit 2 Léchern), der je-
doch zum Erhalt festgesetzt ist.

e Es sind keine, als Winterquartier nutzbaren, unterirdischen Keller, Hohlen,
Gewdlbe, Stollen, Fels-/Gesteinsspalten o. a. vorhanden.

o Insbesondere der Geholzbestand im Bereich des bestehenden Spielplat-
zes unterliegt fortlaufender Pflege im Rahmen der Verkehrssicherungs-
pflicht. Hierdurch erfolgen eine fortlaufende Gehdlzverjingung und die
Beseitigung aller Totholzstrukturen o. a., die der Bevélkerung schaden
koénnten, so dass das Entstehen notwendiger Kleinstrukturen fortlaufend
unterbindet.

o Kinstliche Nisthilfen(Fledermauskasten) konnten nicht festgestellt wer-
den.

e Im Plangebiet sind keine als Winterquartier geeigneten Brennholz-, Holz-
und/oder Bretterstapel vorhanden (geeignet beispielsweise fir die Rau-
hautfledermaus).

o Es ist davon auszugehen, dass die Plangebietsflachen als Bestandteil
groRerer Jagdgebiete genutzt werden. Als Sommerquartier, zur Unter-
bringungen von Wochenstuben und als Winterquartier sind sie aus den
vorgenannten Griinden flr die Artengruppe ohne Bedeutung/Wert.

e Funde/Zufallsbeobachtung im Sinne von Flugbewegungen konnten im
Rahmen der Bestandsbegehungen (Tagzeit) erwartungsgemaf nicht ge-
tatigt werden.

o Der Markt Burgebrach hat zur sicheren Seite hin eine artspezifisch ange-
passte Vermeidungsmaflnahme (Bauzeitbeschrankung fir Geholzrodun-
gen, s. Kap. 12.3 ,Mallnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat®) erarbeitet.

Fazit. Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlicksichtigung
der erarbeiteten Vermeidungsmalinahme ausgeschlossen.

Reptilien

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt kein Vor-
kommen prufrelevanter Kriechtierarten nach, bezogen auf den Landkreis Vor-
kommen der Zauneidechse (Lebensrdume: Warmeliebende Art; Vorkommen
urspriinglich bevorzugt auf Magerrasen, sonnenexponierten Hangen und
Brachflachen mit gut drainiertem, d. h. naturlicherweise nicht bindigem und
wasserdurchlassigen Substrat, und licht bewachsenen Teilbereichen; inzwi-
schen durch intensive Landnutzung auf Saum-/Restflachen zuriickgedrangt;
heute Uberwiegend Kulturfolger; weitgehend auf Sekundarlebensraume an-
gewiesen; Nutzung von Vegetationssaumen, stidexponierten Béschungen von
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12.2.2.5

Stralen und Schienenwegen als Ausbreitungswege/Habitate; hauptsachlicher
limitierender Faktor ist Verflgbarkeit gut besonnter, vegetationsarmer Flachen
mit grabfahigem Boden, wo Eier abgelegt werden; Gefahrdungsursachen:
Nutzungsintensivierung von Magerstandorten und naturgemalR einsetzende
Verbuschung nicht bewirtschafteter Flachen), der Schlingnatter (Lebensrau-
me: Breites Spektrum warmebeglinstigter, offener bis halboffener, strukturrei-
cher Lebensraume; entscheidend ist hohe Dichte an Grenzlinienstrukturen, d.
h. kleinrAumiges Mosaik aus stark bewachsenen und offenen Stellen sowie
aus Gehdlzen bzw. Geholzrandern, gern auch mit Strukturen wie Totholz,
Steinhaufen und Altgrasbestéanden mit hohem Angebot an Versteck- und Son-
nenplatzen, an Winterquartieren und vor allem ausreichender Anzahl an Beu-
tetieren; trockene und warmespeichernde Substrate werden bevorzugt (z. B.
Hanglagen mit Halbtrocken- und Trockenrasen, Gerdllhalden, felsige Bo-
schungen oder aufgelockerte, steinige Waldrander); besiedelt werden auch
anthropogene Strukturen, insbesondere Bahndamme, Stralenbdschungen,
Steinbriiche, Trockenmauern, Hochwasserddamme oder Leitungstrassen, die
auch als Wander- und Ausbreitungslinien wichtig sind; auch am Siedlungs-
rand, vor allem in naturnah gepflegten Garten sowie an unverfugtem Mauer-
werk, zu finden; Art gilt als sehr standorttreu; Aktionsdistanzen von meist deut-
lich unter 500 m; nicht sehr mobil; Populationsdichten und Reviergrofien wer-
den durch Reihe von Faktoren (Strukturangebot, Klima, Nahrung) beeinflusst
und differieren jahreszeitlich stark; entlang linearer Strukturen (z. B. Bahn-
damme, Waldwege, Trockenmauern) kénnen hohe Bestandsdichten erreicht
werden) und der Mauereidechse (Lebensraume: Sudexponierte, trockenwar-
me, sonnige und steinige Standorte mit Vertikalstrukturen wie Erdabbriche,
Steine oder Felsen; wichtig sind Schlupfwinkel in unmittelbarer Nahe der Son-
nenplatze).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

o FUr die engere Bezugsebene sind die 0. g. Arten nicht nachgewiesen.

e Die fur das Vorkommen der drei Arten notwendigen Voraussetzungen
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

e Funde/Zufallsbeobachtung konnten im Rahmen der Bestandsbegehung
nicht getatigt werden.

e Der Markt Burgebrach wurde auch nicht seitens Dritte auf Vorkom-
men/Beobachtungen der drei Arten im Plangebiet hingewiesen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Arten ist ausgeschlossen.

Amphibien

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen des Europdischen Laubfrosches (Lebensraume: Naturnahe, extensiv
genutzte Wiesen-/Auenlandschaften, mit hohem, schwankendem Grundwas-
serstand, Flussauen, naturnahe Walder mit gewassertragenden Lichtungen,
grolde, flache Seen mit Schilfréhricht, Teichlandschaften, Abbaustellen mit fri-
hen Sukzessionsstadien, ausgedehnte Feuchtflachen in Kombination mit dor-
nigen Hecken/Gebuschen), der Knoblauchkréte (Lebensraume: Offen bis ma-
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12.2.2.6

Rig beschattete Habitate wie Heiden, Ruderalflachen, Magerwiesen, Abbau-
stellen oder Acker in Kombination mit leicht grabbaren, lockeren, offenen, we-
nig beschatteten Boden und geeigneten Laichgewassern wie z. B. vegetati-
onsreiche Stillgewasser, wassergefiillte Graben, Tumpel, Uberschwemmte
Wiesen) und des Springfrosches (Lebensraume: Entlang von Flusslaufen in
Hartholzauen, lichten Laubmischwaldern, an Waldrandern und auf Waldwie-
sen jeweils in Kombination mit sonnenexponierten, vegetationsreichen, meist
fischfreien Laich-/ Stillgewassern wie z. B. Altwasser, Waldweiher/-timpel,
Toteisldcher, kleine Teiche, Graben, temporare Gewasser) nach, bezogen auf
den Landkreis zusatzlich das Vorkommen der Kreuzkréte (Lebensraume:
Sand-/Kiesbanke, Schwemmsandbereiche, Kisten-/Binnendiinen, Uber-
schwemmungstimpel in Auen natlrlicher FlieRgewasser, Abbaustellen, Kies-/
Sandgruben, Industrie-/Gewerbebrachen, Bauplatze, militarische Ubungsplat-
ze, Kahlschlage, Bahngelande oder Agrarlandschaften, jeweils immer in Kom-
bination mit ephemeren, fischfreien, nahezu vegetationsfreie, sonnigen Ge-
wassern, meist flache Tumpel/Pflutzen, Flachwasserzonen), des Kammmol-
ches (Lebensraume: GrolRes Spektrum stehender Gewasser sowohl im Wald
als auch im Offenland, Weiher, Teiche, Regenriickhaltebecken, Altwasser,
Graben, jeweils in Kombination mit geeigneten Landlebensraumen wie z. B.
Feucht-/Nasswiesen, Brachen, lichte Walder mit Versteckmdoglichkeiten wie
Steinhaufen, Holzstapel, Mausebauen, Wurzeltellern oder Totholz), der Gelb-
bauchunke (Lebensrdume: Offene, besonnte, fischfreie, gelegentlich auch
austrocknende Klein-/Kleinstgewasser, wassergefillte Wagenspuren, Pfitzen,
Tampel, Regenriickhaltebecken, Graben jeweils im Bereich von regelmafig
Uberschwemmten Bach-/Flussauen, Feuchtgebieten, Kies-/Tongruben, Stein-
briichen, militarischen Ubungsplatze, Waldern mit quelligen Bereichen, Wild-
schwein-Suhlen, Wurftellern nach Sturmschaden; fliekendes Wasser wird
gemieden) und des Kleinen Wasserfrosches (Lebensraume: Au-/Bruchwalder,
Laub-/Mischwaldgebiet abseits grof3er Flussauen, Moorgebiete innerhalb von
Waldern, kleine nahrstoffarme, auch saure Gewasser in Abbaustellen, Fluss-
auen, Nieder- und Ubergangsmooren, steppenahnliche, feuchte und halboffe-
ne, verbuschte Landschaften in Kombination mit geeigneten Gewassern).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Die fur das Vorkommen der Arten notwendigen Voraussetzungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Libellen

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen der Grinen Flussjungfer nach (Le-
bensraume: Mittel-/Unterlaufe naturnaher Flisse und groRerer Bache der
Ebene und des Hugellandes; warme Gewasser mit sauberem Wasser, kiesig -
sandigem Grund, geringer FlieRgeschwindigkeit und geringer Wassertiefe und
sonnigen Uferabschnitten mit nur geringer Beschattung).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:
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12.2.2.7

e Die fur das Vorkommen der Art notwendigen Strukturen sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art ist ausgeschlossen.

Schmetterlinge

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK- Kartenblatt das Vor-
kommen des Dunklen Wiesenknopf - Ameisenbléulings (Lebensraume: Pfei-
fengras-, Feucht-, Glatthaferwiesen, feuchte Hochstaudenfluren; toleriert im
Vergleich zur Schwesternart auch trockenere, nahrstoffreichere Standortbe-
dingungen; Eiablage erfolgt ausschlieBlich in Blitenkdopfe des Grolten Wie-
senknopfs; Raupe bohrt sich nach Schlupf in Pflanze ein und befrisst Blite
von innen; Raupe verlasst im vierten Larvenstadium Pflanze und vollzieht wei-
tere Entwicklung in Nestern bestimmter Ameisenarten (Hauptwirt: Rote Kno-
tenameise, Myrmica rubra); Vorkommensdichte der Wirtsameisen stellt i. d .R.
begrenzenden Faktor flir Vorkommen und PopulationsgréfRe dar; fir Ameise
wiederum sind Mikroklima und Vegetationsstruktur entscheidenden Habitatpa-
rameter; Myrmica rubra bevorzugt maRig feuchtes bis feuchtes Standortmilieu
und eher dichte, schattierende Vegetationsstruktur) und des Hellen Wiesen-
knopf - Ameisenblédulings nach (Lebensraume: Pfeifengras-/Feuchtwiesen,
feuchte Hochstaudenfluren, héhere Habitatanspriiche als Schwesterart, u. a.
im Hinblick auf FlachengréRe; alleinige Eiablage-/Raupennahrungspflanze ist
Grolker Wiesenknopf; Hauptwirt und limitierender Faktor ist Vorkommen der
Myrmica scabrinodis; Habitate missen ausreichend feucht und eher schitter
bewachsen sein), bezogen auf den Landkreis zudem das Vorkommen des
Thymian - Ameisenbldulings (Lebensraume: Xerothermophiler Offenlandbe-
wohner Uberwiegend trockenwarmer, Ilickig bewachsener Kalk - Magerrasen -
Komplexe, einschliellich deren Pionierstadien; auch Borstgrasrasen, alpine
Rasen und/oder entwasserte Niedermoore, jeweils zwingend in Kombination
mit notwendiger Wirtspflanze (Arznei - Thymian)) und des Apollofalters (Le-
bensrdume: Lebensrdume: Offene, sonnenexponierte felsige Hange bzw.
felsdurchsetzte, beweidete Trockenhdnge und Magerrasen mit guten Bestan-
den alleiniger Raupennahrpflanze Weiller Mauerpfeffer (Sedum album); bei
aulleralpinen Vorkommen spielen heute Ersatzlebensrdume entscheidende
Rolle, insbesondere Plattenkalk - Abraumhalden in Sudlicher Frankenalb; in
Bayerischen Alpen handelt es sich meist um primar waldarme bis waldfreie,
meist stidexponierte Felswande und Schutthalden sowie felsdurchsetzte ma-
gere Almweiden; fur erfolgreiche Reproduktion ist gute Ernahrung der Weib-
chen mit Nektar wichtig; bevorzugt aufgesucht werden blaue Bliten, (z. B.
Taubenskabiose, verschiedener Distelarten); Weibchen heftet Eier einzeln im
Bereich RaupenfralBpflanze meist an trockene Grashalme o. &a.; im Ei Gberwin-
ternde Raupe schlipft im Marz; muss zu dieser Zeit Erwarmung und Rulck-
strahlung der offenen, d. h. schitter bewachsenen Felsoberflaiche ausnutzen,
um sich entwickeln zu kdnnen; erste Entwicklungsphase fur Larven kritisch
und ganz entscheidend abhangig von Habitatqualitdt (vollsonnig, trocken);
Raupe verpuppt sich Ende Mai unterirdisch; Hauptflugzeit in Bayern Juli).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:
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12.2.2.8

12.2.2.9

e Die fir das Vorkommen der Arten notwendigen Lebensraumkomplexe
inkl. der jeweils notwendigen Wirtspflanzen sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

o Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten weder vagabundierende
Einzelexemplare noch Vorkommen der Wirtspflanzen beobachtet/ nach-
gewiesen werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Weichtiere

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt 6130 kein
Vorkommen prifrelevanter Weichtierarten nach, fir den Landkreis das Vor-
kommen der Bachmuschel (Lebensraume: Saubere, nahrstoffreichere Bache,
Flisse mit maRig stromenden Wasser und sandig - kiesigem Substrat).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Im Plangebiet sind Flielgewasser nicht vorhanden. In Folge der Planung
werden weiterhin auch keine FlieRgewasser beeintrachtigt und/oder ver-
andert.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art ist ausgeschlossen.

Artengruppe Kafer

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt kein Vor-
kommen prifrelevanter Kaferarten und flir den Landkreis das Vorkommen des
Eremiten nach (Lebensraume: Laubwalder, Alleen und Parks mit alten, anbri-
chigen, meist einzeln stehenden Baumen; entscheidend flr erfolgreiche Ent-
wicklung ist ausreichend grofe, feuchte Baumhdhle mit mehreren Litern
Mulm, die nur in alten und méachtigen Baumen bzw. sehr starken Asten Platz
findet (Brusth6hendurchmesser meist > 1 m, z. T. aber schon ca. 20 - 25 cm);
besiedelt werden insbesondere Eiche, Linde, Buche, alte Kopfweiden und
Obstbaume, aber auch Esche, Kastanie, Walnuss und exotische Baumarten in
Parks; an Strukturen gebunden, nicht an Baumarten; entscheidend ist Be-
stands-/Einzelbaumalter und damit Habitattradition; fir Larvalentwicklung sind
nicht alle Baumhéhlen geeignet; einerseits missen sie gewisse Warme durch
ausreichende Besonnung der Stdamme aufweisen, andererseits missen sie
feucht, aber nicht zu nass sein; oben offene Hohlen sind i. d. R. ungeeignet;
wichtigste Faktoren sind ein bestimmter Zersetzungsgrad des Holzmulms
(Mulm ist das Abfallprodukt von Pilzzersetzung und Larvenkot) und eine sich
darauf entwickelnde besondere Pilzflora, sog. ,schwarzer Mulm®).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:
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12.2.3

12.2.3.1

12.2.3.2

¢ Im Plangebiet befindet sich ein machtiger Baum, der erhalten beleibt (Pla-
tane mit 2 kleinen Léchern, ohne mit Mulm geflllter Hohle). Die geeigne-
ten Biotopstrukturen fir das Vorkommen der Arten fehlen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art ist ausgeschlossen.

Europaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
Bodenbruter

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen diverser Bodenbriitervorkommen aus
(z. B. Flussuferlaufer, Graugans, Feldlerche, Tafelente, Wachtel, Wachtelk®-
nig, Ortolan, Rebhuhn, Goldammer, Grauammer, Wiesenpieper, Brachpieper,
Baumpieper, Feldschwirl, Heidelerche, Haubenlerche, Wiesenweihe, Stein-
schmatzer, Braunkehlchen, Schwarzkehlchen, Waldschnepfe, Kiebitz, Lach-
mowe, Flussregenpfeifer, Hockerschwan, Bekassine).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

o Die flr das Vorkommen der Artengruppe notwendigen Voraussetzungen
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es handelt sich um anthropogen voll-
standig Uberpragt, allseitig nicht stérungsfreie Flachen.

e Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Nachweise fur Bodenbri-
tervorkommen nicht erbracht werden (keine Funde/Beobachtungen).

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Gebaude-/siedlungsbezogene Vogelarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch flr den Landkreis das Vorkommen diverser gebaude-/ siedlungsbezoge-
ner Vogelarten nach (z. B. Feldsperling, Mauersegler, Weil3storch, Dohle,
Wanderfalke, Turmfalke, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Schieiereule, Wald-
kauz).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

¢ Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Nachweise fir Gebaude-
britervorkommen nicht erbracht werden. Bei den Begehungen konnten an
den Gebauden auch keine Spuren ggf. beseitigter Nester beobachtet
werden.

¢ Im Rahmen der Begehungen konnten an den Bestandsgebauden keine
kinstlichen Nisthilfen festgestellt werden und gleichfalls keine (natrli-
chen) Nester. Laut Auskunft der Grundstiickseigentiimer/Nutzer wurden
auch in der Vergangenheit die Gebaude nicht besiedelt/genutzt. bzw. kei-
ne gebaudebriitenden Arten festgestellt/beobachtet.
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12.2.3.3

e Von der Entstehung neuer Gebaude/Nebengebaude koénnen z. B. evil.
Rauch- und Mehlschwalben, Feldsperlinge o. a. profitieren.

e Fur die nahe dem Plangebiet liegenden Siedlungsflachen sind die Ubli-
chen siedlungstypischen Vogelarten anzunehmen (insbesondere Amsel,
Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Elster, Gartenrotschwanz, Gelbspotter,
Grinfink, Haussperling, Kohlmeise, Mehlschwalbe, Ménchsgrasmicke,
Rauchschwalbe, Rotkehlchen, Star, Tlrkentaube und Zaunkdnig usw.).
Da es sich bei dem geplanten Vorhaben auch zukunftig um Siedlungsfla-
chen handelt, ist davon ausgehen, dass fur diese Arten klinftige Vorhaben
gegenltber dem Status quo keine Verschlechterung bedeuten und sich
diese sog. ,Allerweltsarten” an die neuen Verhaltnisse anpassen werden.

o Der Markt Burgebrach hat zur sicheren Seite hin eine artspezifisch ange-
passte Vermeidungsmalnahme (Bauzeitbeschrankung fir Gebaudeab-
brucharbeiten, s. Kap. 12.3 ,MalRnahmen zur Vermeidung und zur Siche-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat®) erarbeitet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlicksichtigung
der erarbeiteten Vermeidungsmalinahme ausgeschlossen.

Geholzbriter (Hecken-, Baum-, Freibruter)

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fiur den Landkreis das Vorkommen diverser Gehdlzbriter nach (z. B.
Habicht, Sperber, Graureiher, Raubwirger, Waldohreule, Uhu, Mausebus-
sard, Gelbspétter, Bluthanfling, Erlenzeisig, Weillstorch, Kolkrabe, Kuckuck,
Baumfalke, Turmfalke, Neuntdter, Schlagschwirl, Nachtigall, Schwarzmilan,
Rotmilan, Pirol, Wespenbussard, Gartenrotschwanz, Turteltaube, Waldwas-
serlaufer, Dorngrasmuicke, Klappergrasmicke, Schleiereule).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum

(-bestandteil) wird festgestellt:

¢ Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Horstbaume nicht identifi-
ziert werden.

e Nester sowie kunstliche Nisthilfen konnten nicht festgestellt werden,
ebenso keine Baumhohlen und/oder Spechtlécher.

o Im Plangebiet sind Geholzbestande vorhanden, die in Folge der Planung
in Teilen ggf. beseitigt werden missen.

e Teile des Gehdlzbestandes sind zum Erhalt festgesetzt.

o In Folge der festgesetzten Pflanzgebote kdnnen/werden neue gehdlzbe-
zogenen Ersatzlebensraume entstehen.

e Der Markt Burgebrach hat zur sicheren Seite hin eine artspezifisch ange-
passte Vermeidungsmaflnahme (Bauzeitbeschrankung fir Geholzrodun-
gen, s. Kap. 12.3 ,MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat®) erarbeitet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlicksichtigung
der erarbeiteten Vermeidungsmalinahme ausgeschlossen.
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12.2.3.4

12.3

Gehdlzbriter (Hohlenbrter)

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fur den Landkreis das Vorkommen diverser Hoéhlenbriter aus (z. B.
Hohltaube, Dohle, Kleinspecht, Schwarzspecht, Wendehals, Trauerschnap-
per, Grauspecht, Grinspecht, Waldkauz, Wiedehopf).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Baume mit Baumhdohlen
und Spechtléchern nicht identifiziert werden.

¢ Kinstliche Nisthilfen konnten nicht festgestellt werden.

¢ Im Plangebiet sind Gehdlzbestande vorhanden, die in Folge der Planung
in Teilen ggf. beseitigt werden missen.

o Teile des Gehodlzbestandes sind zum Erhalt festgesetzt.

o In Folge der festgesetzten Pflanzgebote kdnnen/werden neue gehdlzbe-
zogenen Ersatzlebensraume entstehen.

e Der Markt Burgebrach hat zur sicheren Seite hin eine artspezifisch ange-
passte Vermeidungsmaflnahme (Bauzeitbeschrankung fir Geholzrodun-
gen, s. Kap. 12.3 ,MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat®) erarbeitet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlicksichtigung
der erarbeiteten Vermeidungsmalinahme ausgeschlossen.

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlich-
en okologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind zu treffen, um Gefahrdungen
der nach den hierfir einschldgigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflan-
zenarten zu vermeiden oder zu mindern:

e V1% MalBnahmen zum Schutz der Insekten (mittels Festsetzung sanktio-
niert):

a) Festsetzung von Dachbegriinungsmafinahmen (s. Kap. 9.2 ,Dachge-
staltung®)

b) Festsetzung des Verbotes von Stein-/Schottergarten/-flachen (s. Kap.
9.4 ,Nicht Uberbaute Flachen)

c) Festsetzung insektenschonender Beleuchtung (s. Kap. 9.8 ,Beleuch-
tung*)

d) Vorgaben zur Verwendung von Insektennahrgehdlzen (s. Kap. 8.8.2
,vorgaben fur die Baugrundstiicke)
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e V2% MaBnahmen zum Schutz der Vbgel (mittels Festsetzung sanktio-
niert):

a) Festsetzung von Pflanzgeboten (s. Kap. 8.8.2 ,Vorgaben fir die Bau-
grundstticke®)

b) Festsetzung von Erhaltungsgeboten (s. Kap. 8.8.2 ,Vorgaben fir die
Baugrundstlicke®)

c) Festsetzung von Malinahmen zur Vermeidung/Minimierung von Vogel-
schlag (s. Kap. 9.3 ,Fassadengestaltung®)

e V3% Steuerung der Bauzeit (Sanktionierung/Regelung gemél3 § 1 a Abs.
3 Satz 4 BauGB, z. B. als Auflage in der Baugenehmiqung bzw. mittels
stadtebaulichem Vertrag gem. § 11 BauGB, sofern nicht ohnehin bereits
anderweitiq gesetzlich geregeilt):

a) Rodungsarbeiten sind im Oktober und damit auf3erhalb der Brut- und
Winterschlafzeit der saP - relevanten Tierarten auszufiihren.

b) Gebaudeabbrucharbeiten sind im September und Oktober und damit
aulRerhalb der Brut- und Winterschlafzeit der saP - relevanten Tierarten
(Vogel-, Fledermausarten) auszufiuihren. Davor ist durch eine hierfir
qualifizierte Fachkraft nachzuweisen und zu bestatigen, dass ein Fle-
dermausbesatz nicht vorhanden ist. Im Falle eines Fledermausbesat-
zes sind die Vorkommen durch eine hierflr qualifizierte Fachkraft in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) am LRA
Bamberg an einen geeigneten Ort umzusetzen.

c) Die Baufeldraumung (Abschieben Oberboden inkl. Vegetationsdecke)
ist zwischen Anfang Oktober und Ende Februar und damit aul3erhalb
der Brut- und Winterzeit der saP - relevanten Tierarten auszufihren.

d) Die unter den Buchstaben a) und c) genannten Arbeiten sind auch au-
Rerhalb der dort jeweils genannten Zeitraume zulassig, sofern durch
eine hierfur qualifizierte Fachkraft in Abstimmung mit der UNB am LRA
Bamberg mittels Bestandsbegehung nachgewiesen ist, dass in den je-
weiligen Baubereichen das Vorkommen zu schitzender Tierarten aus-
geschlossen ist.

Die verbindliche Festsetzung der Vermeidungsmaflnahmen ,V 3 im Zuge des
BBP/GOP ist aus planungsrechtlicher Sicht unzulassig. Es handelt sich um die
Regelung zeitlicher Fristen sowie Vorgaben flr verhaltensbezogene Mal}-
nahmen. Die Festsetzung derartiger Malnahmen ist Uber den abschlieRenden
Numerus clausus (Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB) nicht legiti-
miert. Daher ist die tatsachliche Umsetzung und verpflichtende Einhaltung der
beiden Vermeidungsmallnahmen uber Auflagen im Rahmen stadtebaulicher
Vertrage oder in der Baugenehmigung zu sanktionieren und zu gewahrleisten.

Hinsichtlich des Schutzes von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetations-
flachen bei Baumallnahmen gelten u. a. die entsprechenden Vorgaben der
DIN 18 920.
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12.4

Gutachterliches Fazit

Das Ausldsen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist ausgeschlossen,
sofern die VermeidungsmalRnahmen berucksichtigt und umgesetzt werden. Es
gibt keine Notwendigkeit zur Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG. Der Markt Burgebrach kann auf Grundlage der von ihm erhobenen
bzw. der ihm seitens Dritter zur Verfliigung gestellten Informationen nicht er-
kennen, dass im Hinblick auf den Artenschutz uniberwindbare Hindernisse
vorlagen, die die Planrechtfertigung des BBP/GOP in Frage stellen.

Der Markt Burgebrach hat keine detaillierte Ermittlung der vorhandenen Tier-
welt vorgenommen und musste dies auch nicht. Er hat stattdessen eine um-
fassende Ermittlung der ortlich vorhandenen Biotoptypen, Flachennutzungen
usw. in ihrer spezifischen faunistischen, floristischen bzw. vegetationstkologi-
schen Zusammensetzung vorgenommen und mit der erganzenden Anmer-
kung versehen, dass auf Basis der wahrend der Beobachtungstermine geta-
tigten Zufallsbeobachtungen der Planungsraum als Teilgebiet ohne besondere
tierdkologische Bedeutung anzusehen ist. Der Markt Burgebrach geht damit
von einem typischen, allgemeinen Erfahrungswerten entsprechenden Tierbe-
satz aus. Je typischer die Gebietsstruktur des Eingriffsbereiches ist, desto e-
her kann auch auf typisierende Merkmale und allgemeine Erfahrungen abge-
stellt werden, zumal wenn - wie hier - keine Anhaltspunkte fir die Schadigung
besonders seltener Arten vorliegen, denen im Rahmen der Ermittlung nach-
zugehen gewesen ware.

Auch setzt die Prifung, ob von einem Planvorhaben ggf. geschitzte Tierarten
betroffen sind, die etwa den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG unterliegen,
eine ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vor-
handenen Tierarten und ihrer Lebensrdume voraus. Das verpflichtet den
Markt Burgebrach allerdings nicht, ein lickenloses Arteninventar zu erstellen.
Die Untersuchungstiefe hangt vielmehr maf3geblich von den naturrdumlichen
Gegebenheiten im Einzelfall ab. Dabei kommen als Erkenntnisquellen Be-
standserfassungen vor Ort und die Auswertung bereits vorhandener Erkennt-
nisse und Fachliteratur in Betracht, die sich wechselseitig ergdnzen kénnen.
Die Anforderungen namentlich an speziell auf die aktuelle Planung bezogene
Erfassungen - etwa durch spezielle Begehungen - sind jedoch nicht zu Uber-
spannen. Untersuchungen quasi ,ins Blaue hinein" sind nicht veranlasst. Auch
ist nicht zu vernachlassigen, dass Bestandsaufnahmen vor Ort, so umfassend
sie auch sein moégen, letztlich nur eine Momentaufnahme und aktuelle Ab-
schatzung der Situation von Fauna und Flora darstellen und den ,wahren" Be-
stand nie vollstéandig abbilden kénnen. Schliel3lich ist der - auch europarecht-
lich verankerte - VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz zu beachten, der den Unter-
suchungsaufwand mafRygeblich steuert. Dieser Grundsatz wirde verfehlt, wenn
Anforderungen an die artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme gestellt wur-
den, die keinen fir die Planungsentscheidung wesentlichen Erkenntnisgewinn
versprechen und auf3erhalb jedes verninftigen Verhaltnisse zu dem damit er-
reichbaren Gewinn fur Natur und Umwelt stehen wirden.

Das Totungsverbot gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Ver-
letzen, Téten, Entnahme, Beschadigung, Zerstérung der Entwicklungsformen)
ist nicht einschlagig. Bereits der hierfir zugrunde zu legende Malstab der
Signifikanz, wonach innerhalb der Flachen des Plangebietes ein Aktivitats-
schwerpunkt von Arten vorkommen muss, ist nicht einschlagig.
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13.

Das Stérungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bezogen auf den Er-
haltungszustand der értlichen Populationen ist nicht einschlagig. Es werden
keine erheblichen Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand
von Lokalpopulationen erwartet. Eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes ist immer dann anzunehmen, wenn sich als Folge der Stérung die
GroRe oder der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und
nachhaltig verringert. Bei haufigen und weit verbreiteten Arten fiihren klein-
raumige Stérungen einzelner Individuen im Regelfall nicht zu einem Verstol3
gegen das Stoérungsverbot. Die im Plangebiet vorkommenden und im Rahmen
der Bestandsbegehung beobachteten Vogelarten sind verbreitete Arten, die
auch in Siedlungsbereichen briten, soweit geeignete Habitatstrukturen vor-
handen sind. Aufgrund der Lage innerhalb einer dichten Bebauung ist davon
auszugehen, dass es sich Uberwiegend um stérungsunempfindliche, unge-
fahrdete Arten des Siedlungsraumes handelt. Aufgrund der geringen Grofle
des Plangebietes und in Anbetracht der umliegenden Flachen wird kein Kon-
fliktniveau erreicht, welches eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Populationen der Fledermause und oder Vogel erwirken kdnnte.

Gleiches gilt fir den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemaf § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Hierbei geht es nicht um den ,Lebensraum“ oder um
.Lebensstatten” (insbesondere nicht um Nahrungshabitate), sondern ganz eng
um Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Es geht auch nicht um eine irgendwie
geartete ,Beeintrachtigung“, sondern ganz konkret um deren Beschadigung
und Zerstoérung. Potenzielle Quartiere sind hierbei nicht betrachtungsrelevant,
sondern nur tatsachlich genutzte Quartiere. Der Verlust von einzelnen Tages-
verstecken oder Zwischenquartieren bzw. von einzelnen zur Brut geeigneten
Strukturen in einer siedlungsgepragten Umgebung mit hohem Ausweichpo-
tenzial und Vorkommen von ausschlieBlich ungefahrdeten Vogelarten
schrankt in der Regel die Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang nicht ein.

FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,38 ha und teilt sich wie
folgt auf:

Sonstiges Sondergebiet: 0,30 ha 21,74 %
Offentliche StraRenverkehrsflachen: 0,52ha 37,68%
Offentliche Verkehrsflaichen besonderer Zweck- 0,09 ha 6,52 %
bestimmung ,Rad- und Fulweg*:

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 0,22ha 1594 %
stimmung ,Mobilstation®:

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 0,175ha 10,87 %
stimmung ,Parkplatz*:

Offentliche Griinflachen: 0,03 ha 217 %
Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestim- 0,07 ha 5,08 %

mung ,Spielplatz*:

GeltungsbereichsgroBe gesamt: 1,38 ha 100,00 %
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Die im Plangebiet liegenden Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweck-
bestimmung ,Trafo/Elektrizitat® (ca. 5 m?) wurden rundungsbedingt nicht ge-
sondert ausgewiesen/bericksichtigt.

Mit Ausnahme einiger randlicher Flachen des Stral3enbegleitgriines bzw. des
Spielplatzes sind bereits derzeit alle Flachen (teil)versiegelt/Uberbaut. Bezo-
gen auf das Schutzgut Boden/Flachen flhrt der BBP/GOP insofern weder zu
einer signifikanten Verbesserung noch zu einer ebensolchen Verschlechte-
rung.

14. GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN - NORMEN

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht gelten die in Kapitel 1
(,Planungsrechtliche Grundlagen®) aufgeflihrten Gesetze und Verordnungen.
Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung sowie im Fachgutachten ggf.
in Bezug genommenen DIN - Vorschriften kdnnen im provisorischem Rathaus
des Marktes Burgebrach (Zimmer 12, Lagerhausstralte 8, 96138 Burgebrach)
wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei eingese-
hen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde ge-
legten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6f-
fentlichen Bibliotheken zur Einsicht frei zur Verfigung.
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