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1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungs- und Grinordnungsplanes (BBP/GOP) sind

+ das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert
worden ist,

» die BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Art. 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802) gean-
dert worden ist,

+ die PlanzV Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist, sowie

» die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, BayRS 2132-1-B),
die durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S.
286) geandert worden ist.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Ziel des BBP/GORP ist die planungsrechtliche Sicherung von Flachen zur Ent-
wicklung eines ,Allgemeinen Wohngebietes“ gemal § 4 Abs. 1 und 2 Bau-
NVO, der hierfur notwendigen 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen/ Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, not-
wendiger Flachen und MaBnahmen flir die Abwasserbeseitigung geman § 9
Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB, von Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB und von Flachen fir Planungen, Nut-
zungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Es ist Aufga-
be des Marktes Burgebrach alles zu unternehmen, um alle Teile des Gemein-
degebietes als Wohnstandorte langfristig zu sichern bzw. weiterzuentwickeln.
Hierzu gehdrt u. a. die Ausweisung neuer Bauflachen verbunden mit dem Ziel,
die Nachfrage nach Bauplatzen und in der Folge den Zuzug von Neubtrgern
in die und den Verbleib von ,Bestandsbirgern in der Marktgemeinde Burge-
brach zu gewahrleisten bzw. zu férdern. Diese Absicht zielt auch darauf ab,
langfristig zu einer ausreichenden Auslastung/Nutzung bzw. einem wirtschaft-
lichen Betrieb aller vorhandenen kommunalen Einrichtungen der Daseinsvor-
und Daseinsflirsorge sowie des sozialen und kulturellen Lebens (z. B. Verei-
ne, Ortliche Gastronomie, Kindertagesstatten, Kirchengemeinde, Bibliothek)
bzw. der zur Verfigung gestellten 6ffentlichen Infrastruktur (z. B. Auslastung
Klaranlage, Unterhalt der Kanalisation, der Trinkwasserversorgung) beizutra-
gen und diese nicht nur auf dem Status quo zu stabilisieren, sondern zu ver-
bessern. Der Markt Burgebrach profitiert von jedem Neublrger bzw. Zuzug. Er
verfolgt gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB das stadtebauliche Ziel, die lokale
Wirtschaft zu starken und fir die notwendige Auslastung und Wirtschaftlichkeit
der kommunalen Infrastrukturen (Einrichtungen der Daseinsvor- und -flirsorge
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usw.) zu sorgen. Der Markt Burgebrach verfolgt weiterhin das Planungsziel,
die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung zu befriedigen, sozial stabile Bewoh-
nerstrukturen zu schaffen bzw. zu erhalten, die Eigentumsbildung weiter Be-
vblkerungskreise zu férdern und insgesamt die demographische Bevélke-
rungsentwicklung zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Die Notwen-
digkeit der Bauleitplanung wird durch die nachfolgenden Informationen unter-
strichen. GemaB der regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung des
Bayerischen Landesamtes fiir Statistik (Beitrdge zur Statistik Bayerns, Heft
552, Stand 01/2020) far Bayern bis zum Jahr 2039 wird fiir den Landkreis
Bamberg im Vergleich zum Jahr 2019 (147.200 Einwohner (EW)) bis zum
Jahr 2039 (149.600 EW) ein Bevolkerungszuwachs von ca. 1,6 % (2.400 EW)
prognostiziert. Im Regierungsbezirk Oberfranken kann in diesem Zeitraum nur
noch der Landkreis Forchheim einen Zuwachs verzeichnen (ca. 1,2 %), fur al-
le anderen Landkreisen und die kreisfreien Stadte wird eine ricklaufige Bevol-
kerungsentwicklung prognostiziert. Fiir den gesamten Regierungsbezirk wird
gegenuber dem Jahr 2019 bis zum Jahr 2039 ein Bevdlkerungsriickgang um
4,20 % erwartet. GemaB dem Demographie - Spiegel fir Bayern fir den Markt
Burgebrach mit Berechnungen bis zum Jahr 2037 (s. Beitrdge zur Statistik
Bayerns, Heft 550, Stand 07/2019) des Bayerischen Landesamtes fir Statistik
wird flr den Zeitraum zwischen 2018 (ca. 6.900 EW) und 2037 (7.200 EW) ein
Bevdlkerungszuwachs von ca. 300 EW (ca. 4,35 %) prognostiziert, jedoch ist
anzumerken, dass diese Bevilkerungszahl bereits im Jahr 2029 erreicht sein
soll und dann bis zum Jahr 2037 stabil/unverandert bleiben wird. Aus den vor-
hergehenden Zahlen ergibt sich, dass die Bevdlkerungsentwicklung des Mark-
tes Burgebrach im Prognosezeitraum Uber dem fiir den Landkreis Bamberg
prognostizierten Zuwachs liegen wird. Dies kann als Indiz fur die besondere
Attraktivitat des Marktes Burgebrach als Wohn- und Lebensstandort im Land-
kreis und in der ganzen Region gewertet werden. Der Tabelle 1 kann die tat-
séchliche Bevdlkerungsentwicklung des Marktes Burgebrach der letzten zehn
Jahre (Ende 2010 bis Ende 2020, jeweils Stichtag 31.12.) entnommen wer-
den. Fir das gesamte Gemeindegebiet war gemaf der seitens des Landes-
amtes flr Statistik zur Verflgung gestellten Zahlen ein Bevdlkerungszuwachs
im Umfang von 497 EW zu verzeichnen (+ 7,67 %).

Jahr Bevélkerungs- | Zuwachs / Abnahme in Zuwachs / Abnahme in %
zahlen EW gegeniiber Vorjahr gegeniiber Vorjahr

2010 6.483 - -

2011 6.440 -43 - 0,66 %

2012 6.508 + 68 +1,06 %
2013 6.553 +45 + 0,69 %
2014 6.627 +74 +1,13%
2015 6.673 + 46 + 0,69 %
2016 6.777 + 104 +1,56 %
2017 6.862 +85 +1,25%
2018 6.882 +20 + 0,29 %
2019 6.934 +52 +0,76 %
2020 6.980 + 46 + 0,66 %

Tab. 1: Bevélkerungsentwicklung des gesamten Marktes Burgebrach zwischen 2010 -
2020 (Quelle: Gemeindedaten fiir Bayern, Bayer. Landesamt fiir Statistik)

Mit Blick auf die vorhergehenden Zahlen ist festzustellen, dass mit Ausnahme
des Jahres 2011 eine kontinuierlich zunehmende Bevdlkerungsentwicklung
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vorliegt und geman der vorhergehenden Ausfliihrungen bis zum derzeitigen
Prognosehorizont 2037 davon auszugehen ist, dass sich dieser Positivirend
fortsetzen wird. Hervorzuheben ist der deutliche Anstieg der Bevdlkerungs-
entwicklung ab dem Jahr 2012. Dieser steht im Zusammenhang mit der Aus-
weisung des groBen im Siden des Hauptortes gelegenen Wohngebietes ,Im
Knéckel - Hurenanger®, das nach Rechtskraft des gleichnamigen Bebauungs-
planes im Jahr 2011 zlgig zur baulichen Umsetzung gebracht wurde. Von
diesem Baugebiet profitiert der Markt Burgebrach bis heute. Gemaf der vom
Einwohnermeldeamt der VG Burgebrach zur Verfligung gestellten Bevolke-
rungszahlen flir das gesamte Markigemeindegebiet stellt sich die Bevolke-
rungsentwicklung wie folgt dar (Stand jeweils 31.12, jeweils nur dauerhaft ge-
meldete mit Hauptwohnsitz):

Jahr Bevoélke- Zuwachs/Abnahme der Bevél- | Zuwachs / Abnahme in
rungszahlen kerung gegeniiber Vorjahr % gegenuber Vorjahr

2010 6.537 - -

2011 6.496 - 41 - 0,63 %

2012 6.539 +43 + 0,66 %

2013 6.574 +35 +0,54 %

2014 6.647 +73 +1,11%

2015 6.709 + 62 +0,93 %

2016 6.804 +95 + 1,42 %

2017 6.886 + 82 +1,21%

2018 6.910 +24 + 0,35 %

2019 6.960 +50 +0,72 %

2020 7.290 +330 +4,74 %

Tab. 2: Bevélkerungsentwicklung des gesamten Marktes Burgebrach zwischen den
Jahren 2010 - 2020 (Quelle: Einwohnermeldeamt VG Burgebrach)

Fir den Vergleichszeitraum (2010 - 2020) ergab sich gemafi den erhobenen
Daten des Einwohnermeldeamtes ein Bevdlkerungszuwachs von 753 EW (+
11,52 %). Der Vergleich mit Tabelle 1 zeigt, dass die von der VG Burgebrach
erhobenen Daten von denen des Landesamtes fur Statistik nach oben hin ab-
weichen. Die Differenz wird nachfolgend erklart. Hinsichtlich der Ermittlung der
Bevdlkerungszahlen ist zunachst allgemein festzustellen:

* Die aktuellen Bevdlkerungszahlen ergeben sich durch Fortschreibung der
Ergebnisse der jeweils letzten Volksz&hlung (derzeit Zensus 2011) mit
Angaben der Statistiken der Geburten und Sterbefalle sowie der Wande-
rungsstatistik. Laut Bevolkerungsstatistikgesetz wird die Bevdlkerungszahl
in Deutschland buchhalterisch fortgeschrieben.

* Monatlich wird eine Bilanzierung der von den Standesdmtern gemeldeten
Geburten (+) und Sterbefalle (-) sowie der von den Meldebehérden ge-
meldeten Zu- (+) und Wegzlge (-) durchgefihrt, um damit die neuen Be-
volkerungszahlen zu ermitteln. Den Startpunkt der Berechnung bildet die
jeweils letzte Volkszéhlung. Ferner werden Staatsangehdrigkeitswechsel,
sonstige Bestandskorrekturen, Gebietsdnderungen und zum Nachweis
des Familienstandes die Daten zu EheschlieBungen, Ehescheidungen
und Lebenspartnerschaften berlcksichtigt. Die Bevdlkerungszahlen wer-
den bis auf die Gemeindeebene nach demographischen Merkmalen und
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Methoden fortgeschrieben (so werden z. B. Personen mit mehreren
Wohnsitzen nur einmal gezéhlt und zwar am Ort der Hauptwohnung).

In der Praxis wird zwischen einer ,De - facto - Zahl* (des Einwohnermeldeam-
tes, s. Tab. 2) und einer ,De - jure - Zahl* (des Statischen Landesamtes, s.
Tab. 1) unterschieden:

» Bei der ,De - jure - Einwohnerzahl“ verwendet man die Zahl der Einwoh-
ner, die zu einem bestimmten Zeitpunkt in einer bestimmten Raumeinheit
mit ihrem dauerhaften Wohnsitz gemeldet waren und schreibt diese Zahl
aufgrund von Meldungen (An-/Abmeldungen, Geburten und Sterbefélle)
oder Berechnungen und Schatzungen (Zensus) fort.

» Von dieser statistischen GrdéBe weicht die vom Markt Burgebrach erhobe-
ne ,De - facto - Einwohnerzahl” - also die tatséchlich in einem Gebiet au-
genblicklich anwesenden Personen - in mehr oder weniger groBem Mal3e
ab (bedingt durch Einflussfaktoren wie z. B. Personen, die aus unter-
schiedlichen Grinden dort nicht gemeldet sind oder nur ihren Arbeitsplatz
im Gebiet haben oder sich zeitlich begrenzt hier aufhalten, wie z. B. im
Falle von Heim- oder Therapieplatzen) oder hier nur mit Nebenwohnsitz
gemeldet sind).

Die in den Tabellen 1 und 2 angegebenen Zahlen zur Bevélkerungsentwick-
lung des gesamten Markigemeindegebietes kdnnen und mussen nicht de-
ckungsgleich sein, spiegeln jedoch die gleiche positive Entwicklung wieder. Im
Ergebnis ist festzustellen, dass der Markt Burgebrach im Zeitraum zwischen
2010 und 2020 einen kontinuierlichen Bevélkerungszuwachs verzeichnet hat,
der sich gemaf den Prognosen des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik bis
in das Jahr 2029 fortsetzen wird. Bis 2037 wird die Bevdlkerungszahl dann auf
hohem Niveau stabil/unverédndert bleiben. Nachfolgend dargestellt wird die
Bevdlkerungsentwicklung konkret im Gemeindeteil Dietendorf (s. Tab. 3) im
Zeitraum zwischen 2010 - 2020 (Stand jeweils 31.12).

Jahr Bevolkerungszahlen Zuwachs / Abnahme Zuwachs / Abnahme

der Bevélkerung ge- in % gegeniiber Vor-
geniiber Vorjahr jahr

2010 210 - -

2011 214 +4 + 1,90 %

2012 209 -5 -2,34%

2013 201 -8 -3,83%

2014 203 +2 +0,99 %

2015 208 +5 + 2,40 %

2016 211 +3 +1,44 %

2017 220 +9 +4,27 %

2018 222 +2 +0,91 %

2019 226 +4 +1,80 %

2020 226 0 +0,00 %

Tab. 3: Bevélkerungsentwicklung im Gemeindeteil Dietendorf zwischen den Jahren
2010 - 2020 (Quelle: Einwohnermeldeamt VG Burgebrach)

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Gemeindeteil Dietendorf im Vergleichs-
zeitraum zwischen 2010 - 2020 (s. Tab. 1 und Tab. 2) einen Bevdlkerungszu-
wachs von 16 EW (+ 7,62 %) zu verzeichnen hatte. Diese Zahlen unterstrei-
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chen die Attraktivitat Dietendorfes als Wohn- und Lebensstandort und die ge-
meindlichen Bemihungen, allen Gemeindeteilen eine positive Bevolkerungs-
entwicklung und damit ein aktives soziales Dorf-/ Gemeinschaftsleben zu er-
maoglichen.

Dieser positive Entwicklungstrend ist mit einem ungebrochenen Nachfrage-
druck an Bauland verbunden. Mit diesem ist die Verwaltung fortlaufend kon-
frontiert. Sie kann diesem Druck derzeit jedoch nicht entsprechen, wie die
nachfolgenden Ausflihrungen belegen.

Mit Stand vom Mai 2020 hat der Markt Burgebrach sein Baullckenkataster auf
den neusten Stand gebracht und hierbei Uber das gesamte Gemeindegebiet
hinweg 338 klassische Baullicken ermittelt (darunter 11, die nur fir eine ge-
werbliche Entwicklung geeignet sind). Mit den ermitteln Flachenressourcen
wirde sich die prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung theoretisch bewalti-
gen lassen, ohne hierfir neue Bauflachen im AuBenbereich erschlieBen zu
mussen.

Zuletzt in der 22. Kalenderwoche 2020 wurden durch den Markt Burgebrach
die Eigentimer der 338 Grundstlicke angeschrieben und hinsichtlich ihrer
Verkaufsbereitschaft angefragt bzw. hinsichtlich ihrer grundsatzlichen weiteren
Uberlegungen im Umgang mit ihren Bauflachen. Nur zu 133 der 338 Grund-
stlicke erhielt der Markt Burgebrach auf seine Anfrage Uberhaupt eine Aus-
kunft. Von diesen 133 Grundstiicken konnte der Markt Burgebrach zwischen-
zeitlich eines kauflich erwerben, bei drei Grundstlicken befindet er sich hin-
sichtlich eines Erwerbes in Verhandlung. Dreizehn Grundsticke kann der
Markt Burgebrach kauflich erwerben, wenn er adaquate Tauschflachen (so-
wohl Baugrundstiick als auch landwirtschaftliche Nutzflachen) anbieten kénn-
te. Keines der bebaubaren, baureifen bzw. bereits erschlossenen Grundstu-
cke wird nach Kenntnis des Marktes Burgebrach derzeit auf dem freien Markt
gehandelt und zum Verkauf angeboten.

Bei den im Plangebiet liegenden Grundstiicken mit den Flurnummern (FI.-Nr.)
218 und 219 (alle Gemarkung (Gmkg.) Ampferbach) handelt es sich um Fla-
chen, die der Markt Burgebrach im Rahmen der Bestandserhebung zur Erstel-
lung seines Baullickenkatasters als Potenzial-/Nachverdichtungsflachen iden-
tifiziert hat sowie um Flachen, deren Eigentiimer sich auf die schriftliche An-
frage des Marktes Burgebrach aus der 22. KW 2020 hin geduBert haben und
in ihren jeweiligen Antwortschreiben ihre Grundsticksflachen betreffende
Bauabsichten und/oder eine Verkaufsbereitschaft artikuliert haben.

Es ist das Ziel des Marktes Burgebrach, kinftig nur noch dort neue Baufla-
chen auszuweisen, wo er Grundstlickseigentiimer ist. Auf diese Weise kann
er die Bebauung dieser Bereiche eigenstandig steuern und mittels Auflagen
dafir sorgen, dass entgegen den Entwicklungen in der Vergangenheit das
Entstehen langjéhrige Baullcken/Brachen (u. a. sog. Enkelgrundstlicke) ver-
mieden werden. Der Markt Burgebrach hat die im Plangebiet liegenden
Grundsticke zwischenzeitlich entweder bereits kduflich erworben oder sich
den Eigentumserwerb und damit den Zugriff gesichert.

Um die Entwicklung weiterer Baullicken im Plangebiet zu vermeiden weist der
Markt Burgebrach bereits an dieser Stelle darauf hin, dass er die geplanten
Bauflachen nur mit einem Bauzwang vergeben wird. Demnach muss innerhalb
von 5 Jahren ab Kauf des Grundstlickes bzw. ab Rechtskraft des Bebauungs-
planes mit dem Bau begonnen werden.
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Die Erforderlichkeit des BBP/GOP im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist
vorhanden und begrindet.

VERFAHREN
Gewahlte Verfahrensart

Durchgefiihrt wird das Bauleitplanverfahren geman § 13 b BauGB (Einbezie-
hung von AuBenbereichsflachen) im beschleunigten Verfahren. Bis zum
31.12.2022 gelten hierfur die Vorgaben des § 13 a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) fur

a) Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Abs. 1 Satz 2
BauGB von weniger als 10.000 m?2,

b) durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet
wird und

c) die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen.

Die vorgenannten Vorgaben des § 13 b BauGB werden kumulativ erfullt.

Die Planung umfasst Wohnbauflachen im Umfang von ca. 0,58 ha (s. Kap. 13
,Flachenbilanz®). Multipliziert mit der maximal zuldssigen GRZ von 0,4 ergibt
sich eine zulassige Grundflache von ca. 0,23 ha (ca. 2.320 m2) und damit von
unter 10.000 m2.

Mit dem BBP/GOP wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen (,Allgemeines
Wohngebiet®) begrindet. Der Markt Burgebrach verweist hinsichtlich der Zu-
lassigkeit seiner vorbeschriebenen Festsetzungen auf das Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums des Inneren, fir Bau und Verkehr vom
13.12.2017 (Az. 11B5-4082.30-002/17) zum Mustereinfihrungserlass der
Fachkommission Stadtebau zur Gesetzesanderung im Bebauungsplanrecht
u. a. durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadte-
baurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057). Hier wird hinsichtlich der Anwendung des §
13 b BauGB folgendes ausgefiihrt: ,Der Gesetzeswortlaut, der auf die Zulas-
sigkeit von Wohnnutzungen abstellt, und der auf die Erleichterung des Woh-
nungsbaus zielende Gesetzeszweck (BR-Drs. 806/16, S. 2 und S. 24 f) spre-
chen (...) dafir, dass auf Grundlage des § 13 BauGB nur solche Baugebiete
festgesetzt werden kénnen, die ihrem Gebietscharakter nach vorwiegend
durch Wohnnutzung geprégt sind. (...) Festgesetzt werden kénnen somit das
Reine Wohngebiet nach § 3 BauNVO sowie das Allgemeine Wohngebiet nach
§ 4 BauNVO (...). Um dem (...) Gesetzeszweck und dem Ausnahmecharakter
der Regelung im Hinblick auf Art. 3 Abs. 3 der SUP - Richtlinie Rechnung zu
tragen, sind bei Festsetzungen eines Allgemeinen Wohngebietes die Nutzun-
gen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 im Bebauungsplan ausdriicklich auszu-
schlieBen, um das Beeintrdchtigungspotenzial der Planung hinsichtlich der
Umweltbelange mdéglichst gering zu halten. Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
und 3 BauNVO, insbesondere kleine Ldden zur Gebietsversorgung, kénnen
aber auch in einem auf Grundlage des § 13 b BauGB aufgestellten Bebau-
ungsplan grundsétzlich zuldssig sein.” Der BBP/GOP berUcksichtigt die Vor-
gaben der Obersten Baubehérde. Die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO in einem

-6 -



Markt Burgebrach, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Dietendorf - Nord“ in Dietendorf

L2Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind in
Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Der BBP/GOP ent-
spricht den Vorgaben der aktuellen Rechtsprechung (s. z. B. Beschluss des
BayVGH vom 04.05.2018, Az. 15 NE 18.382).

Das Plangebiet schlieBt an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an (s.
Luftbild in Kap. 7.1 ,Bestandsbeschreibung®, bestehende, bebaute Siedlungs-
flachen direkt westlich des Geltungsbereiches). In den Augen des objektiven
Betrachters setzt sich auf Grundlage der vorliegenden Planung der bestehen-
de Ortsteil unmittelbar fort. Die Anbindung der Erweiterungsbereiche an den
stdlich benachbarten Siedlungsflachenbestand erfolgt auf der gesamten Lé&n-
ge des sudlichen Geltungsbereichsrandes und damit zweifelsfrei nicht nur
Uber eine im Verhaltnis zur GesamtgréBe des neuen Baugebietes véllig un-
tergeordneten gemeinsamen Grenze. Die Erweiterung setzt sich nicht so vom
bestehenden Ortsrand in den AuBBenbereich hinein ab, dass im Ergebnis ein
unzulassiger, neuer, selbststandiger Siedlungsansatz entsteht. Mit den
Grundsticken FI.-Nr. 217, 220 und 220/1 (alle Gmkg. Ampferbach) schlief3t
der Geltungsbereich an bereits bebaute Grundstiicke an. Bereits derzeit ist
auch das auBerhalb des Plangebietes liegende Grundstick FI.-Nr. 215
(Gmkg. Ampferbach) dem Siedlungszusammenhang zuzurechnen. Es handelt
sich um einen unbeplanten Innenbereich geman § 34 BauGB.

Erganzend gelten die sonstigen Vorgaben des § 13 a BauGB. Demnach ist
nach § 13 a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nur zuldssig, sofern hierdurch

1) keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet
oder begrindet wird,

2) keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter bestehen und

3) keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des BImSchG (Bundes - Immissionsschutzgesetz) zu
beachten sind.

Der BBP/GOP begriindet kein in Anlage 1 zum UVPG (Gesetz zur Umweltver-
tréglichkeitsprifung) aufgefiihrtes Vorhaben, das der Umweltvertraglichkeits-
prufungspflicht unterliegt.

Natura - 2000 - Gebiete sind innerhalb des Plangebietes sowie auBBerhalb an-
grenzend nicht vorhanden.

Auf Grundlage der festgesetzten Art der Nutzung (,WA®) ist auszuschlieBen,
dass schwere Unfélle im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG eintreten kdnnen.
Insofern kénnen keine Gefahren im Sinne des Gesetzes eintreten, die zu ver-
meiden, zu minimieren oder zu begrenzen waren. Im naheren bzw. weiteren
Umfeld des Plangebietes existieren auch keine Storfallbetriebe o. &.

Die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens nach § 13 b BauGB ist zulassig.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, das heif3t u. a.,
dass von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, wel-
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3.2

che Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung abgesehen werden kann und abgesehen wird.
GemaB § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB ist bei der Beteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB bzw. nach § 4 Abs. 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird. Dieser Hinweispflicht wurde im Rahmen der
Bekanntmachung der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung nachgekommen.
Wie den nachfolgenden Ausfliihrungen zu entnehmen ist, enthélt die Planbe-
griindung Angaben zu den Ublicherweise bei der Umweltprifung zu berlck-
sichtigenden Schutzgltern (Mensch, Flora/Fauna, Boden, Wasser, Luft, Land-
schafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhaltung, Kultur-/Sachguter). Dies gewahr-
leistet Dritten die Vermittlung eines umfassenden Gesamtbildes. Der Markt
Burgebrach kommt damit seiner gesetzlichen Verpflichtung zur Abwagung der
Belange von Natur und Landschaft gegenlber den Belangen des Planvorha-
bens nach.

Geman § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gilt, dass Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des BBP/GOP zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Ein
Ausgleich wird nicht notwendig. Die naturschutzbezogene Eingriffsregelung,
die im Bebauungsplanverfahren nach den speziellen Regelungen des § 1 a
Abs. 3 BauGB abzuarbeiten ist, befasst sich jedoch nicht nur mit der Aus-
gleichspflicht, sondern auch mit dem dieser Ausgleichspflicht vorgeschalteten
Vermeidungsgebot, dessen Anforderungen bei der Aufstellung des BBP/GOP
nicht unbericksichtigt bleiben kénnen. Hinsichtlich der auf dem Vermeidungs-
gebot beruhenden MaBnahmen wird auf die diesbezlglich relevanten, nach-
folgenden Ausfihrungen sowie auf die diesbezliglich wirksam werdenden 6rt-
lichen Bauvorschriften, Gestaltungsfestsetzungen und planungsrechtlichen
Festsetzungen verwiesen.

Behérden- und Tragerbeteiligung

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Beh6rden und die sonsti-
gen Trager offentlicher Belange durch den BBPG/OP in einem stadtebaulich
relevanten Belang betroffen sein, der ihrem Aufgabenbereich unterféllt und
der die Inhalte und den Festsetzungskatalog geman § 9 Abs. 1 BauGB betrifft.
Aus diesem Grund wurden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend aufge-
fihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt, da bei diesen im
Zuge der Bauleitplanung betroffene Belange gesehen wurden bzw. davon
ausgegangen wurde, dass sie bei der Grundlagenermittlung wesentliche In-
formationen und Hinweise beisteuern kénnen, auf deren Grundlage das Er-
stellen eines Planentwurfes mdéglich wird:

Landratsamt (LRA) Bamberg, Bamberg
Regierung von Oberfranken, Bayreuth

Regionaler Planungsverband Oberfranken - West, Bamberg
Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach, Kronach

o bk~ w0 np o~

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B Q - Bauleitplanung, Min-
chen

6. Staatliches Bauamt Bamberg, Bamberg
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9.

10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.
21.
22.
23.

24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg

Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Bamberg, Bereich
Landwirtschaft, Bamberg

AELF Bamberg, Bereich Forsten, Zweigstelle SchefBlitz
Bayerischer Bauernverband, Bamberg

Amt fir Landliche Entwicklung (ALE) Oberfranken, Bamberg
Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

Vodafone Kabel Deutschland, Vertrieb & Service GmbH & Co. KG, NUrn-
berg

TenneT TSO GmbH, Bayreuth

PLEdoc GmbH, Essen

Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg

Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Bamberg

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e. V., Bezirksgeschéftsstelle Ober-
franken, Bayreuth

Verein fir Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern, Regionalbeauf-
tragte fir Oberfranken, Fr. Marofke, Grafengehaig

Kreisheimatpfleger, Hr. Réssler, Altendorf
Kreisbrandrat, Hr. Ziegmann, Scheflitz
Polizeiinspektion Bamberg Land, Bamberg

Zweckverband fur Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bamberg -
Forchheim, Bamberg

Stadt Schlisselfeld

Markt Burgwindheim in der VG Ebrach

Markt Mihlhausen

Gemeinde Schénbrunn im Steigerwald

Gemeinde Lisberg

Gemeinde Walsdorf

Gemeinde Stegaurach

Gemeinde Frensdorf

Gemeinde Pommersfelden

Zweckverband zur Wasserversorgung Auracher Gruppe, Stegaurach

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, da der Markt Burgebrach eine Betrof-
fenheit deren Belange in Folge der Planung nicht erkennen kann.
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3.3

3.4

Verfahrensverlauf

Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss: 11.05.2021
Auslegungsbeschluss: 26.07.2021
Bekanntmachung Aufstellungs-/ Auslegungsbe- 05.08.2021
schluss:

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 18.08.2021 - 19.09.2021
Frihzeitige Trager-/Behdrdenbeteiligung: 18.08.2021 - 19.09.2021
Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 08.02.2022
Bekanntmachung férmliche Offentlichkeitsbeteili- 17.02.2022
gung:

Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: 28.02.2022 - 01.04.2022
Férmliche Trager-/Behérdenbeteiligung: 28.02.2022 - 01.04.2022
Satzungsbeschluss: 10.05.2022
Bekanntmachung Satzungsbeschluss: 26.05.2022

Durchfuhrung des Verfahrens

Die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgte im Rahmen der kommu-
nalen Planungshoheit durch den Markt Burgebrach unter Inanspruchnahme
der Zuarbeit (gem. § 4 b BauGB) der von ihm beauftragten Ingenieuraktienge-
sellschaft Hohnen & Partner (H & P, 96047 Bamberg).

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES
Lage des Plangebietes

Der Markt Burgebrach und die dazugehérenden 27 Gemeindeteile liegen im
oberfrankischen Landkreis Bamberg. Der Hauptort Burgebrach liegt nérdlich
und stdlich der BundesstraBe B 22 (,Bamberger StraBBe®, ,SteigerwaldstraBe®)
bzw. westlich und 6stlich der StaatsstraBe St 2262, ca. 13 km Luftlinie sud-
westlich des Zentrums der kreisfreien Stadt Bamberg (s. Abbildung (Abb.) 1).
Der Gemeindeteil Dietendorf liegt ca. 2,4 km Luftlinie nérdlich des Hauptortes
Burgebrach, nérdlich der ,Rauhen Ebrach” und beiderseits der StaatsstraBe
St 2262 (StraBe ,Dietendorf” (s. Abb. 2).
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Abb. 1: Lage des Marktes Burgebrach und des Gemeindeteiles Dietendorf (rot gestri-
chelt, Darstellung genordet, ohne MaBstab (0. M.), Quelle: ,Bayern Atlas Plus®)

Das Plangebiet (= Geltungsbereich) liegt im Norden von Dietendorf, norddst-
lich der StaatsstraBe St 2262 (StraBe ,Dietendorf*) und nordwestlich der ,,Flur-
straBBe” (s. Abb. 2).

Abb. 2: Lage des Plangebietes in Dietendorf (mit rot gestrichelter Linie schematisch
abgegrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus”)
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4.2

5.2

5.3

Abgrenzung des Plangebietes

Die GeltungsbereichsgréBe des BBP/GOP betragt ca. 1,0 ha. Das Plangebiet
liegt in Gmkg. Ampferbach, wird

im Norden durch die Grundstlicke mit den FI.-Nr. 545 und 546 (beides Fla-
chen flr die Landwirtschaft), 549 und 638 (beides Wirtschafts-
wege) und 548 (Graben mit Gehdlzbestand),

im Siden durch die Grundstiicke mit der FI.-Nr. 215 (landwirtschaftliche
Nutzflache/Grlnland, teilflachig priv. Gemiseanbau), 217 und
220 (beides Privatgrundstiicke mit Wohngebduden, Nebenan-
lagen, Gartenflachen) und 224 (,Flurstra3e®),

im Westen  durch die Grundstliicke mit den FI.-Nr. 545 (Flachen fir die
Landwirtschaft) und 541 (Wirtschaftsweg) sowie

im Osten durch die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 548 (Graben mit Gehdlz-
bestand), 246 (Flachen fir die Landwirtschaft, landwirtschaftli-
chen Hallen/Gebauden, Photovoltaikanlagen), 245 (Wirt-
schaftsweg), 241 und 240 (Flachen fir die Landwirtschaft)

begrenzt und beinhaltet folgende Grundstiicke voll- oder teilflachig (TF): Fl.-
Nr. 218, 219, 224 (TF), 541 (TF), 545 (TF), 546 (TF), 547 und 638 (TF)

PLANGRUNDLAGEN
Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 01/2020)

Der Planung liegt die DFK des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Bamberg (zur Verflgung gestellt durch den Markt Burgebrach,
Stand 01/2020) zugrunde. Die DFK ist in der Planzeichnung in schwarzer Far-
be dargestellt. In den zeichnerischen Hinweisen verdeutlicht eine entspre-
chende Signatur die grafische Darstellung der DFK.

Bestandsvermessung (Stand: 06/2021)

Der BBP/GOP basiert auf einer terrestrischen, digitalen Bestandsvermessung
der Ingenieuraktiengesellschaft H & P (96047 Bamberg, Stand: 06/2021). Die-
se ist in der Planzeichnung in einem blassgrauen Farbton hinterlegt. In den
zeichnerischen Hinweisen verdeutlicht eine entsprechende Signatur die grafi-
sche Darstellung der Urgelandevermessung.

Bestandsaufnahmen/-begehungen (Stand: 03/2021, 05/2021 und
06/2021)

Im Mérz 2021 (10.03.2021), im Mai 2021 (14.05.2021) und im Juni 2021

(16.06.2021) erfolgten durch H & P Bestandsbegehungen zur Erfassung der
ortlichen Verhéltnisse, insbesondere auch zur Relevanzabschatzung arten-
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5.4

6.1

6.1.1

schutzrechtlicher Belange (s. Kapitel (Kap.) 12 ,Artenschutzrechtliche Belan-
ge“ sowie Anlage 1 zur Planbegrindung).

Planunterlagen
Bestandteile des BBP/GOP sind:

e Planurkunde, MaBstab M 1 : 1.000, Satzung (Stand: 10.05.2022), H & P,
96047 Bamberg

»  Planbegriindung zur Satzung (Stand: 10.05.2022) inkl. Anlagen (Anlage
1. Dokumentation artenschutzrechtlicher Bestandsbegehungen; Anlage 2:
Berichtigung/Anderung FNP/LSP), H & P, 96047 Bamberg

PLANUNGSVORGABEN
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01/2020)

Ziele (Z) der Raumordnung

Der Markt Burgebrach liegt laut der Strukturkarte (Anlage 2 zum LEP) aulB3er-
halb des Verdichtungsraumes der Stadt Bamberg (Oberzentrum) im allgemei-
nen landlichen Raum (s. Abb. 3 hellbeige Flachen). Burgebrach ist als Mittel-
zentrum eingestuft (s. Abb. 3 roter Kreis).

b P

o g & !.,..
Lall orfi il TR sy
Sy Forchheim/Z| -
seheinte AT Tr i e € 1] s ; Loleanek

Abb. 3: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Lage der Markigemeinde gelb gestrichelt
gekennzeichnet, Darstellung genordet, o. M., Quelle: LEP)

B Fl W

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

* In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiterzuentwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Zieles beizutragen.
Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen flr eine bedarfsgerechte Be-
reitstellung und Sicherung von Wohnraum geschaffen oder erhalten wer-
den (s. Kap. 1.1.1 (2), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP ist ein Baustein, die Bedeutung des Marktes Burgebrach
als lebenswerte Gemeinde zu erhalten, zu stdrken und flir die Zukunft zu
sichern, in dem er die planerischen Voraussetzungen fir eine zuklnftige
Neuentwicklung schafft.

+ Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der nattrlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf Basis des BBP/GORP ist eine wesentliche und langfristige Beeintrédch-
tigung der nattirlichen Lebensgrundlagen nicht erkennbar. Bei den im Gel-
tungsbereich liegenden Fldchen handelt es sich weder um Fldchen, de-
nen im Hinblick auf Natur-, Artenschutz bzw. auf den Schutz von Natur
und Landschaft gegentiber anderen Nutzungen Vorrang einzurdumen wé-
re, noch um besonders seltene und/oder besonders schiitzens-/ erhal-
tenswerte Fldchen/Strukturen mit geringer ékologischer Belastbarkeit. Ei-
ne langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Lebensgrundlagen in Fol-
ge des BBP/GOP kann der Markt Burgebrach nicht erkennen. Aufgrund
der geplanten Art der Nutzung und des Umfanges der Baufldchenauswei-
sungen ist er hierfir nicht geeignet.

* Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (s. Kap. 1.2.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflihrungen in Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raumorad-
nung®) und in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®) wird hinge-
wiesen. Diesbeziigliche Zielvorgaben sind berticksichtigt.

* In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen (s. Kap. 3.2
(2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raumord-
nung®) und in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®) wird hinge-
wiesen. Diese gelten hier sinngemdB. Teile des Plangebietes, insbeson-
dere sddlich des Wirtschaftsweges (FI.-Nr. 541, Gmkg. Ampferbach) und
westlich der ,FlurstraBe” (FI.-Nr. 224, Gmkg. Ampferbach), sind als In-
nenentwicklungsfldchen im Sinne des Grundsatzes zu klassifizieren.

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (2), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflihrungen in Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raumorad-
nung®) wird hingewiesen. Diesbezigliche Zielvorgaben sind bertcksich-
tigt. Eine Zersiedlung der Landschaft erfolgt nicht.

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur wird durch die im Plangebiet neu
vorgesehenen ErschlieBungsstraBen (,PlanstraBe A®, ,PlanstraBe B®)
sinnvoll ergénzt. Eine Uberlastung der Bestandsinfrastruktur in Folge der
kinftig zuldssigen Wohnbebauung kann aufgrund der geringen Anzahl
kidnftiger Baugrundstiicke und der hier zuldssigen Wohneinheitenanzahl
ausgeschlossen werden. Der vorhandene Wirtschaftsweg (Fl.-Nr. 541,
Gmkg. Ampferbach) muss in dem im Geltungsbereich liegenden Teilab-
schnitt ausgebaut werden (inkl. Herstellung einer qualifiziert ausgebauten
Einmdndung in die ,FlurstraBBe®).

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP entspricht den Zielen des LEP.

Grundsatze (G) der Raumordnung

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Grundséatze von Relevanz:

Die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sollen geschaffen und erhalten werden (s. Kap. 1.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP sichert Flachen zur Schaffung neuen Wohnraumes.

Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen An-
spriche aller Bevolkerungsgruppen berlcksichtigt werden (s. Kap. 1.1.2
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Rahmen anderer Bauleitplanverfahren und BaumaBnahmen férderte
der Markt Burgebrach u. a. die Errichtung von Wohn-, Pflege- und Be-
treuungseinrichtungen fiir Senioren, fir die Kinderbetreuung, fiir Industrie,
Gewerbe und Handel. Mit dem BBP/GOP bereitet er die planungsrechtli-
che Zuldssigkeit von Einzel-/Doppelhdusern vor und zielt hier auf eine
weitere Interessentengruppe ab (z. B. Familien, Paare). Er fdchert sein
Grundstiicksangebot und das Spektrum dort zuldssiger Bauweisen auf.
Sein strategisches Vorgehen zeigt, dass der Markt Burgebrach bei raum-
bedeutsamen Planungen alle Bevélkerungsgruppen berlcksichtigt und im
Blick hat.
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» Der Ressourcenverbrauch soll vermindert werden. Unvermeidbare Eingrif-
fe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die natrlichen Ressourcen (z. B. Wasser,
Boden, Freiraum) nur in dem MaBe in Anspruch genommen werden, wie
es fur das Allgemeinwohl vertréglich ist. Dies bedeutet, dass unvermeid-
bare Eingriffe so ressourcenschonend wie mdglich erfolgen sollen. Der
Markt Burgebrach hat die geplante Fldcheninanspruchnahme dargelegt/
begriindet. Bei der Bereitstellung von Baulandfldchen zur Realisierung ei-
nes neuen Wohngebietes handelt es sich um einen Belang im &ffentlichen
Interesse. Aus den getroffenen Festsetzungen (z. B. Festsetzung einer
max. zuldssigen GRZ, Festsetzung von DachbegriinungsmalBnahmen,
Verhéltnis zwischen Griin-/Wohnbaufldchen) geht hervor, wie und in wel-
chem Umfang die Planung der Forderung Rechnung trdgt, unvermeidbare
Eingriffe ressourcenschonend auszufiihren. Sie ist unter Berticksichtigung
der Ortlichen Topographie darauf ausgerichtet, auf Basis der zuldssigen
Bauformen die vorhandenen Fldchen optimal und effektiv zu nutzen (z. B.
Minimierung des Fldchenanteiles von ErschlieBungsstraBen zu Gunsten
von Wohnbaufldchen, insofern ErschlieBung vieler Bau- mit wenig Ver-
kehrsfldchen).

* Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich mdglichst aus-
gewogene Bevdlkerungsentwicklung sollen geschaffen werden (s. Kap.
1.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen. Der Markt Burgebrach versteht den BBP/GOP als einen
Bestandteil/Beitrag dafiir, innerhalb seines Verantwortungs- und Zustén-
digkeitsbereiches fir eine rdumlich ausgewogene Bevdlkerungsentwick-
lung Uber alle Gemeindeteile hinweg zu sorgen bzw. die hierfiir notwendi-
gen Voraussetzungen zu schaffen. Dies trdgt zur Stdrkung der gesamten
Region bei.

» Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die Mdglichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauer-
haften und qualifizierten Arbeitspléatzen, zur Sicherung der Versorgung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie zur Bewahrung und zum Aus-
bau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere fur Kin-
der, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und altere
Menschen genutzt werden (s. Kap. 1.2.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Burgebrach schafft durch die Ausweisung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes” in landschaftlich beglinstigter Lage im Nahbereich zum
Hauptort Burgebrach sowie im Nahbereich zum Oberzentrum Bamberg
die Voraussetzungen dafir, ein attraktives Lebensumfeld anbieten zu
kdénnen.
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» Die Funktionsféahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versor-
gungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berlcksichtigung der
kinftigen Bevolkerungsentwicklung und der ékonomischen Tragfahigkeit
erhalten bleiben (s. Kap. 1.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP ist ein Baustein auf dem Weg, eine langfristige Auslastung
bzw. einen langfristig wirtschaftlichen Betrieb vorhandener Versorgungs-/
Entsorgungseinrichtungen sicherstellen zu kénnen. Hinsichtlich des As-
pektes der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastruktur wird auf die Aus-
fihrungen in Kapitel 8.6 (,Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitun-
gen®) verwiesen. Diesbeziigliche Belange sind bertcksichtigt und in die
Abwégung Uber die Machbarkeit und Sinnhaftigkeit des BBP/GOP einge-
stellt.

* Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauches mittels ei-
ner integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwdrmung reduziert wird. Zur Verringerung
der Treibhausgasemissionen trdgt insbesondere die Reduzierung des
Energieverbrauches bei. Der BBP/GOP trdgt diesem Grundsatz Rech-
nung. Auf die Ausfihrungen u. a. in Kapitel 10 (,Immissionsschutz”) und
in Kapitel 11 (,Umweltbezogene Belange®) wird hingewiesen. Die ge-
troffenen Festsetzungen (z. B. Dachbegriinung, Pflanzgebote, Verhéltnis
zwischen Griin-, Bau- und Verkehrsflachen, Verbot von Kies-/ Schotterfla-
chen, Verwendung teilversickerungsféhiger Beldge) tragen zu einer Kli-
magerechten Planung bei. Im Plangebiet wird die Errichtung von Neubau-
ten nach den aktuellen technischen und gesetzlichen Standards erfolgen
und insofern von Geb&uden, die den aktuellen Anforderungen unter dem
Aspekt des Energieverbrauches gerecht werden.

* Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen
bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen beriicksichtigt
werden. In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sol-
len klimarelevante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden (s. Kap.
1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt im ,Allgemeinen I&ndlichen Raum* und nicht in einem
Verdichtungsraum. Durch den Klimawandel werden sich Haufigkeit und
Intensitdt von Extremwetterereignissen und Naturgefahren (z. B. Uber-
schwemmungen, Stirme, Trockenperioden, Hitzewellen) erhéhen. Zum
Schutz der Bevélkerung, der Siedlungen und der Infrastruktur sind vor-
sorglich die vorhandenen Kenntnisse und Risikoabschédtzungen (ber Ge-
fahrenpotenziale in die planerische Abwédgung einzubeziehen. Der Markt
Burgebrach hat geprtift, ob das Plangebiet innerhalb von Gefahren- und
Risikoflédchen liegt. Dies ist zu verneinen (s. Kap. 7.4 ,Geologie/Baugrund*”
und Kap. 7.7 ,Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Was-
serschutzgebiete, Grundwasser®). Die getroffenen Festsetzungen (z. B.
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max. zuldssige GRZ, Pflanzgebote, Vorgaben zur Gestaltung der Grin-/
Freifldchen) gewéhrleisten ein gesichertes Mal3 nicht Gberbaubarer Frei-/
Grinfldchen und berticksichtigen insofern die Vorgaben des LEP. Um ein
gesundes Klima im Siedlungsbereich zu erhalten, die Aufheizung der Luft
zu vermindern, einem gesundheitsgefdhrdenden Hitzestress vorzubeugen
und um Luftverunreinigungen abzubauen, muss ein mdglichst ungehin-
derter Luftaustausch mit der freien Landschaft gewéhrleistet werden. Ge-
man Auskunft der Schutzgutkarte ,Luft und Klima® des Landschaftsent-
wicklungskonzeptes (LEK) fiir die Region ,Oberfranken - West” handelt es
sich bei den Geltungsbereichsfldchen nicht um Frischluftentstehungsge-
biete (Waldflachen). Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit hoher Kalt-
luftoroduktionsfunktion an einem sddexponierten Hang, jedoch auBBerhalb
von Kaltlufttransport-, Kaltluftsammel- und Frischlufttransportwegen im
Bereich von Fldchen mit hoher Inversionsgefdhrdung. Durch die Inversion
wird die untere Luftschicht von der oberen abgeschirmt, man spricht von
einer stabilen Schichtung; dies liegt an der héheren Dichte der kélteren
Luftschicht, wodurch die turbulente Vermischung mit der dartber liegen-
den wérmeren Luftschicht weitgehend unterdriickt wird. Infolge der Ab-
schirmung kann es vor allem bei Inversionen im Bereich von Siedlungs-
flachen zu einer Ansammlung von Luftschadstoffen und anderen Beimen-
gungen in der kihleren, unteren Schicht kommen. Geméal3 der Zielkarte
LLuft und Klima“ (LEK) liegt das Plangebiet innerhalb von Fldchen mit ei-
ner allgemeinen Bedeutung fiir den bioklimatischen Schutz.

* Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiterentwickeln, seine eigensténdige Siedlungs- und Wirtschafts-
struktur bewahren und seine landschaftliche Vielfalt sicher kann (s. Kap.
2.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Burgebrach liegt im sog. im ,Allgemeinen ldndlichen Raum®.
Durch den BBP/GOP wird dieser als eigenstédndiger Lebens- und Arbeits-
raum gestérkt und weiterentwickelt.

» Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden (s. Kap. 3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Burgebrach hat eine optimierte ErschlieBungskonzeption (bei-
derseitige Bebaubarkeit, wenig Verkehrsfldche zu Gunsten mdglichst vie-
ler Baufldchen) vorgesehen. Die gewdéhlte Festsetzung hinsichtlich der
Bauform (Einzel-/Doppelhduser) eréffnet die Mdglichkeit zu verdichtetem
Wohnen im Sinne des Grundsatzes. Der Plangeber hat hier im Rahmen
seiner stddtebaulichen Uberlegungen und Zielvorstellungen der aktuellen
Marktsituation und Nachfrage (kleine bis mittelgroBe Baugrundstiicke mit
freistehenden Einzel-/Einfamilienhdusern, Doppelhdusern) sowie dem
stadtebaulichen Bestand im Umfeld des Plangebietes (ebenfalls Einfami-
lienhausbebauung) den Vorrang eingerdumt, da dies derzeit die attrak-
tivste und am stérksten nachgefragte Kombination darstellt. Wesentliches
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stddtebauliches Argument fir die getroffene Planungsentscheidung ist die
Wahrung eines baulich einheitlichen Kontextes zwischen der bestehen-
den Siedlungsfldchencharakteristik und dem neuen Baugebiet. Dariiber
hinaus soll durch den Verzicht auf eine hochverdichtete Bauweise (Mehr-
familienhduser) eine zu starke Beviélkerungszunahme im Plangebiet zum
Wohle und im Interesse der bereits ansédssigen Bevélkerung vermieden
werden. Auf die Ausfiihrungen zu den Grundsétzen 1.2.1, 1.2.2, 1.2.6
(LEP) wird verwiesen. Diese gelten hier sinngeméaf3. Der Umfang der ge-
planten Siedlungsentwicklung orientiert sich an der Erhaltung und ange-
messenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur und be-
riicksichtigt 6kologische, 6konomische, soziale und baukulturelle Aspekte.

* Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur, sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Zersiedelung der Landschaft bzw. Siedlungskérpers kann nicht fest-
gestellt werden. Geplante Baufldchenausweisungen erfolgen im direkten
Anschluss an bestehende Bau-/Verkehrsfldchen. Mit Blick auf die Plan-
zeichnung sind weder eine ungegliederte noch eine bandartige Sied-
lungsstruktur zu diagnostizieren. Es erfolgt eine stddtebaulich schllissige
Abrundung des bestehenden Ortsrandes.

» Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s.
Kap. 5.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Forstwirtschaftlich genutzte Fldchen sind nicht vorhanden. Es kommt zur
Uberplanung landwirtschaftlich genutzter Fldchen (Acker-, Griinlandfla-
chen). GemdB amtlicher Bodenschéatzung handelt es sich bei den im
Plangebiet liegenden Béden um Fldchen der Klasse ,Ackerland®. Sie be-
stehen aus stark lehmigen Sand (SL) der Zustandsstufe 5 (geringe Er-
tragsféhigkeit, gekennzeichnet durch eine nur 10 cm - 20 cm méchtige
Krume, die sich deutlich von einem verdichteten rohen Untergrund ab-
setzt, der nur eine geringe Durchwurzelung mit Faserwurzeln zuldsst). Es
handelt sich um Verwitterungsbéden (V), das sind Gebirgsbéden, die
durch Verwitterung aus dem anstehenden Gestein an Ort und Stelle ent-
standen sind. Die Bodenzahl liegt bei 42, die Ackerzahl bei 40. Insgesamt
liegen die Fldachen hinsichtlich ihrer Wertigkeit damit im landkreisweiten
Durchschnitt (Ackerzahl hier 40). Es handelt sich nicht um hochwertige
Béden im Sinne des Grundsatzes. Aus den in Kapitel 2 (,Planungsanlass
und Planungsziele®) genannten Grinden kann der Markt Burgebrach dem
Erhalt der landwirtschaftlichen Fldchen keinen Vorrang einrdumen.

» Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen

durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden (s.
Kap. 6.1 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Es handelt sich um einen integrierten Standort, der fir die geplante maf3-
stabsgerechte Siedlungsflachenerweiterung geeignet und durch beste-
hende dbffentliche StralBenverkehrsflache erreichbar und erschlossen ist.
Dies trdgt zu einer Minimierung des ErschlieBungsaufwandes, der Erzeu-
gung der durch kiinftigen Fahrverkehr verursachten Emissionen bzw. des
dadurch veranlassten Energieverbrauches bei. Hier neu errichtete Ge-
bdude missen/werden hinsichtlich des Aspektes der Energieeinsparung
bzw. der Minimierung des Energieverbrauchs den aktuellen Standards,
geltenden Richtlinien, DIN - Normen und Verordnungen entsprechen. Der
BBP/GOP enthélt Vorgaben und Empfehlungen, die zur Energieeinspa-
rung und zur Energieeffizienzsteigerung beitragen (z. B. Empfehlungen
zur Gebdudeausrichtung, Festsetzungen zur Bauweise, zum Einsatz und
zur Verwendung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie).

» Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen fir Warme- und Stromproduk-
tion ausgeschopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).
Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GORP gibt hierzu Hinweise (s. Kap. 7.6 ,Geothermie®).

» Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Inanspruchnahme von Natur und Landschaft erfolgt nur in dem Um-
fang, der fir die Umsetzung der stddtebaulichen Entwicklungsziele des
Marktes Burgebrach notwendig ist. Dem Erhalt von Natur und Landschaft
kann kein Vorrang eingerdumt werden. Die Plangebietsfldchen spielen als
Raum fir eine aktive Erholung der Offentlichkeit/Allgemeinheit keine Rolle
(keine Erholungsstrukturen wie z. B. Sitzgelegenheiten, Aussichtspunkte,
Spielpldtze, schattenspendende Gehdlze vorhanden). Jedoch spielen sie
fir die passive Erholung, insbesondere flr den optisch - &dsthetischen
Landschaftsbildgenuss fiir die derzeit noch in Ortsrandlage befindlichen
Wohngrundstiicke (Blick in die freie Kulturlandschaft, Naturbeobachtung)
sowie fir Spaziergdnger, Radfahrer, Jogger, Walker o. 4. entlang der im
Umfeld des Plangebietes vorhandenen Wirtschaftswege und StralBen eine
Rolle. Den in Folge der Planung ausgeldsten teilflichigen Verlust bisher
freier Landschaftsflachen betrachtet der Markt Burgebrach als vertretbar.
Es handelt sich um eine rdumlich nachvollziehbar abgegrenzte Arrondie-
rung der bestehenden Siedlungsfldche. Dariiber hinausgehende, aufer-
halb des Geltungsbereiches angrenzende Fldchen bleiben als Erholungs-
raum und Lebensgrundlage fir den Menschen erhalten.

«  Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt wer-
den. Insbesondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete
Gebiet wieder ihrer natlrlichen Dynamik Uberlassen und ékologisch wert-
volle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt werden (s. Kap. 7.1.5 (G),
LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Bei den lberplanten Bereichen handelt es sich nicht um 6kologisch be-
deutsame Naturrdume im Sinne des LEP. FlieBgewd&sser dritter Ordnung
sind nicht vorhanden bzw. werden von der Planung nicht tangiert, ebenso
keine wertvollen Griinlandbereiche.

* Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer-
den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Wanderkorridore zu Wasser und in der Luft bleiben unbeeintrdchtigt.
Durch die unvermeidbare Fldcheninanspruchnahme und durch die Bau-
fladchenausweisung kommt es teilflichig zu einem Verlust landgebundener
Lebensrdume bzw. zu einer Verschiebung von Lebensraumspektren.
Wildwechsel o. 4. konnten nicht festgestellt werden, so dass diesbeziigli-
che Beeintrdchtigungen ausgeschlossen sind. Umldufigkeiten und Aus-
weichmdéglichkeiten fir landgebundene Tierarten bei ihrer Bewegung im
Raum sind auch zukinftig vorhanden. Ergdnzend sieht der BBP/GOP
eingriffsminimierende Mal3nahmen vor, die dem Schutz insbesondere der
Fauna dienen (z. B. Verbot von Einfriedungsmauern, festgesetzter Bo-
denabstand von Zdunen, insektenfreundliche Beleuchtung, Pflanzgebote,
Vorgaben zur Verwendung von Insektenndhrgehélzen).

» Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktion im Na-
turhaushalt auf Dauer erflllen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP sieht MaBBnahmen zur Minimierung von Auswirkungen auf
das Grundwasser (z. B. teilversickerungsfdhige Beldge, Dachbegri-
nungsmaBnahmen, max. zuldssigen GRZ, Entwédsserung im Trennsys-
tem) sowie zum Schutz des Baugebietes vor ungeordnet abflieBendem
Oberflachenwasser aus den benachbarten AuBeneinzugsgebieten vor.

* Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natirliche Rlckhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalteraume an Gewassern frei-
gehalten sowie Siedlungen vor einem hundertjdhrlichen Hochwasser ge-
schitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten und/oder fakti-
schen Uberschwemmungsgebietes und auch nicht innerhalb wassersen-
sibler Bereiche. Der BBP/GORP trifft Festsetzungen bzw. gibt Hinweise und
Empfehlungen beziiglich des Schutzes kiinftiger baulicher Anlagen ge-
geniber dem Einfluss von ungeordnet abflieBendem Oberfldchenwasser
bzw. gegeniber hohen Grundwasserstdnden. Ergdnzend sind Festset-
zungen getroffen, die dem Erhalt der Versickerungsf&higkeit des Bodens
und damit dem vorbeugenden Hochwasserschutz dienen. Im Ubrigen gel-
ten die Ausfihrungen zum Grundsatz 7.2.1 (LEP) hier sinngemas.
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6.2

* Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaéler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschltzt und erhalten werden. Historische Innenstad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwdirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bau-, Boden- und/oder sonstige Kulturdenkméler sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Grundséatzen des LEP.

Regionalplan Region ,,Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand der
Fortschreibung B Il 3.1.1.2 Vorranggebiet fir Ton ,,TO 5 Recken-
dorf*, 04/2021)

Der Markt Burgebrach liegt innerhalb der Planungsregion ,Oberfranken - West
(4)", auBerhalb des Verdichtungsraumes des Oberzentrums Bamberg (s. Abb.
4, violette Flachen) im sog. ,Allgemeinen landlichen Raum* (s. Abb. 4, gelbe
Flachen). Der Markt Burgebrach ist als Mittelzentrum ausgewiesen (s. roter
Kreis). Der Hauptort Burgebrach ist Sitz der gleichnamigen Verwaltungsge-
meinschaft Burgebrach (s. Abb. 4, kleines schwarzes Viereck im roten Kreis).
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Abb. 4: Ziele der Raumordnung (Lage der Markigemeinde Burgebrach markiert mit
weiBBem Pfeil; Darstellung genordet, 0. M.)

A

Far den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Vorgaben von Relevanz:

o Die raumliche Ordnung und Entwicklung soll dazu beitragen, zwischen
den Teilrdumen der Region unausgewogene Strukturen abzubauen oder
zu vermeiden, die innere Verflechtung zu férdern und die Anziehungskraft
der Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu verstarken (A1 2
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Burgebrach ist davon (berzeugt, dass der BBP/GOP ein Be-
standfteil ist, der zur Umsetzung dieses Leitbildes beitrdgt. Eine Beein-
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trdchtigung des Wertes der freien Landschaft im Umfeld von Dietendorf
bzw. innerhalb seiner Siedlungsfldchen als Erholungsraum in Folge der
Baufldchenausweisung kann nicht festgestellt werden. Bereits bedingt
durch die vergleichsweise geringe GréB3e ist das Plangebiet hierfiir nicht
geeignet. Die Uberplante Fldche ist fir die Offentlichkeit/Allgemeinheit be-
zdglicher einer aktiven/passiven Erholungsfunktion ohne Bedeutung.

» Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der natlrlichen Lebensgrundlagen soll
erhalten und verbessert werden. Zwischen der wirtschaftlichen Entwick-
lung und dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen soll ein wirksa-
mer Ausgleich angestrebt werden (A 15 (Z2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht erkennbar, wie in Folge des BBP/GOP die nachhaltige Leis-
tungsféhigkeit der natdrlichen Lebensgrundlagen dauerhaft erheblich be-
eintrdchtigt werden kénnte, zumal die Planung MalBnahmen zur Eingriffs-
minimierung vorsieht und insofern der geforderte Ausgleich zwischen den
Belangen der Siedlungsfldchenentwicklung und denen von Natur und
Landschaft berticksichtigt ist.

» Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen (z. B. Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes) soll hinge-
wirkt werden. Dazu soll vor allem eine gunstige Zuordnung von Wohn-
und Arbeitsstatten angestrebt werden (A Il 1.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in den Kapiteln 6.1.1 (,Ziele (Z) der Raumordnung®)
und 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raumordnung®) wird hingewiesen. Diese
gelten hier sinngemdnB. Ergdnzend wird auf die Ausfiihrungen in den Kapi-
teln 7.6 (,Geothermie®), 8.4 (,Verkehrsfldchen®), 10 (,/mmissionsschutz")
und 11 (,Umweltbezogene Belange®) hingewiesen. Weder durch das
Plangebiet auf die Umgebung noch umgekehrt werden unzuldssige Larm-
belastungen ausgeldst bzw. einwirken, da der BBP/GOP hierfiir Vermei-
dungsmaBnahmen festsetzt. Eine Uberlastung insbesondere des Ortli-
chen/lberdrtlichen Verkehrsnetzes in Folge der Baugebietsausweisung ist
nicht zu befirchten. Hinsichtlich der Luftreinhaltung gelten die aktuellen,
einschldgigen Gesetze, Verordnungen, DIN - Normen usw.

* Die Attraktivitdt des landlichen Raumes als eigenstandiger Lebensraum
der Region soll gesichert und durch Verbesserung der Arbeits- und Aus-
bildungsmdglichkeiten sowie der wirtschaftlichen Struktur erhéht werden
(All1.2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausfihrungen (s. Kap. 2 ,Planungsanlass und
Planungsziele®) wird hingewiesen. Der BBP/GOP trégt dieser Vorgabe
Rechnung.

* In allen Teilen der Region ist die Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern, Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroBflachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintrachtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (s. Kap. A ll 2.2 (Z), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Der Begriindung zu Punkt A Il 2.2 (Z) des RP ist folgendes zu entnehmen:
LZur Erhaltung eines funktionsfdhigen Naturhaushaltes ist die Sicherung
des nattrlichen Potenziales notwendig. Deshalb miissen sich die Nut-
zungsansprtiche an die Landschaft grundsétzlich an der Leistungsfédhig-
keit des Naturhaushaltes orientieren. Diese ist aufgrund der Naturausstat-
tung und bestehender Vorbelastungen in den einzelnen Teilrdumen der
Region sehr unterschiedlich ausgebildet. Verdnderungen der Funktions-
fahigkeit kbnnen bereits eintreten, wenn ein Faktor des Naturhaushaltes
belastet wird. Deshalb hat ein Nutzungsanspruch grundsétzlich dort sei-
nen glnstigen Standort, wo er Naturhaushalt und Landschaftsbild am we-
nigsten beeintrdchtigt.” Der Markt Burgebrach vertritt den Standpunkt,
dass es sich bei dem gewdéhiten Standort um Fldchen handelt, die ausrei-
chend leistungsféhig sind, die Folgen der Planung bewéltigen zu kénnen.
Aufgrund der ,Vorbelastungen® bzw. der bereits bestehenden Pragung
hélt der Markt Burgebrach den Standort auch unter dem Aspekt des
Landschaftsbildes fiir geeignet. Es handelt sich demnach nicht um nicht
bzw. nur gering beeintrdchtigte Landschaftsbereiche, die vorrangig zu er-
halten wéren. Die sog. ,freie Landschaft” existiert in Wirklichkeit kaum
noch. Nur noch in wenigen Landschaftsrdumen sind im Umkreis von 15
Gehminuten bzw. 1,5 km keine Bauten, StraBBen oder Hochspannungslei-
tungen anzutreffen. GroBfldchige, bisher nicht oder nur gering beeintrdch-
tigte Landschaftsbereiche haben wegen ihrer 6kologischen Ausgleichs-
funktion und als Regenerationsrdume fiir die Tierwelt und fir den erho-
lungssuchenden Menschen groBe Bedeutung. In der Region sind gemani
den Ausflhrungen in der Begrindung zum RP nur noch einige gréBere,
geschlossene Waldgebiete diesen bisher unbeeintrdchtigten Landschafts-
rdumen zuzurechnen. Demnach gehdren die Plangebietsfldchen nach
dem Verstdndnis des RP nicht zu den unter diesem Aspekt zu schiitzen-
den Landschaftsrdumen. Waldflichen sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Benachbarte Waldflachen sind nicht betroffen. Einen Widerspruch
bzw. einen unzuldssigen Konflikt kann der Markt Burgebrach nicht erken-
nen. Es ist auch nicht ersichtlich, wie in Folge der Baugebietsausweisung
die Funktionsfédhigkeit des Naturhaushaltes dauerhaft nachhaltig und er-
heblich beeintréchtigt werden kénnte. In Folge der Ausweisung des Plan-
gebietes kann eine Uberbeanspruchung von Natur und Landschaft vor Ort
nicht diagnostiziert werden. Hier ist nach Einschétzung des Plangebers
von einer geringen Beeintrdchtigung des értlichen Landschaftsbereiches
auszugehen.

* Die wertvollen Landschaftsteile der Region sollen als ein Netz von Natur-
parken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkma-
lern und Landschaftsbestandteilen gesichert, entwickelt und im notwendi-
gen Umfang gepflegt werden (s. Kap. A Il 2.5 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflhrungen in Kapitel 7.2 (,Schutzgebiete®) wird verwiesen.
Wertvolle Landschaftsteile im Sinne des RP (z. B. Naturparke, Land-
schaftsschutzgebiete, landschaftliche Vorbehaltsgebiete) sind im Plange-
biet nicht vorhanden.
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* In allen Teilen der Region, insbesondere in den Verdichtungsraumen, sol-
len Verluste an Bodenflachen durch Versiegelung so gering wie mdglich
gehalten werden. Boden soll fur neue Vorhaben nur in Anspruch genom-
men werden, wenn sich diese nicht auf bereits versiegelten Flachen ver-
wirklichen lassen. Baulandreserven sollen mobilisiert und Bauland soll
erst dann ausgewiesen werden, wenn bereits ausgewiesene Bauflachen
nicht genutzt werden kénnen (s. Kap. B 11.2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP regelt innerhalb seines Geltungsbereiches den maximal
zuldssigen Grad der Versiegelung (z. B. durch die Festsetzung einer
maximal zuldssigen Grundfldchenzahl). Der Markt Burgebrach hat be-
griindet, warum die klnftig neue Versiegelung/Uberbauung notwendig
und unvermeidbar ist (s. Kap. 2 ,Planungsanlass und Planungsziele®).
Hier hat sich der Plangeber u. a. mit den Aspekten der Aktivierung von
Baulandreserven und der Innenentwicklung auseinandergesetzt. Der
Markt Burgebrach hat dargelegt, warum die geplante neue Baufldchen-
ausweisung alternativios ist.

* In der gesamten Region soll darauf hingewirkt werden, dass die standort-
typischen Lebensraume von wildlebenden Pflanzen- und Tierarten gesi-
chert und vor Eingriffen geschutzt werden. Dies gilt insbesondere flr ge-
schitzte und gefahrdete Arten (B |1 1.2.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Unabhéngig davon, dass diese Punkt gemal3 Aussage des RP von der
Verbindlichkeit ausgenommen ist, ist festzustellen, dass es sich bei den
vom BBP/GOP betroffenen Fldchen nicht um besonders standorttypische,
wertvolle oder seltene Lebensrdume handelt, die besonders zu schiitzen-
sind. Die Belange von Flora und Fauna sind gemé&fl den gesetzlichen
Vorgaben berlicksichtigt (s. Kap. 12 ,Artenschutzrechtliche Belange®).

» Ortsrander sowie Industrie- und Gewerbegebiete sollen so gestaltet wer-
den, dass sie das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen (B1 1.3.1.2 (2),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP setzt in einem Teilabschnitt entlang des nérdlichen Gel-
tungsbereichsrandes eine Griinfldche fest. Deren Ausfihrung ist nicht mit
Gehdlzen vorgesehen. Diese fungiert zum einen als Puffer-/ Abstandsfla-
che zwischen den kinftigen privaten Baugrundsticken und den nérdli-
chen benachbarten, intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen der
freien Landschaft, zum anderen als Fldche zur Errichtung einer Regen-
wasserabfangmulde. Es ist nicht auszuschlieBen, dass langfristig betrach-
tet in nérdlicher Richtung die Entwicklung weiterer Wohnbaufldchen er-
folgt und erst dann an deren nérdlichem Abschlussrand die Entwicklung
einer Randeingrinung/Ortsrandeingriinung. Es ist davon auszugehen,
dass dann der hier im BBP/GOP festgesetzte Griinstreifen Uberplant und
in Baufldchen umgewandelt wird. Hier im Rahmen des BBP/GOP festge-
setzte und in der Folge anzupflanzende Gehdlze/Hecken missten dann
wieder gerodet/beseitigt werden. Dies will der Markt Burgebrach vermei-
den, ebenso die dann damit verbundenen Eingriffe in dann ggf. zwischen-
zeitlich gesetzlich geschitzte und damit ausgleichspflichtige Biotopstruk-
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turen (Hecken, Feldgehdlze in freier Landschaft). Mit Blick auf die opti-
sche Situation und auf das Siedlungs- und Landschaftsbild im Bereich des
bestehenden Siedlungsrandes kann der Markt Burgebrach zukiinftig auch
ohne solche Randeingriinungsfldchen keinen stddtebauliche Missstand
und keine optisch unbefriedigende, das Landschaftsbild negativ erheblich
und dauerhaft beeintrdchtigende Situation erkennen. Er geht analog dem
Siedlungsbestand auch im Plangebiet davon aus, dass die kinftig neuen
Eigentimer ihre Privatgrundstiicke randlich eingriinen werden.

* In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsraumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
handene Grln- und Freiflachen sowie wertvolle Baumbesténde erhalten
und neue geschaffen werden (s. Kap. B 1 1.3.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Plangebiet sind keine Griin- und Freifldchen im Sinne der Zielvorgabe
vorhanden, die zu erhalten wéren. Nérdlich entlang des Wirtschaftsweges
FI.-Nr. 541 (Gmkg. Ampferbach) befindet sich eine schmale, ca. 25,0 m,
ca. 10,0 m hohe und ca. 7,0 m breite Pappelreihe, die mit einzelnen klei-
neren bzw. jingeren Gehblzen im Unterwuchs durchsetzt ist (lichter Un-
terwuchs). Es handelt sich hierbei nicht um wertvolle Baumbestdnde. An-
sonsten ist das Plangebiet gehblzfrei. Der BBP/GOP setzt die Anpflan-
zung neuer Gehoblze fest. Aus den vorgelegten Planunterlagen wird Klar,
warum und im welchem Umfang die im Plangebiet liegenden Fldchen der
bisher freien Landschaft in Anspruch genommen werden und der damit
verbundene Flachenverlust unvermeidbar ist, will der Markt Burgebrach
seine stddtebaulichen Uberlegungen umsetzen.

* Die Erholungsmdglichkeiten in freier Natur sollen in allen Teilen der Regi-
on erhalten und verbessert werden (B Il 2.1.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Burgebrach kann nicht erkennen, wie sowohl klein- als auch
groBBrdumig die Erholungsméglichkeiten in freier Natur in Folge der Pla-
nung beeintrdchtigt werden. Bestehende, zu Erholungszwecken nutzbare
Wirtschaftswege bleiben erhalten. Bestehende Verbindungen werden in
Folge der Baugebietsausweisung nicht gekappt. Die Geltungsbereichsfla-
chen spielen fiir eine aktive Erholungsnutzung keine Rolle.

* Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch Konzentration der
Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten weiterentwickelt wer-
den (B VI 1.1 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die Planzeich-
nung und die geplanten Neubaufldchen im unmittelbaren Kontext mit den
vorhandenen Siedlungsfldchen festzustellen ist.

+ Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll ent-
gegengewirkt werden (s. Kap B VI 1.7 (Z), RP).
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6.3

6.4

Hierzu wird festgestellt.

Eine bandartige, lberértliche Siedlungsentwicklung zwischen benachbar-
ten Gemeinden in Folge des BBP/GORP liegt nicht vor.

* Insbesondere soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf
eine angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf
flachensparende Siedlungsformen hingewirkt werden (B VI 1.8 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 6.1.1 (,Ziele (Z) der Raumordnung®) zum
Ziel 3.2 (LEP) sowie in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen. Die dortigen Ausfiihrungen gelten hier analog. Der BBP/
GOP ermdglicht auch die Verwirklichung verdichteter, 6konomischer, fla-
chensparender Wohn-/Bau- und Nutzungsformen (Doppelhduser).

» Die Wohnversorgung soll durch die Neuerrichtung von Wohnungen nach-
haltig verbessert werden (B VI 2.1 (Z), RP).
Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GOP entspricht dieser Vorgabe.

Innerhalb des Geltungsbereiches bzw. seines Umfeldes sind keine Gebietska-
tegorien mit Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiet
fir die Windenergienutzung, fir Bodenschatze, fir den Hochwasserschutz
und/oder fir die Wasserversorgung ausgewiesen. Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb regionaler Grinziige, nicht innerhalb von Trenngrinflachen, nicht
innerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete und gleichfalls nicht innerhalb
von Landschaftsschutzgebieten und von Naturparken.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Zielen des RP.

Uberértliche Planungen

Der Markt Burgebrach hat im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bauliche
MaBnahmen Uberértlicher Bedeutung aufgrund von Planfeststellungsverfahren
oder sonstiger Verfahren mit den Rechtswirkungen einer Planfeststellung zu
achten (§ 38 BauGB). Durch den BBP/GOP sind weder bestehende noch lau-
fende Planungen, Planfeststellungen und/oder Raumordnungsverfahren
Uberdrtlicher Bedeutung mittel- oder unmittelbar betroffen.

Interkommunales Abstimmungsgebot

Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen (§ 2
Abs. 2 BauGB). Dabei kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele
der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre
zentralen Versorgungsbereiche berufen. Bei der Berufung auf §2 Abs. 2
BauGB sind benachbarte Gemeinden jedoch ausschlieBlich auf die Verteidi-
gung ihrer stadtebaulich ausgerichteten kommunalen Planungshoheit gegen-
Uber potenziellen, durch den BBP/GOP ausgeldsten Beeintrachtigungen be-
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6.5

schrankt. Unmittelbare, konkrete Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen ge-
wichtiger Art liegen dann bei einer vom BBP/GOP betroffenen Nachbarge-
meinde vor, wenn diese in ihren Mdglichkeiten eingeschrankt wird, die eigene
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung noch eigenverantwortlich lenken zu
kénnen. Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:

» Keine der an das Markigemeindegebiet angrenzenden, benachbarten
Kommunen (Stadt Schllsselfeld, Markte Burgwindheim und Mihlhausen,
Gemeinden Lindach, Schénbrunn im Steigerwald, Lisberg, Walsdorf,
Stegaurach, Frensdorf und Pommersfelden) bzw. auch keine darlber hin-
ausgehende Kommune wird durch den BBP/GOP in ihrer durch Ziele der
Raumordnung zugewiesenen Funktion beeintrachtigt.

* An das Plangebiet grenzen keine Bauleitplane benachbarter Kommunen
an, die durch den BBP/GOP beeintrachtigt/tangiert werden.

o Derdem § 2 Abs. 2 BauGB zugrunde liegende Rechtsgedanke der wech-
selseitigen kommunalen Ruicksichtnahme ist gewahrt, da sich der Markt
Burgebrach objektiv durch die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohnge-
bietes” innerhalb seines Gemeindegebietes und innerhalb der Siedlungs-
flache von Dietendorf nicht in einer Konkurrenzlage zu anderen Kommu-
nen befindet.

* Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Nachbarkom-
munen werden durch den BBP/GOP nicht ausgeldst.

» Es ist nicht erkennbar, dass sich durch den BBP/GOP Folgelasten (z. B.
Versorgung und Entsorgung, Verkehr, Immissionen) auf die Nachbar-
kommunen ergeben, die diesen zu einem erheblichen und unzumutbaren
Anteil auferlegt werden, da die Folgeaspekte vollstdndig innerhalb des
Gemeindegebietes abgewickelt werden.

* Den raumlich direkt an das Marktgemeindegebiet angrenzenden Nach-
barkommunen wurde vom BBP/GOP Kenntnis gegeben, in dem sie im
Zuge der Trageranhérungen am Verfahren beteiligt wurden.

Der Markt Burgebrach ist der gesetzlichen Vorgabe des Abstimmungsgebotes
nachgekommen.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP)

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem FNP/LSP zu
entwickeln. Der Markt Burgebrach verflgt Gber einen wirksamen FNP/LSP.
Dieser wurde im Rahmen der 4. Anderung Uber die gesamte Gemeindege-
bietsflache fortgeschrieben, in der Fassung vom 29.07.2008 am 10.02.2009
festgestellt, vom Landratsamt (LRA) Bamberg am 28.05.2009 genehmigt und
am 18.06.2009 bekannt gemacht. Die derzeit wirksamen, gemeindlichen Pla-
nungsabsichten fir die Flachen des BBP/GOP sind der Abbildung 5 zu ent-
nehmen.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem FNP/LSP (Geltungsbereich mit schwarz gestrichelter Linie
schematisch umgrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Markt Burgebrach)

Innerhalb des Geltungsbereiches des BBP/GOP stellt der FNP/LSP Flachen
fir die Landwirtschaft (s. Abb. 5, gelbe Flachen) geman § 5 Abs. 2 Nr. 9 a
BauGB und gemischte Bauflachen (s. Abb. 5, hellbraune Flache) geman § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar. Diese Darstellungen entsprechen nicht den im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens verfolgten Planungszielen. Trotz dieser
Abweichungen wird eine regulare FNP-/LSP - Anderung im Parallelverfahren
zum BBP/GOP nicht notwendig. Es handelt sich um einen BBP/GOP nach
§ 13 b BauGBi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB (s. Kap. 3.1 ,Gewahlte Ver-
fahrensart®). Demnach kann ein BBP/GOP, der - wie im vorliegenden Fall zu-
treffend - von den Darstellungen des FNP/LSP abweicht, aufgestellt werden,
bevor der FNP/LSP geéandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes darf hierbei jedoch nicht beeintrachtigt
werden. Der FNP/LSP ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Aufgrund
von Art und Umfang der vorbeschriebenen (geringflgigen) Abweichungen ist
eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des
Marktgemeindegebietes (gemeint ist das Gesamtgebiet der Marktes Burge-
brach, also der Hauptort inkl. aller Gemeindeteile) bei objektiver und realisti-
scher Betrachtung zu verneinen. Das Plangebiet und die geplante Art der Nut-
zung fligen sich ein. Der Markt Burgebrach hat den Planunterlagen die not-
wendige FNP-/LSP - Berichtigung/Anderung beigefliigt (s. Anlage 2 zur Plan-
begrindung).

STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME
Bestandsbeschreibung

Die Bestandssituation im Plangebiet ist der nachfolgenden Luftbildibersicht
(s. Abb. 6) zu entnehmen.
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Ausgehend von der St 2262 (StraBBe ,Dietendorf*) erfolgt die Baugebietser-
schlieBung Uber die asphaltierte ,FlurstraBe” (FI.-Nr. 224, Gmkg. Ampfer-
bach). Hier gilt eine H6chstgeschwindigkeit von 30 km/h. Diese fuhrt weiter in
Richtung Nordosten bis nach Walsdorf (nur fir landwirtschaftlichen Verkehr
freigegeben, mit Beschilderung ,Verbot der Durchfahrt fir PKW und Kraftra-
der”). Entlang des 6stlichen StraBenrandes der ,FlurstraBe” verlauft ein struk-
turloser, linearer, trapezférmig im Regelprofil ausgebauter, nur temporar was-
serflhrender Entwasserungsgraben (ohne besondere Feuchtigkeitszeiger wie
Schilf/Réhricht, Binsen/Seggen o. &., grasig - krautig eingewachsen, mit Alt-
gras), der an seinem Sidende in eine Verrohrung (Regenwasserkanal mit
vorgeschaltetem Sandfang) mindet. Von der ,FlurstraBe“ zweigt in Richtung
Westen/Nordwesten ein zunachst auf einer Lange von ca. 45 m asphaltierter
und anschlieBend nur noch geschotterter Wirtschaftsweg ab (FI.-Nr. 541,
Gmkg. Ampferbach). Auch dieser verfigt entlang seines Nord-randes ab-
schnittsweise Uber Entwasserungsgraben (ein Teilabschnitt entwassert in
Richtung Nordwesten, ein Teilabschnitt in Richtung Stdosten zur ,FlurstraBe®,
Zustandsbeschreibung wie bei ,FlurstraBe®). Am Nordrand dieses Wirt-
schaftsweges stockt eine schmale, ca. 25,0 m, ca. 10,0 m hohe und ca. 7,0 m
breite Pappelreihe, die mit einzelnen kleineren bzw. jingeren Gehdlzen im
Unterwuchs durchsetzt ist (lichter Unterwuchs). Unmittelbar stdlich der Ein-
mindung des Wirtschaftsweges stehen beiderseits am StraBenrand der ,Flur-
straBBe” zwei mittelgroBkronige Laubbdume (beides Spitz - Ahorn).

Abb. 6: Bestandssituation im Plangebiet (Geltungsbereich mit rot gestrichelter Linie
schematisch abgegrenzt, Darstellung genordet, 0. M. Quelle: ,Bayern Atlas Plus®)

Bei den nérdlich an den Wirtschaftsweg (FI.-Nr. 541, Gmkg. Ampferbach) an-
schlieBenden Grundsticken mit den FIl.-Nr. 546 und 547 (beide Gmkg.
Ampferbach) handelt es sich um gehdlzfreie, artenarme Intensivgrinlandfla-
chen, bei dem Grundstick Fl.-Nr. 545 (Gmkg. Ampferbach) um eine intensiv
bewirtschaftete Ackerflache. Laut ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterin-
formationssystem) handelt es sich bei den FI.-Nr. 546 und 547 (beide Gmkg.
Ampferbach) hinsichtlich der tatsachlichen Nutzung um Ackerflachen. Eine
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Zwischennutzung als Grinland ist maximal fir einen Zeitraum von flnf Jahren
hinweg zuldssig, andernfalls gelten beide Flachen nach dieser Frist als Dau-
ergrinland. Innerhalb dieses Zeitfensters ist die Entwicklung von gesetzlich
geschitzten Grinlandflachen im Sinne des § 30 BNatSchG/Art. 23 Bay-
NatSchG nicht mdéglich, so dass derartige Vorkommen auszuschlieBen sind
und im Rahmen der Bestandsbegehungen auch nicht nachgewiesen werden
konnten.

Sddlich des Wirtschaftsweges auf der FIL.-Nr. 541 (Gmkg. Ampferbach)
schlieBt sich eine verbrachende Grlnlandflache an (FI.-Nr. 218, Gmkg.
Ampferbach, tatséchlich laut ALKIS: Ackerland). Hier erfolgen teilflachig das
Abstellen landwirtschaftlicher Geréte, die Lagerung von Baumstdmmen sowie
von Brennholz (in groBen, geordneten StdBen). Die Vegetationsdecke ist teils
lGckig, teils dicht und teilflachig von aufkommender Gehdlzsukzession (insbe-
sondere Brombeergebilsche) gepragt. Teilflachig findet sich Aligras. Dem
Entwicklungszustand nach wurde diese Flache demnach bereits (ber einen
Zeitraum gréBer 5 Jahre nicht mehr ackerbaulich genutzt. Vom Flurweg FI.-Nr.
541 (Gmkg. Ampferbach) aus fiihrt ein Trampelpfad Uber die zuvor beschrie-
bene Brachflache nach Stden zum sldéstlichen Grundstiicksteil der FIL.-Nr.
215 (Gmkg. Ampferbach, nicht Bestandteil des Geltungsbereiches).

Das Grundstuck FI.-Nr. 219 (Gmkg. Ampferbach) wird landwirtschaftlich ge-
nutzt (westliches Drittel als Kartoffelacker, Rest zum Getreideanbau; tatsachli-
che Nutzung laut ALKIS: Ackerland). Entlang der stdlichen Grundstiicksgren-
ze ist vereinzelter Gehdélzaufwuchs (u. a. Vogel - Kirsche) festzustellen.

Sowohl das Grundstlick FI.-Nr. 218 (Gmkg. Ampferbach) als auch das Grund-
stick FI.-Nr. 219 (Gmkg. Ampferbach) schlieBen entlang ihrer sidlichen
Grundstlcksgrenzen mit einer Bdschung ab. Diese ist von einer Gras - Kraut -
Flur gepréagt, die von aufkommendem Gehdlzanflug (iberwiegend Brombeere)
durchsetzt und als vergleichsweise strukturreich anzusprechen ist. Diese B6-
schung schliet an die Nordwestgrenze des Grundstiicks FI.-Nr. 217 (Gmkg.
Ampferbach, nicht Bestandteil des Geltungsbereiches) und an die hier vor-
handenen Grenzlinienstrukturen an. In diesem Bereich konnte ein Ameisen-
haufen festgestellt werden.

Schutzgebiete

Schutzgebiete in Anlehnung an Art. 13 Bayerisches Naturschutzgesetz (Bay-
NatSchG, Nationalparke), Art. 14 BayNatSchG (Biospharenreservate), Art. 16
BayNatSchG (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile) in Verbindung mit
den § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete), § 24 BNatSchG (Nationalparke,
Nationale Naturmonumente), § 25 BNatSchG (Biospharenreservate), § 28
BNatSchG (Naturdenkmaler) und § 29 BNatSchG (Geschitzte Landschaftstei-
le) sowie europarechtlich geschitzte Gebiete (Natura - 2000 - Gebiete) sind
im Geltungsbereich des BBP/GOP oder dessen Umfeld nicht ausgewiesen.
GemaB Aussage und Darstellung der Internetplattform ,FIS - Natur Online
(FIN - Web)“ befinden sich innerhalb des Plangebietes auch keine Flachen
des Okoflachenkatasters (Ausgleichs-, Ersatz, Ankaufs-, Okokontoflachen,
sonstige Flachen). Naturdenkmale sind geméaR Aussage des Arten- und Bio-
topschutzprogrammes fiir den Landkreis Bamberg weder im Geltungsbereich
noch in seinem Umfeld vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes, nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbe-
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haltsgebietes und nicht innerhalb eines Naturparkes. Im Plangebiet befinden
sich keine amtlich kartierten Biotope gemaB Bayersicher Biotopkartierung
(Flachland) und auch keine gesetzlich geschitzten Biotope gemaB § 30
BNatSchG/Art. 23 BayNatSchG.

Boden-, Baudenkmailer, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

Geman ,Bayern Atlas Plus* befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
weder Boden- noch Baudenkmale noch schitzenswerte bauliche Ensemble
noch sonstige landschaftspragende Denkmaler. Diesbezligliche Belange wer-
den somit weder durch den BBP/GOP noch durch die kiinftig daraus resultie-
renden, zulassigen Nutzungen tangiert. Sollten bei den Bauarbeiten mdglich-
erweise Bodendenkmale zu Tage treten (z. B. Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Knochen), sind diese
geman Art. 8 Abs. 1 BayDSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetz) grund-
satzlich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde am LRA Bamberg zu melden. Die Fundstelle ist un-
verandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdar-
beiten bedarf der vorherigen Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Geologie/Baugrund

Geman Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Geologie®, digitale geo-
logische Karte von Bayern M 1 :25.000) befindet sich das Plangebiet inner-
halb der folgenden geologischen Haupteinheit:

»  System: Trias

» Serie: Obertrias

*  Supergruppe: Deckgebirge, jungpaldozoisch bis meso-
zoisch

*  Gruppe: Mittlerer Keuper

« Formation: Hassberge - Formation

* Geologische Einheit: Blasensandstein i. e. S.

*  Gesteinsbeschreibung: Sandstein, fein- bis grobkdrnig, selten

Gerdlle fluhrend, weiBgrau, rotgrau, ge-
bankt, plattig, massig; mit Ton-/ Schluff-
stein, rotbraun, gringrau, selten violett;
vereinzelt mit Dolomitsteinbdnken, weil3-
grau, knauerig

GemanB ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie) ist auf Grund-

lage der digitalen ingenieurbiologischen Karte von Bayern zum 6rtlich zu er-
wartenden Baugrund folgendes festzustellen:
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* Baugrundtyp: Uberwiegend Festgesteine wechselnd mit
veranderlich festen Gesteinen

» Gesteinsbeispiele: Kalk-/Dolomitstein, Sandstein, Grauwa-
cke, Konglomerat, lagenweise Ton-/
Schluffstein, Mergelstein

Mittlere Tragfahigkeit: Hoch, teils mittel

* Allgemeine Hinweise: Oberflachennah z. T. stark verwittert,
dann wasserempfindlich, z. T. setzungs-/
hebungsempfindlich, z. T. Staunasse
mdoglich, z. T. besondere Grindungsmaf3-
nahmen erforderlich

Nach der Ubersichtsbodenkart_en (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas Plus” be-
findet sich das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen fast ausschlieBlich
Pseudogley und Braunerde Pseudogley aus (grusfliihrendem) Schiuff bis
Lehm (Deckschicht) Uber (grusfiihrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein).

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Grindungsempfehlungen kénnen nur
fir den Einzelfall unter Berlicksichtigung der jeweiligen Bauwerkslasten und
der spezifischen Griindungssituation ausgesprochen werden. Bauwilligen wird
empfohlen, jeweils vor Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu ge-
ben, um Rickschlisse auf die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit, Frostgefahr-
dung, Grundwasserstande) des o6rtlich anstehenden Untergrundes als Bau-
grund gewinnen zu kénnen.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Naturgefahren®) liegt das
Plangebiet nicht in Bereichen, die mit Georisiken (z. B. groBflachige Sen-
kungsgebiete, Erdfélle/Dolinen, Anfalligkeit fur flachgriindige Hanganbriche,
Rutschanfélligkeit, tiefreichende Rutschungen, Anbruchbereiche, Ablage-
rungsbereiche, Steinschlag/Blockschlag) verbunden sind. Das Plangebiet liegt
in keiner Erdbebenzone nach DIN 4149.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches ist derzeit kein Altlastenverdacht bekannt,
ebenso keine Altablagerungen oder schadlichen Bodenveranderungen. Die
das Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des
Landkreises Bamberg nicht aufgefiihrt. Auch der FNP/LSP macht hierzu keine
Angaben. Sollte im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteterweise Boden vorge-
funden werden, der durch seine Beschaffenheit (z. B. Fremdbestandteile, Ver-
farbung, Geruch) einen Altlastenverdacht vermuten I&sst, sind die Erdarbeiten
sofort einzustellen. Die zustandige Bodenschutzbehérde am LRA Bamberg ist
in diesem Fall umgehend zu verstandigen. Weiterhin ist bei einem Altlasten-
verdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen fir Bodenschutz
und Altlasten nach § 18 BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz) angezeigt. In
diesem Fall ist dann zu prifen und festzulegen, in wie weit qualifizierte Erkun-
dungen hinsichtlich der Wirkungspfade ,Boden - Mensch®, und ,Boden -
Grundwasser” durchzufiihren sind. Auf den Mustererlass zur Berlicksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere mit Altlasten, bei der Bau-
leitplanung und dem Baugenehmigungsverfahren (26.09.2001) i. V. m. dem
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Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 18.04.2002
(Az. 1IB5-4611.110-007 91) wird hingewiesen.

Geothermie

Gemal ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie®) ist festzustel-
len, dass der Bau von Erdwarmesonden nicht moglich ist (hydrogeologisch
und geologisch oder wasserwirtschaftlich kritisch). Bohrrisiken bis 100 m Tiefe
sind nicht bekannt, ebenso keine Stérungszonen. Hinsichtlich der Gesteins-
ausbildung ist bis 100 m Tiefe von Festgesteinen auszugehen. Der Bau von
Erdwarmekollektoren ist nach derzeitigem Kenntnisstand méglich. Der Bau-
grund wird als weitgehend grabbar eingestuft, partiell kann aber Festgestein
auftreten. Auch der Bau von Grundwasserwarmepumpenanlagen ist moglich,
bedarf aber einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde. Detailuntersu-
chungen vor Ort werden fir jeden Einzelfall empfohlen, um die seitens des
,JUmwelt Atlas Bayern“ gemachten Angaben durch spezifische Einzelgutach-
ten zu verifizieren/konkretisieren. Sollte beabsichtigt werden, den Warmebe-
darf ggf. Uber geothermische Anlagen sicherzustellen, wird auf die hierfar
notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hinge-
wiesen. Eine frihzeitige Kontaktaufnahme zur Sachverhaltsabstimmung mit
den zusténdigen Stellen (WWA Kronach, LRA Bamberg) wird empfohlen.

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser-
schutzgebiete, Grundwasser

Allgemeine Informationen

Das Plangebiet liegt geman Auskunft des ,Bayern Atlas Plus® nicht im Bereich
folgender Flachen:

* Heilquellenschutzgebiete

» Trinkwasserschutzgebiete

» Hochwassergefahrenflachen HQexirem

* Hochwassergefahrenflachen HQqo

*  Hochwassergefahrenflachen HQnaufig

«  Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

» Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung und -riickhaltung bean-
spruchte Gebiete

«  Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

«  Geschitzte HQiq - Gebiete

» Vorranggebiete flr die Wasserversorgung

» Vorbehaltsgebiete fiir die Wasserversorgung

* Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz
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* Risikokulisse 2011/2018

 Wassersensible Bereiche

Grundwasser/Schichtenwasser

Bezlglich der GrundwasserflieBrichtung liegen keine genauen Erkenntnisse
vor. Gemal Angaben der digitalen hydrogeologischen Karte (M 1 : 100.000)
des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Geologie®) ist groBraumig von einer hang-
abwarts nach Stdosten (,Rauhe Ebrach®) gerichteten FlieBrichtung auszuge-
hen.

Angaben zum niedrigsten, mittleren oder héchsten Grundwasserstand sowie
zu dem Vorhandensein von Schichtenwasser kdnnen nicht gemacht werden.
Es liegen keine Kenntnisse zu den 6rtlichen Grundwasserverhéltnissen vor.
Ein Baugrundgutachten, dem ggf. Erkenntnisse zur Hb6henlage der lokalen
Grundwasserstande entnommen werden kdnnten, ist nicht vorhanden.

Der Schutz kiinftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene hohe
Grundwasserstande und/oder driickendes Wasser obliegt dem Bauherrn. Ent-
sprechende, ggf. notwendige ObjektschutzmaBnahmen liegen im privaten Zu-
sténdigkeitsbereich.

Im Zuge der Erdaushubarbeiten zur Erstellung der Baugruben o. a. kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen
bzw. angeschnitten werden, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann
und z. B. im Zuge der Bauausfuhrung MaBnahmen zur Wasserhaltung not-
wendig werden kdnnen. Die voribergehende Absenkung bzw. Entnahme von
Grundwasser wahrend der BaumaBnahmen (Bauwasserhaltung) stellt einen
Benutzungstatbestand nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) dar und be-
darf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m. Art. 70 BayWG
(Bayerisches Wassergesetz). Der Antrag zur Genehmigung von Bauwasser-
haltungsmaBnahmen im vereinfachten Verfahren ist an das zustandige LRA
Bamberg zu richten. Eine permanente Grundwasserabsenkung, also ein dau-
erhafter Eingriff ins Grundwasser, ist grundsatzlich wasserwirtschaftlich unzu-
lassig.

Oberflachenwasser/Oberflachengewéasser

Néachstgelegene Vorflut ist die ,Rauhe Ebrach® in einer Luftlinienentfernung
von wenigstens 295 m Luftlinie sudlich auBerhalb des Plangebietes sowie das
,Dietenbachlein® (,Dietenbachl®) in einer Entfernung von wenigstens 235 m
Luftlinie westlich und stidwestlich auBerhalb des Plangebietes.

Im Plangebiet sind keine Stillgewasser vorhanden (z. B. Seen, Teiche/Weiher
Tampel), ebenso keine dauerhaft wasserfihrenden FlieBgewasser (z. B. Flis-
se, Bache).

Noérdlich entlang des Wirtschaftsweges FI.-Nr. 541 (Gmkg. Ampferbach) sowie
abschnittsweise beiderseits der ,FlurstraBe” befinden sich lineare, weitgehend
im Regelprofil trapezférmig ausgebaute und weitgehend naturferne Wegsei-
tengraben. Aufgrund eines Hochpunktes entwéssert der Graben nérdlich des
Wirtschaftsweges teils in Richtung Westen, teils in Richtung Osten/Siidosten.

-35-



Markt Burgebrach, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Dietendorf - Nord“ in Dietendorf

7.8

7.8.1

7.8.2

Die Graben beiderseits der ,FlurstraBe“ entwassern jeweils in Richtung SO-
den/Sudwesten (hangabwarts).

Das Plangebiet liegt an einem stidwestexponierten Hang. Aufgrund der spezi-
fischen topographischen Ausgangssituation besteht insbesondere im Bereich
der mit ,WA1* gekennzeichneten, nérdlich der ,Planstrae A* liegenden Bau-
flachen die Gefahr von Beeintrachtigungen durch potenziell ungeordnet ab-
flieBendes Oberflachenwasser aus der ndérdlich/norddstlich angrenzenden
freien Landschaft. Der BBP/GOP bertiicksichtigt diesen Aspekt und bewaltigt
ihn planerisch (s. Kap. 8.7 ,Grinflachen* und Kap. 8.8 ,Wasserflachen und
Flachen far die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses®).

Sonstige Schutzgiiter und Belange
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitét in Folge der Veranderung des bis-
her gewohnten Landschafts- und Siedlungsbildes ist nicht erkennbar. Zwar
verandert sich in Folge des BBP/GOP beides, jedoch ist in diesem Zusam-
menhang nur die Frage prifungsrelevant, ob diese Veranderung gegentber
dem Status quo die bereits ansassigen Anwohner in einem mehr als geringfi-
gigen Belang bzw. in einem schutzwlrdigen oder in einem sonstig erkennba-
ren Belang betrifft. Dies ist nicht der Fall. Grundsatzlich besteht kein Rechts-
anspruch hinsichtlich der Wahrung eines derzeit vorhandenen bzw. ggf. még-
lichen Ausblickes in die freie Landschaft. Weder bei dem bestehenden noch
dem geplanten Baugebiet handelt es sich um Siedlungsflachen besonderen
Ranges im Hinblick auf das Landschaftsbild. Weder sind sie nach aufBen
durch eine besondere landschaftsbildtechnische Lagegunst gekennzeichnet
noch nach innen durch Bauwerke besonderen Ranges, die sie im Sinne eines
Ensembles o. a. einzigartig machen. Aufgrund der getroffen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzung ist gewahrleistet, dass sich kinftige
Baukérper in den umgebenden Siedlungsflachenbestand und in das Land-
schaftsbild einfligen.

Gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat und der Wohn- und Lebensverhalt-
nisse zu Ungunsten der Anwohner/Bewohner ist nicht zu erkennen. Begrin-
dung:

* Eine Vielzahl der fir das Plangebiet getroffenen Festsetzungen dient
auch dem Schutz der benachbarten Bestandsbebauung und trégt insofern
dem Ruicksichtnahmegebot Rechnung (z. B. Vorgaben zur baulichen Aus-
fihrung haustechnischer Anlagen, zur Vermeidung unzuld@ssiger Blend-
und Reflexionswirkungen in Folge der Errichtung von Anlagen zur Gewin-
nung regenerativer Energie, Festsetzungen zur Bauhéhe).

* In Folge der Ausweisung des Baugebietes werden keine andersartigen
bzw. héheren Belastungen und Emissionen verursacht, als im Bereich der
umgebenden, bestehenden Wohn-/Siedlungsflachen. Fur die Errichtung
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von Neubauten gelten zwischenzeitlich héhere bauliche und technische
Anforderungen und Standards im Hinblick auf Energie-, Warmegewin-
nung, Energie-/Warmeverbrauch, Hausbrand usw., als dies ggf. fir die
bisherige Bestandsbebauung galt, so dass hiervon ausgehende Immissi-
onen gegenlber denen der Bestandsgebaude geringer ausfallen werden.

» Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge negativ erheblicher und
damit unzulassiger Beeintrachtigungen der Belichtung, Verschattungsef-
fekte, der Durchliftung, bezlglich der Fragen des Brandschutzes o. &.
und damit gesunder Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhéltnisse im Sied-
lungsbestand ist auszuschlieBen. Der BBP/GOP beriicksichtigt geltende
Richtlinien und Vorgaben (z. B. Abstandsflachenrecht, Dimensionierung
StraBen, Gebaudehbhen, Festsetzungen zur Héhenlage der Geb&ude).

» In Folge der Baugebietsausweisung ergibt sich gegentber dem Status
quo keine Einschrankung/Veréanderung bisheriger, tatsachlich relevanter
Lebensgewohnheiten, konkret hinsichtlich der Nutzung und Art und Weise
vorhandener, gewohnter Fahrwegebeziehungen, Wege-/ StraBenverbin-
dungen und damit der Erreichbarkeit der bereits vorhandenen, bebauten
und unbebauten Grundstiicke.

» Es ist nicht erkennbar, dass in Folge der Baugebietsausweisung, der da-
mit einhergehenden Zunahme der Verkehrszahlen/Fahrbewegungen im
vorhandenen Verkehrswegenetz die Verkehrssicherheit abnehmen und
das vorhandene StraBBennetz Uberlastet werden.

» Eine Einschréankung der Lebensqualitdt im Bereich der benachbarten, be-
stehenden Siedlungsflachen in Folge der vom Plangebiet ausgehenden
Verkehrslarmemissionen auf Grundlage des klnftig zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens ist auszuschlieBen. Diese unterscheiden sich nicht von
den Emissionen, die auch von bereits vorhandenen Siedlungsflachen
ausgehen.

Inanspruchnahme Grundstiicke Dritter

Die Enteignung Grundstiicke Dritter wird nicht erforderlich.

Baustellenverkehr

Baubedingte Beeintrachtigungen (z. B. Larm, Staub) sind wahrend der Bauzeit
unvermeidbar. Es handelt sich um temporare Auswirkungen, die sich auf den
Tagzeitraum beschranken (kein Nachtbetrieb). Larmbelastigungen aus Bau-
stellenlarm, die bei dem Vollzug des BBP/GOP auftreten, sind grundséatzlich
nicht in die Abwagung einzubeziehen. Derartige Immissionen, die sich mit
fortschreitendem Vollzug des BBP/GOP reduzieren und mit der Planverwirkli-
chung enden, sind keine durch den BBP/GOP bewirkten dauerhaften Nachtei-
le. Zu beachten ist die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm - Gerauschimmissionen - vom 19.08.1970, Bundesanzeiger (BAnz.)
Nr. 160 vom 01.09.1970 (AVwV Baularm)“. Allerdings kann es an der Erfor-
derlichkeit eines BBP/GOP im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB fehlen, wenn be-
reits im Zeitpunkt des Inkrafttretens des BBP/GOP erkennbar ist, dass die fir
den Baularm malBgebenden Immissionsrichtwerte unter keinen Umsténden
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7.8.5

7.8.6

eingehalten werden kénnen. Ein solcher Sonderfall ist nicht zu erkennen. Die
Regelung und Abwicklung des kinftig zu erwartenden Baustellenverkehrs er-
folgt u. a. auf Grundlage von Verkehrsschauen und Abstimmungen mit den re-
levanten Stellen (z. B. Markt Burgebrach, Sicherheitsbehérden, Baufirma,
LRA) auBerhalb des Bauleitplanverfahrens. Gefahrdungspotenziale kénnen
durch geeignete GegenmaBnahmen geldst werden.

StaatsstraBe St 2262 (StraBe ,Dietendorf*)

Das Plangebiet liegt nérdlich der St 2262 innerhalb der Ortsdurchfahrtsgren-
zen. Auf Grundlage der Vorgaben der gemeindlichen Entwasserungssatzung
ist es unzulassig und insofern ausgeschlossen, dass Niederschlagswasser
von Privatgrund auf 6ffentlichen Grund und damit auch auf das Grundstick
der St 2262 gelangen darf. Eine Festsetzung zum Schutz der St 2260 vor aus
dem Baugebiet stammenden Niederschlagswassers wird nicht notwendig. Die
Belange des von der St 2262 auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslar-
mes sind untersucht, bewertet und planerisch bertcksichtigt (s. Kap. 10.4
,verkehrslarm®, s. getroffene Festsetzung zum Schallschutz). Unter diesem
Aspekt weist der StraBenbaulasttrager darauf hin, dass er weder die Kosten
noch die bauliche Umsetzung notwendiger LarmschutzmaBnahmen tberneh-
men wird (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Belange der Landwirtschaft

Durch die bisher unbebauten Grundstlicke kdénnen Entwésserungsanlagen
(Drainagen, Drainagesammler, Graben usw.) verlaufen, an die auch die be-
nachbarten, nicht bebauten, landwirtschaftlich genutzten Flachen angeschlos-
sen sein kdnnen. Sofern vorhanden, sind diese Entwasserungsanlagen dann
S0 umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachen- sowie
das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kénnen, um Scha-
den an Gebauden und Anlagen sowie an den benachbarten Feldfluren zu
vermeiden.

Ausgehend vom Wirtschaftsweg (FI.-Nr. 541, Gmkg. Ampferbach) verfigt die
nérdlich daran angrenzende Ackerflache auf der FI.-Nr. 545 (Gmkg. Ampfer-
bach) Uber eine Zufahrt (verrohrte Grabenuberfahrt). Diese Zufahrt wird in
Folge des BBP/GOP uberplant. Das Grundstick verfligt jedoch bereits derzeit
Uber eine weitere, von diesem Wirtschaftsweg ausgehende Zufahrt im Bereich
seiner sudwestlichen Grundstiicksecke und kann dartber hinaus entlang der
gesamten norddstlichen Grundsticksgrenze Uber einen Wirtschaftsweg (Fl.-
Nr. 549, Gmkg. Ampferbach) angefahren/ erreicht werden. Die ErschlieBung
ist gesichert. Dartber hinaus besteht im Bedarfsfall die Mdglichkeit, die Uber-
plante Feldzufahrt an der stdlichen Grundstiicksgrenze auBBerhalb in direktem
Anschluss an die Geltungsbereichsgrenze neu zu schaffen.

Auch die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Bereich der Grundstiicke mit den
FI.-Nr. 546 und 547 (beide Gmkg. Ampferbach) kénnen Uber eine gemeinsa-
me Feldzufahrt (im Bereich der stiddstlichen Grundstlicksecke von FI.-Nr. 546,
Gmkg. Ampferbach) vom Wirtschaftsweg auf der FI.-Nr. 541 (Gmkg. Ampfer-
bach) aus angefahren werden. In Folge des BBP/GOP entféllt diese Zu-
fahrtsmdglichkeit. Die ErschlieBung der Fl.-Nr. 546 (Gmkg. Ampferbach) ist
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Uber den nérdlich angrenzenden Feldweg (FI.-Nr. 549, Gmkg. Ampferbach)
gesichert. Gleiches gilt fir die landwirtschaftliche Nutzflache auf der FI.-Nr.
547 (Gmkg. Ampferbach). Dieses Grundstlck ist kiinftig dem BBP/GOP teil-
flachig als naturschutzfachliche Ausgleichsflache zugeordnet (s. Kap. 8.9.3
,vorgaben fir die Ausgleichsflachen®).

Gemaf amtlicher Bodenschatzung handelt es sich bei den im Plangebiet lie-
genden Béden um Flachen der Klasse ,Ackerland”. Sie bestehen aus stark
lehmigem Sand (SL) der Zustandsstufe 5 (geringe Ertragsfahigkeit, gekenn-
zeichnet durch eine nur 10 bis 20 cm machtige Krume, die sich deutlich von
einem verdichteten rohen Untergrund absetzt, der nur eine geringe Durchwur-
zelung mit Faserwurzeln zulasst). Es handelt sich um Verwitterungsbéden (V),
das sind Gebirgsbdden, die durch Verwitterung aus dem anstehenden Gestein
an Ort und Stelle entstanden sind. Die Bodenzahl liegt bei 42, die Ackerzahl
bei 40. Insgesamt liegen die Flachen hinsichtlich ihrer Wertigkeit damit im
landkreisweiten Durchschnitt (Ackerzahl hier 40).

Durch die gewéhlte Verfahrensart tragt der Markt Burgebrach agrarstrukturel-
len Belangen sowie den Aspekien des Bodenschutzes Rechnung. Natur-
schutzfachliche Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes, die erfah-
rungsgeman in der Praxis nahezu vollstandig zu Lasten land- und forstwirt-
schaftlich genutzter Flachen gehen, werden nicht notwendig. Der Markt Bur-
gebrach hat alles unternommen, um trotz Aufrechterhaltung seiner stadtebau-
lichen Planungsziele die im Geltungsbereich liegenden Flachen optimal und
effektiv zu nutzen, um auch hierdurch weitere Flacheninanspruchnahmen an
anderer Stelle zu vermeiden/zu minimieren.

Hinsichtlich der Ausfuhrung von Pflanzungen im Bereich gemeinsamer Gren-
zen mit landwirtschaftlich genutzten Grundstliicken gelten die gesetzlichen
Grenzabstande (s. Kap. 8.9.2 ,Vorgaben flr die Baugrundstiicke®). Bezlglich
des Belanges der auf das Plangebiet einwirkenden landwirtschaftlichen Emis-
sionen wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 10.3 (,Landwirtschaftliche Immis-
sionen®) verwiesen.

Das Plangebiet befindet sich in direkter Nachbarschaft zu den Flachen eines
landwirtschaftlichen Betriebes (FI.-Nr. 246 und 247, beide Gmkg. Ampfer-
bach). Es handelt sich um eine landwirtschaftliche Teilaussiedlung, die privile-
giert im AuBenbereich errichtet wurde (Gr6Be derzeit ca. 2,40 ha, mit auf den
beiden Grundstlicken vorhandenen Erweiterungsflachen im Umfang von ca.
1,0 ha). Es handelt sich um einen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb im
AuBenbereich. Weitere landwirtschaftliche Betriebe nutzen den Standort in ei-
ner Art Betriebsgemeinschaft, so das AELF Bamberg.

Hier befinden sich zunachst flnf groBere, allseitig offene, hallenahnliche
Uberdachungen. Die Dachflachen werden tUberwiegend zur Gewinnung rege-
nerativer Energie mittels Sonnenlicht genutzt. Die Flachen unter den Uber-
dachungen werden zum Abstellen landwirtschaftlicher Fahrzeuge und Gerat-
schaften genutzt sowie zur Lagerung von Heuballen, diverser Baumaterialien
(z. B. Pflastersteine), von Paletten und von Brennholz. In den AuBenbereichen
erfolgt die Lagerung von Brennholz, von Baumstdmmen und von diversen
Schittgitern (z. B. Humus, Aushub, Mineralgemische). Verstreut befinden
sich kleinere Einzelflachen, in denen alte Materialien/Baustoffe (z. B. Paletten)
abgelagert wurden. Mehrere Haufwerke sind mit Planen abgedeckt (was sich
darunter verbirgt, konnte nicht verifiziert werden, da hierzu Fremdgrundstiicke
hatten betreten werden mussen).
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Im Westen des Grundstickes FI.-Nr. 246 (Gmkg. Ampferbach) finden sich
zwei Fahrsilos, die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme nicht zweckgeman
genutzt wurden. Das zustandige AELF Bamberg (Bereich Landwirtschaft)
machte im Rahmen der Behdrdenbeteiligung darauf aufmerksam, dass die
Fahrsiloanlage nach kleineren Instandsetzungsarbeiten jederzeit wieder als
solche genutzt werden kann. Auf Grundlage eines zwischenzeitlich zwischen
dem Grundstlckseigentiimer und dem Markt Burgebrach geschlossenen Ver-
trages ist die Nutzung der Fahrsilos zur Einlagerung von ggf. geruchsintensi-
ver Silage o. &. kunftig ausgeschlossen, so dass gegenuber friheren Empfeh-
lungen der Fachbehérden (LRA; AELF) keine Veranlassung mehr besteht,
diesen gegenlber einen Mindestabstand von 50,0 m einzuhalten. Das Grund-
stlck ist in der Westhalfte vergleichsweise dicht eingegrint, insbesondere im
Bereich der hier erfolgten Ablagerungen/Haufwerke, auf denen sich im Rah-
men der Sukzession Gehdlze entwickeln konnten.

Das AELF hat im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gefordert, einen Abstand
von mindestens 80,0 m zwischen den bestehenden Hallen und den kinftig zu-
lassigen, neuen Wohngeb&uden einzuhalten. Der Markt Burgebrach hat diese
Vorgabe berticksichtigt und stellt fest, dass dieser Abstand im konkreten Plan-
fall tatsachlich sogar mindesten 115 m betrégt.

Das LRA Bamberg (Fachbereich Immissionsschutz) teilte im Rahmen der Be-
teiligung hinsichtlich der Betriebszufahrt und -erschlieBung mit, dass im Rah-
men der Baugenehmigung vom 03.09.2010, (Az. 20100470) zum Neubau der
landwirtschaftlichen Lagerhallen auf der FI.-Nr. 246 (Gmkg. Ampferbach) auf-
grund seinerzeitiger Anwohnereinwénde, eines seinerzeitigen Gemeinderats-
beschlusses und zur Verminderung von erheblichen Larmbelastigungen vor
allem bei einem Betrieb in der Nachtzeit als Auflage festgesetzt wurde, dass
die Zufahrt Uber die nérdlich und 6stlich der Hallen gelegenen Wirtschaftswe-
ge mit den FI.-Nr. 734 und 735 (beide Gmkg. Ampferbach) zu erfolgen haben
und damit im Hinblick auf die vorbeugende Konfliktvermeidung Uber die larm-
abgewandten Seiten.

Die Belange der Landwirtschaft sind auch insofern bertcksichtigt, als festge-
setzt ist, dass Einfriedungen entlang gemeinsamer Grenzen mit landwirt-
schaftlichen Nutzflachen um 0,50 m versetzt innerhalb der privaten Grinfla-
chen (im Bereich ,WA1“) bzw. innerhalb der Bauflachen (im Bereich ,WA2%)
errichtet werden muissen, damit die benachbarten Feldfluren und Wiesen bis
in die Randbereiche hinein genutzt, gepflegt und unterhalten werden kénnen
(s. Kap. 9.4 ,Einfriedungen®).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet* (,WA1“, ,WA2“) gemaB § 4
Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO. Es dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind

*  Wohngebéaude,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
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8.2

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen baulichen Anlagen/
Nutzungen sind unzul&ssig.

Die hdchstzuldssige Anzahl an Wohneinheiten (,Wo0") ist mit zwei ,Wo" je
Wohn-/Hauptgebdude festgesetzt. Fir Doppelhduser gilt, dass je Haushélfte
nur eine ,Wo*" zuléssig ist. Auf diese Weise sollen zwar grundsétzlich zul&ssi-
ge und zumutbare, jedoch bisher nicht vorhandene Auswirkungen auf die im
direkten Umfeld angrenzende, bestehende Wohnbebauung begrenzt werden.
Der Markt Burgebrach hélt diese Begrenzung zudem fir die vorliegenden
GrundstlcksgréBen als vertretbar, verhaltnismaBig und im Hinblick auf die
nachzuweisenden Stellplatze auch fir realisierbar.

Die sudlich und stiddstlich benachbarten, bestehenden Siedlungsflachen sind
durch Wohnbebauung gepragt, so dass sich das Plangebiet in diesen Bestand
einflgt.

MaB der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 Abs.
1 BauNVO wird mit 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an dem
geman § 17 Abs. 1 BauNVO fir ,Allgemeine Wohngebiete” zulassigen MaB.

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 20 Abs. 2 BauNVO
wird mit 0,6 festgesetzt und bleibt damit hinter dem fir ,Allgemeine Wohnge-
biete” zuldssigen Hochstmal3 (max. 1,2) zurtck. Aufgrund der festgesetzten
Geschossigkeit, Bauweise (inkl. Dachformen) und der zu erwartenden Grund-
stlicksgréBen ist ein héheres Maf nicht notwendig.

Je Wohn-/Hauptgebaude sind maximal zwei (ll) Vollgeschosse (VG) zulassig.
Diese Geschossigkeit orientiert sich an der der benachbarten, bestehenden
Bebauung. Die max. zulassige Firsthéhe von Wohn-/Hauptgeb&uden wird mit
9,00 m festgesetzt (unt. HBP: OK RFB EG).

Fir die maximal zuldssige Héhenlage der Oberkante RohfuBboden Erdge-
schoss (OK RFB EG) gelten jeweils folgende maximal zulassige MaBe:

SWATS max. 0,75 m
SWA2“ max. 0,50 m

Fir die vorgenannten maximalen Hbhenlagen der OK RFB EG werden fol-
gende untere (unt.) Héhenbezugspunkte (HBP) definiert:

»  Flr Baugrundstiicke, die im Verhaltnis zu den Langen ihrer sonstigen seit-
lichen/hinteren Grundstlcksgrenzen mit einer hierzu deutlich kirzeren
vorderen Grundstlicksgrenze an eine offentliche ErschlieBungsstraBe
grenzen: HOohe des héchsten Punktes der fertigen Oberkante (FOK) der
6ffentlichen ErschlieBungsstraBe an der SBL/vorderen Grundstiicksgren-
ze, gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Wohn-/ Hauptgebau-
deauBenwand (s. Abb. 7)
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Abb. 7: Darstellung des unt. HBP flir Baugrundstiicke, die nur mit einem Teil ihrer vor-
deren Grundstlicksgrenze an eine Offentliche ErschlieBungsstral3e grenzen (Quelle:
Eigene Graphik H & P)

» F0Or Baugrundsticke, die an eine o6ffentliche ErschlieBungsstraB3e gren-
zen: Héhe FOK der 6éffentlichen ErschlieBungsstraBe an der StraBenbe-
grenzungslinie (SBL), senkrecht gemessen auf die Mitte der néachstlie-
genden Wohn-/HauptgebaudeauBenwand (s. Abb. 8)

Abb. 8: Darstellung des unt. HBP fiir Baugrundstiicke, die an eine &ffentliche Er-
schlieBungsstraBBe grenzen (Quelle: Eigene Graphik H & P)

»  F0Or Baugrundsticke, die an zwei 6ffentliche ErschlieBungsstraBen gren-
zen (Eckgrundsticke): Jeweilige Hohe FOK der o6ffentlichen Erschlie-
BungsstraBe an der StraBenbegrenzungslinie (SBL), senkrecht gemessen
auf die Mitte der jeweils nachstliegenden Wohn-/ HauptgebaudeauBen-
wand; der hdchste sich ergebende Wert ist der untere Héhenbezugspunkt
(s. Abb. 9)

Abb. 9: Darstellung des unt. HBP fiir Baugrundstiicke, die an zwei 6ffentliche Er-
schlieBungsstraBen (Eckgrundstiicke) grenzen (Quelle: Eigene Graphik H & P)

Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass keine Uberdimensionierten
Baumassen verwirklicht werden kénnen und sich kinftige Baukérper in den
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8.3

8.4

ortlichen Bestand (Landschafts-, Siedlungsbild, Topographie) einfligen. Den
Belangen einer ausreichenden Belichtung und Bellftung sowie der Vermei-
dung einer unzulassigen, erheblich beeintrachtigenden Verschattung und da-
mit der Gewahrleistung gesunder Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhaltnisse
wird Rechnung getragen (Gebot der Ricksichtnahme). Die Einhaltung der
vorgenannten Hbéhenvorgaben ist im Rahmen der Bauvorlage durch ein Ge-
landeaufmal3 sowie durch darauf basierende Gelandeschnitte mit Darstellung
des Urgeléndes, des kiinftig geplanten Gelandes sowie der H6henlage der OK
RFB EG der geplanten Wohn-/Hauptgebaude nachzuweisen, da andernfalls
eine PrOfung der Bauunterlagen auf Kongruenz mit den hdhentechnischen
Festsetzungen des BBP/GOP nicht méglich ist.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baufenster (Baugrenzen
geman § 23 Abs. 3 BauNVO, s. dicke, blau strichpunktierte Linien in der Pla-
nurkunde) kenntlich gemacht und festgesetzt.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache ist die offene Bauweise (0)
geman § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung freiste-
hender Einzel- (E) und Doppelhauser (D). Dies entspricht einerseits dem Stil
der an den Geltungsbereich angrenzenden, bestehenden Wohnbebauung,
andererseits méchte der Markt Burgebrach auch die Voraussetzung zur bauli-
chen Umsetzung verdichteter Bauweisen (Doppelhduser) schaffen.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Wohn-/Hauptgebauderichtungen
bzw. Wohn-/Hauptgebaudefirstrichtungen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) verstehen sich als unverbindlicher Hin-
weis. Sie berlicksichtigen eine energetisch optimierte Ausrichtung kinftiger
Wohn-/Hauptgebaude.

Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen ist auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, sofern Garagen und Carports je-
weils einen Mindestabstand von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie/vorderen
Grundstlcksgrenze einhalten, von der aus die Grundstiickszufahrt erfolgt, und
(nicht Gberdachte) Stellplatze einen Abstand von mind. 3,0 m.

Nebenanlagen gemai § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehauschen,
Fahrradschuppen, Milleinhausungen) sind auch auBBerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zulassig, sofern sie jeweils einen Mindestabstand von
3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie (vorderen Grundstlicksgrenze) einhalten.
Mit dieser Festsetzung will der Markt Burgebrach einen offenen und gro3zugi-
gen Charakter der ErschlieBungsstraBe gewahrleisten und diese optisch
durch grenzstandige Nebengebaude nicht einengen.

Verkehrsflachen

Ausgehend von der ,FlurstraBe“ zweigt in Richtung Nordwesten die zentrale
BaugebietserschlieBung (,PlanstraBe A®) ab. Die ,FlurstraBe® und die ,Plan-
straBe A" sind als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen normiert und geman den
gesetzlichen Bestimmungen mit der (griinen) StraBenbegrenzungslinie (SBL)
eingefasst. Es Uberwiegt die ErschlieBungsfunktion. Beide StraBen dienen
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hauptsachlich der Fortbewegung und der Ortsveranderung (Durchgangsstra-
Ben), insofern ist diese Festsetzung das richtige Mittel der Wahl. ,PlanstraBe
A* ist geman den Vorgaben der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen (ak-
tuelle Fassung RASt 06) vordimensioniert (auch flir das Befahren durch das
dreiachsige Millfahrzeug (max. Bemessungsfahrzeug).

Ausgehend von der ,PlanstraBe A“ zweigt in Richtung Stden die ,PlanstraBe
B ab, die als 6éffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,WohnstraBe, Mischverkehrsflache, verkehrsberuhigter Bereich® aus-
gewiesen und gleichfalls mit der SBL umgrenzt ist. Dies ist die Festsetzung
der Wahl, da es sich um Verkehrsflachen handelt, auf denen im Wesentlichen
nur Ziel- und Quellverkehr einer definierbaren Personengruppe (kinftige An-
wohner) zu erwarten sein wird und damit kaum sonstiger 6ffentlicher Verkehr,
also Verkehr der sog. Allgemeinheit (z. B. Durchgangsverkehr) stattfinden
wird. Darliber hinaus wird durch diese Festsetzung deutlich gemacht, dass die
Fortbewegungsfunktion gegenliber den Aufenthaltsqualitdten, Spielmdglich-
keiten etc. nachrangig ist. WohnstraBBen, die diese Qualitat voraussichtlich er-
reichen, sind demzufolge im BBP/GOP als ,Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung® festzusetzen. WohnstraBen werden heute durchweg als
Mischflachen realisiert, also ohne durch Borde und héhentechnisch gegenein-
ander abgegrenzte Flachenaufteilungen. Dabei werden die fir die unter-
schiedlichen Nutzungen vorgesehenen Flachen dadurch erkennbar gehalten,
dass flr ihre Befestigung unterschiedliche Materialien verwendet oder die Ab-
grenzung untereinander zumindest durch entsprechend héhengleiche Einfas-
sungen, Markierungen o. &. erfolgt. Die bauleitplanerisch richtige Festsetzung
fir eine solche StraBe lautet, weil die StraBe nicht vorrangig der Fortbewe-
gung, sondern auch dem sonstigen Aufenthalt dient: ,Mischflache®. Mit der er-
ganzenden Festsetzung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ wird der Vorrang des
FuBgéangers gegenldber dem motorisierten Verkehrsteilnehmer signalisiert.
FuBganger kdénnen hierbei grundsatzlich die ganze Fahrbahn in Anspruch
nehmen, wenn sie dies méchten. Autofahrer haben notfalls zu warten. Kinder
dirfen grundsatzlich Gberall spielen, also auch auf der Fahrbahn. Autofahrer
mussen demnach besondere Ricksicht nehmen. Das Be- und Entladen sowie
das Ein- und Aussteigen ist Uberall gestattet. Parken ist nur in speziell ge-
kennzeichneten Bereichen erlaubt. Diesbezigliche Planungsiberlegungen
und Festsetzungen entsprechen der gemeindlichen Zielvorstellung nach ei-
nem modernen, Okologisch und sozial gestalteten Wohnumfeld, in dem vor-
rangig zunachst der Mensch MaBstab der Gestaltung und Planung ist und
nicht das Fahrzeug. Im Falle der ,PlanstraBe B handelt es sich um eine reine
Grundstickszufahrt. Daher ist sie gemaB dem ausdrlcklichen planerischen
Willen des Marktes Burgebrach flachentechnisch auf das notwendige Min-
destmal reduziert zu Gunsten mdglichst groBer, privater Baugrundstiicksfla-
chen. Sie kann daher durch das Mullfahrzeug o. &. nicht angefahren werden.
Insbesondere fur die beiden hier hinterliegenden Baugrundstliicke gilt, dass
ggf. notwendig werdende Flachen zum Wenden/Rangieren vor den privaten
Garagen/Carports bzw. Stellplatzen auf Privatgrund bereitgestellt werden
muissen.

Die ,PlanstraBe B* ist damit nicht fir das Befahren durch das maximale Be-
messungsfahrzeug (dreiachsiges Millfahrzeug) ausgelegt. Hierdurch wirde
ein unverhaltnismaBig groBer Flachenanteil zu Ungunsten der privaten Bau-
flachen verloren gehen. Dariliber hinaus ergaben sich sehr ungunstige Zu-
schnitte der angrenzenden Restgrundstlcksflachen. Uber die ,PlanstraBe B®
erfolgt nur die Zufahrt fir kinftig voraussichtlich zwei Baugrundstiicke. Die
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maximale Transportentfernung fir MuillgefaBe bis zur n&chsten, durch das
Mullfahrzeug befahrbaren DurchgangsstraBe (,PlanstraBe A*) betragt ca.
35,0 m. In der Gesamtabwagung kommt der Markt Burgebrach zu dem Er-
gebnis, dass seine vorbeschriebene Planungsentscheidung/-lésung der értlich
spezifischen Situation gerecht wird und angemessen/verhaltnismaBig ist. Mit
einer Breite von 5,0 m ist die ,PlanstraBBe B ausreichend breit, um auch durch
Rettungsfahrzeuge/Feuerwehr angefahren werden zu kénnen.

Die Sichtdreiecke im Einmindungsbereich der ,PlanstraBe A® in die ,Flurstra-
Be” sind in Richtung Suden (ortseinwarts) fur eine Anfahrtssichtgeschwindig-
keit von 30 km/h und in Richtung Norden (ortsauswarts) fir eine Anfahrsicht-
geschwindigkeit von 50 km/h nachrichtlich dargestellt (gemaB den tatsachli-
chen &rtlichen Verhaltnissen/Beschilderungen). Auf eine verbindliche Festset-
zung dieser nicht Uberbaubaren Flachen kann verzichtet werden, da die
Sichtdreiecke vollstandig auf 6ffentlichen StraBengrundsticken bzw. auf 6f-
fentlichen Grinflachen liegen, also nicht auf privaten Baugrundstlicken, priva-
ten Grunflachen o. &. Auf o6ffentlichen, dem flieBenden Verkehr dienenden
StraBengrundstiicken o. &. ist per se die Errichtung baulicher Anlagen (z. B.
Gebaude, Zaune, Haufen, Stapel) nicht mdglich, so dass eine weitere Absi-
cherung des Verbotes zur Errichtung solcher Anlagen und Einrichtungen
durch Festsetzung nicht notwendig ist. Gemal den planungsrechtlichen Vor-
gaben kbénnen aber Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (dies sind
die Flachen des Sichtdreieckes) auch nur dann zeichnerisch festgesetzt und
in den Geltungsbereich des Bauleitplanes aufgenommen werden, sofern hier-
fir konkretisierende Festsetzungen getroffen werden. Da derartige Festset-
zungen, wie oben aufgezeigt, im vorliegenden Fall aber nicht erforderlich sind,
kann auch eine entsprechende zeichnerische Festsetzung nicht erfolgen.

Die Sichtdreiecke im Einmindungsbereich der ,PlanstraBe B“ in die ,Plan-
straBe A® sind fir eine Anfahrsichtgeschwindigkeit von beiderseits 30 km/h
dargestellt. Sofern sie zuklnftig auf Privatgrund (s. Darstellungen in der Pla-
nurkunde) - gelten fir diese nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen folgende
Festsetzungen:

» Garagen und Nebengebaude (Nebenanlagen, die Gebaude sind) sind un-
zulassig.

» Sonstige untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Zaune, Stapel, Haufen und
sonstige Gegensténde) sind mit Ausnahme von Masten und &hnlichen,
nicht sichtbehindernden Elementen nur bis zu einer Héhe von 0,80 m
Uber der fertigen Oberkante (FOK) der ,PlanstraBe A" an der StraBenbe-
grenzungslinie zulassig.

» Bepflanzungen (z. B. Busche, Stauden, Hecken) dirfen eine Héhe von
0,80 m Uber der FOK der ,PlanstraBe A* an der StraBenbegrenzungslinie
nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fir Baume, deren Kronenansatz mind.
1,80 m Uber der FOK der ,PlanstraBe A“ an der StraBenbegrenzungslinie
liegt.

In der Planzeichnung sind im Sinne der vorbeugenden Gefahrenabwehr dieje-
nigen StraBenrandbereiche gekennzeichnet, in denen die Errichtung privater
Grundstiicks-, Stellplatz-, und/oder Garagenzufahrten sowie der fuBBlaufigen
ErschlieBung dienende Tore/Tlren unzulassig ist. Demnach werden Ein- und
Ausfahrtsvorgédnge sowie das plotzliche Heraustreten von Personen in den
StraBenraum in beispielsweise nicht optimal einsehbaren Kurvenbereichen
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bereits im Vorfeld planerisch unterbunden (s. Planzeichnung, schwarze Halb-
kreis - Linie).

Die zur Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen ggf. notwendigen
Bdschungen und/oder Randeinfassungen mit Betonriickenstitzen o. &. sind in
der Planzeichnung nicht dargestellt. Sofern zuklnftig Betonrlickenstiitzen
grenzstandiger Randeinfassungen der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen ent-
lang der SBL auf Privatgrund liegen sollten, sind diese durch den jeweiligen
Eigentlimer des Privatgrundstlickes zu dulden. Ebenso zu dulden sind in Fol-
ge des Baues der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen ggf. entstehende, auBer-
halb der SBL auf Privatgrund liegende Bdschungen. Die Nutzung dieser Bo-
schungen steht dem privaten Grundstiickseigentiimer nach eigenen Vorstel-
lungen frei.

Die Aufteilung der in der Planzeichnung durch die SBL definierten &ffentlichen
StraBenverkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bleibt
der spateren Fachplanung vorbehalten und ist in der Planzeichnung nicht dar-
gestellt.

Redaktioneller Hinweis: Die 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen/ Verkehrsfla-
chen besondere Zweckbestimmungen, konkret die ,PlanstraBe A* und die
,PlanstraBe B* werden in den Planunterlagen auch als ,6ffentliche Erschlie-
BungsstraBen” bezeichnet.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Die Entwéasserung des Plangebietes ist im Trennsystem mdglich und vorge-
sehen (s. Kap. 8.6 ,Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen®).

Die Plangebietsflachen sind in den aktuellen abwassertechnischen Entwirfen
zu den Mischwasserbehandlungsanlagen im Gemeindeteil Dietendorf als Ein-
zugsgebiet nicht berlicksichtigt. Zur sicheren Seite hin geht der Markt Burge-
brach davon aus, dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser nur
mit einer Rickhaltung und anschlieBend gedrosselter Ableitung schadfrei ab-
geleitet werden kann. Hierfir sieht der BBP/GOP eine Festsetzung wie folgt
Vor:

» Das auf Privatgrund anfallende Niederschlagswasser ist am Ort des An-
fallens geman § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
mittels Rickhaltezisterne zu sammeln und darf von dort nur gedrosselt in
die offentliche Kanalisation abgeleitet werden. Die Dimensionierung der
Riackhaltezisterne und der hierfir notwendigen Grundstlcksteilflache
ergibt sich aus dem vorgegebenen Drosselabfluss (max. 1,0 Liter/ Sekun-
de) und den spezifischen Grundstlicksverhaltnissen (individuell unter-
schiedlich in Abh&ngigkeit des flachenmaBigen Umfanges/Anteiles Uber-
bauter, versiegelter und nicht versiegelter Grundsticksteilflachen, dem
jeweiligen Abflussbeiwert/Versickerungsféahigkeit, MaBnahmen zur Dach-
begrinung und zur Regenwasserversickerung usw.) unter Bertcksichti-
gung der Vorgaben des DWA Arbeitsblattes A117 (Bemessung von Re-
genrickhalterdumen).

« Die obigen Vorgaben gelten sinngemaf auch fir die éffentlichen Flachen.
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Diese Zisternen mit Doppelfunktion (Rickhaltezisternen) funktionieren wie
folgt:

» Ein Teilvolumen der Rickhaltezisternen dient der Sammlung von Regen-
wasser, das dann als Brauchwasser genutzt werden kann.

» Das zweite Teilvolumen dient der Sammlung und Rickhaltung der im
Baugebiet anfallenden Niederschlagswassers. Ist dieses Teilvolumen
ausgeschopft erfolgt Uber eine schwimmergesteuerte Abpumpeinrichtung
die kontrollierte und gedrosselte Einleitung in die értlich vorhandene Re-
genwasserkanalisation. Durch die zwischengeschaltete temporére Rick-
haltung auf den Privatgrundstiicken wird eine Uberlastung der 6rtlichen
Kanalisation vermieden.

Bei der Errichtung der Rlckhaltezisternen sind die Belange der Trinkwasser-
verordnung (TVO) und der DIN 1988 zu beachten. Derartige Anlagen mussen
geman § 17 TVO den zustandigen Genehmigungsbehérden angezeigt wer-
den. Regenwassersammelbehalter (Zisternen) sind aus wasserwirtschaftlicher
Sicht grundsétzlich zu beflrworten, da diese u. a. einer Abflussverschéarfung
zumindest teilweise entgegenwirken kénnen.

Die Beseitigung von Regenwasser ist nicht nur Teil der abwassertechnischen
ErschlieBung (§ 123 Abs. 1 BauGB), sondern aus stadtebaulichen Griinden
gerechtfertigt, denn die Beseitigung von Niederschlagswasser in einem Bau-
gebiet ist aus Grinden einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung (§ 1
Abs. 1 und Abs. 2 BauGB) erforderlich und soll im Fall der Riickhaltung des
Regenwassers durch eine bestimmte Form der Bodennutzung (Sicherung von
Flachen fur die Errichtung von Rickhaltezisternen inkl. Errichtung von Ruck-
haltezisternen) erreicht werden. Der notwendige bodenrechtliche Bezug
i. S.v. § 9 Abs. 1 1. Halbsatz BauGB ist gegeben. Das Anlegen der Riickhal-
tezisterne ist eine MaBnahme zum Schutz von Boden und Natur im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Hinweis: Die Standorte fur die Rickhaltezisternen sind auf den jeweiligen pri-
vaten Baugrundsticken grundsétzlich frei wahlbar. Aus technischen Griinden
empfiehlt sich jedoch deren rdumliche Anordnung im Bereich der jeweiligen
privaten Grundstlckszufahrten/Garagenvorflachen, in jedem Fall aber mdg-
lichst nah an der vorderen Grundstiicksgrenze und damit im Nahbereich zu
der in den ErschlieBungsstraBBen verlaufenden Kanalisation.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Fir Mindestabstande zwischen B&umen/Strauchern und Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen gilt das DWA - Merkblatt M 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle“. Dieses ist laut seines Vorwortes inhaltsgleich mit dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unter-
irdischer Versorgungsleitungen®. Demnach ist ein Abstand von 2,50 m einzu-
halten. Baume/Straucher dirfen aus Grinden des Gehdlzschutzes (DIN
18 920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zu Trassenachsen gepflanzt wer-
den. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem
zustandigen Spartentrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.
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Gleichfalls sind die Hinweise im ,Merkblatt Gber Baumstandorte und elektri-
sche Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen® (Hrsg.: Forschungsan-
stalt fir StraBenbau und Verkehrswesen) zu beachten. Erganzend sind die
von den jeweiligen Spartentragern gemachten individuellen Vorgaben (Kabel-,
Leitungsschutzanweisungen) bei der beabsichtigten Ausfliihrung von Pflan-
zungen in der N&he ihrer Leitungen zu beachten.

Analog den umgebenden Siedlungsflachen ist flr neue Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich des BBP/GOP eine unterirdische
Verlegeweise festgesetzt.

GemaB den Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG sind Neubaugebiete im Trenn-
system zu entwéassern, da nur diese nachhaltige Entwasserungsart den aktu-
ellen wasserrechtlichen Grundsatzen entspricht. Der BBP/GOP berticksichtigt
diese Vorgabe.

In der ,FlurstraBe” sind ein Regenwasser- (BR DN 500) und ein Mischwasser-
kanal (BR DN 250 bzw. 300) vorhanden. Die Plangebietsflachen kénnen an
die in der ,FlurstraBe” vorhandene Kanalisation angeschlossen werden.

Die Geltungsbereichsflachen sind in den vorliegenden, verbeschiedenen und
genehmigten abwassertechnischen Entwirfen (Stand 2012) als Einzugsgebiet
nicht bericksichtigt. Um die Bestandskanalisation nicht zu Uberlasten, missen
daher im Plangebiet RickhaltemaBnahmen ergriffen werden (s. Kap. 8.5 ,Fla-
chen fir die Abwasserbeseitigung®).

Die Errichtung zentraler Regenrlickhalte- und/oder Versickerungsbecken im
Plangebiet wurde geprUft, ist aber nicht zielfiGhrend. Begriindung:

» Aufgrund der topographischen Verhéltnisse féllt das Plangebiet entlang
der ,PlanstraBe A“ sowohl in Richtung Nordwesten/Westen als auch in
Richtung Osten/Stdosten. Gleichzeitig fallt das Gelande in Richtung SU-
den/Sitdwesten zur StraBe ,Dietendorf‘ hin. Demnach muissten dezentral
verteilt an zwei Stellen 6ffentliche Rickhalte-/Versickerungseinrichtungen
errichtet werden (hierdurch erhebliche Steigerung der ErschlieBungskos-
ten, Verlust bebaubarer Flache, stadtebaulich/gestalterisch unbefriedi-
gend).

* Auf die Ausflhrungen in Kap. 7.7.3 (,Oberflachenwasser/ Oberflachen-
gewasser“) wird hingewiesen.

Bei der Entwésserung tiefliegender Raume sind die DIN 1986 (Schutz gegen
Rlckstau), die gemeindliche Entwasserungssatzung sowie die sonstigen ein-
schlagigen Regeln der Technik zu beachten. Bei der Erstellung der kinftiger
Wohn-/Hauptgebaude und der Grundstlicksgestaltung (Zugange, Lichtschach-
te, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Riickstau-
ebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen missen gegen
Ruickstau gesichert werden.

Schmutzwasserbeseitigung
Das Plangebiet kann/wird an die vorhandene Mischwasserkanalisation ange-

schlossen werden. Deren Leistungsfahigkeit wurde im Vorfeld hinsichtlich ih-
rer Aufnahmeféhigkeit der kiinftig neu hinzukommenden Schmutzwasserfracht
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gepruft und ist gegeben. Bauliche Ertlichtigungs-/AusbaumaBnahmen an der
vorhandenen Kanalisation bzw. an der vorhandenen Klaranlage in Folge der
Ausweisung der neuen Wohngebietsflachen werden nicht notwendig. Das im
Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann und wird der zentralen gemeindli-
chen Klaranlage zugefihrt werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Den 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung darf aus den angrenzenden Privatgrundstiicken heraus kein
Oberflachen-/Regenwasser zuflieBen. Der Wasserabfluss der o6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung darf
durch die jeweiligen Einzelbauvorhaben nicht beeintrachtigt werden. Bezlglich
der Beseitigung des auf Privatgrund anfallenden Niederschlagswassers gelten
die Vorgaben der gemeindlichen Entwésserungssatzung.

Bedingt durch die 6rtliche Topographie und durch die Anordnung der kiinftigen
Bau-/Verkehrsflachen ist es hydraulisch ausgeschlossen, dass den benach-
barten landwirtschaftlichen Nutzflachen (liegen immer bergseitig der Baufla-
chen) aus dem Plangebiet heraus ungeordnet Regenwasser zuflieBen kann.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschla-
gigen DIN - Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hinge-
wiesen.

Wie in Kapitel 8.5 (,Flachen fir die Abwasserbeseitigung®) ausgefiihrt, ist das
im Plangebiet kinftig anfallende Niederschlagswasser hier zurlckzuhalten
und gedrosselt/zeitverzégert in die Kanalisation abzuschlagen. Hinsichtlich der
Niederschlagswasserbeseitigung sind insbesondere folgende Regelwerke zu
beachten:

« DWA - A 102 Teil 2 fur die stoffliche Emissionsbetrachtung (Nachweis der
Mindestanforderungen)

» Eine zusatzliche stoffliche Immissionsbetrachtung Gber die Emissionsbe-
trachtung nach DWA - A 102 Teil 2 hinaus ist zunachst nur bei Einleitun-
gen von Niederschlagswasser in leistungsschwache Oberflachengewés-
ser angezeigt (fir die Definition ,leistungsschwache Oberflachengewas-
ser“ sowie eine geeignete Vorgehensweise s. LfU - Merkblatt 4.4/22, Kap.
5).

 DWA - Merkblatt M 153 (fur die hydraulische Emissions- und Immissions-
betrachtung)

+ Sollten befestigte Flachen Uber 1.000 m? entwassert werden, ist die
Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens unter Vorlage entspre-
chender Planunterlagen beim zustandigen LRA Bamberg zu beantragen.
Es ware ein qualitativer und quantitativer Nachweis und eine Bewertung
der Niederschlagswassereinleitung nach dem ATV Merkblatt M - 153
(teilweise nicht mehr glltig) und dem DWA - Arbeitsblatt A 102 zu fihren.
In dieser Nachweisflihrung wéaren samtliche versiegelte Flachen aus dem
betreffenden Bereich zu bertcksichtigen.
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* Fdr die Errichtung der Zisternen gilt das Arbeitsblatt DWA - A 117 (Be-
messung Regenrlckhalteraume).

Erganzend ist das Niederschlagswasser auf den Privatgrundsticken zur Ver-
sickerung zu bringen, sofern dies der 6rtliche Baugrund bzw. der értliche
Grundwasserstand méglich macht bzw. zulasst. Im Falle einer értlichen Versi-
ckerung sind dann u. a. folgende Vorgaben zu beachten:

e Der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab Unterkante Versicke-
rungsanlage) muss mindestens 1,0 m betragen.

» Eine Versickerung ist nur zuldssig, sofern sich keine Altlasten im Boden
befinden.

»  Schichtenwasser ist dem Grundwasser zugeordnet. Daneben ist auch die
Behandlungsbediirftigkeit des Regenwassers zu prifen und bei der Beur-
teilung und Wahl der Versickerungsart zu beachten.

» Eine dezentrale Versickerung kann ggf. bei Einhaltung der Anwendungs-
grenzen unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFrei -
V) fallen.

o FiOr die Ableitung bzw. Versickerung von Oberflichenwasser sind die
NWFreiV und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw.
in Oberflachengewasser (TRENOG) zu beachten.

DWA A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser)

Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation, Lé6schwasserversorgung

Trinkwasser:

Das Plangebiet kann an die bestehende 6ffentliche Wasserversorgung ange-
schlossen werden. Diese wird im Gemeindegebiet des Marktes Burgebrach
vom Zweckverband zur Wasserversorgung der Auracher Gruppe betrieben.
Ein hierfir notwendiges Leitungsnetz ist entlang der StraBe ,Dietendorf* und
in der ,FlurstraBe“ vorhanden.

Elektrizitidt, Telekommunikation:

Die Stromversorgung und die fir die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind durch den Grundstiickseigentimer/Bauherrn in Abstim-
mung mit dem Markt Burgebrach und den jeweils zustandigen Spartentragern
zu errichten. Entsprechende Leitungen sind in den umgebenden &ffentlichen
ErschlieBungsstraBen vorhanden. Die Vorgaben der jeweiligen Spartentrager
bei der Leitungsverlegung o. a. sind im Rahmen der dem Bauleitplanverfahren
nachgelagerten Ausfliihrungsplanung sowie bei der Bauausfiihrung zu bertick-
sichtigen.

Ldschwasserversorgung:

Der Léschwasserbedarf wird in Abhangigkeit der 6rtlichen, spezifischen Erfor-
dernisse von der Behérde, die flr den Brandschutz zustandig ist, festgestellt.
Flr das vorliegende Baugebiet muss - wie fir den umgebenden Bestand auch

-B0 -



Markt Burgebrach, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Dietendorf - Nord“ in Dietendorf

8.6.5

8.7

8.8

- eine Léschwassermenge von ca. 96 m3 innerhalb eines Zeitraums von zwei
Stunden zur Verfigung stehen.

Mullbeseitigung

Die MillgeféaBe sind zu den bekannten Abholungsterminen an der jeweils
nachstgelegenen, durch Mullfahrzeuge befahrbaren Durchgangsstral3e bereit-
zustellen. Die in der Planurkunde dargestellten &ffentliche StraBenverkehrsfla-
chen (,PlanstraBe A®) sind gemafi den Vorgaben der Richtlinie fir die Anlage
von StadtstraBe (RASt 06) fur das Befahren durch das maximale Bemes-
sungsfahrzeug (dreiachsiges Millfahrzeug) vordimensioniert. Die Mullbeseiti-
gung erfolgt unter der Verantwortung des Landkreises Bamberg durch ein
hierflr beauftragtes Abfuhrunternehmen. Dieses sammelt die anfallenden Ab-
fallstoffe (inkl. Recyclingstoffe wie Altpapier, Gelber Sack usw.) regelméaBig zu
den allgemein bekannten und veréffentlichten Abholungsterminen ein und
fhrt sie einer geordneten Entsorgung zu.

Die ,PlanstraBe B* kann und wird durch das Miillfahrzeug nicht befahren wer-
den (s. Kap. 8.4 ,Verkehrsflachen®).

Griunflachen

Nordlich/nordwestlich entlang des Bereiches ,WA1* (Bereich nérdlich der
PlanstraBe A) ist ein 5,0 m breiter Streifen als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Puffer-/Abstandsflachen“ gegenliber den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen festgesetzt. Gleichzeitig fungiert dieser Strei-
fen als Flache zur Ausformung einer Oberflachenwasserabfangmulde (s. Kap.
8.8 ,Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses®). Aus diesem Grund ist die
Festsetzung von Pflanzgeboten innerhalb dieser Pufferstreifen nicht zielflh-
rend/kombinierbar. Dem Schutz des privaten Eigentums wird gegentiber einer
Eingrinung mittels Bepflanzung zu Gunsten des Landschaftsbildes der Vor-
rang eingeraumt. Flr die Gestaltung der Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Puffer-/Abstandsflachen" gelten folgende Vorgaben:

» Entwicklung einer nahrstoffarmen, extensiv genutzten, bunt blihenden,
artenreichen Blumenwiese mit niedrig- bis hochwichsigen Arten, mit Un-
ter-/Mittel-/Obergrasern mit einer Saatgutmischung aus 50 % Blumen und
50 % Grasern (Ansaatstarke ca. 4,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegri-
nung, zzgl. 4,0 g/m? Flllstoff zum Hochmischen auf 10,0 g/m?)

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Am Nord-/Nordwestrand des Bereiches ,WA1“ (nérdlich der ,PlanstraBe A®)
sind gemalB § 9 Abs. 1 Nr. 16 a und 16 b BauGB Flachen fir die Errichtung
einer Oberflachenwasserabfangmulde festgesetzt. Diese dient dem Schutz
des Plangebietes vor ungeordnet abflieBendem Niederschlagswasser aus der
nérdlich/norddstlich angrenzenden freien Landschaft. Die Mulde ist in Erd-
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bauweise auszufihren, an die nachstgelegene Vorflut/Kanalisation anzu-
schlieBen und darf nur im technisch notwendigen Umfang (z. B. in den Aus-
laufbereichen) baulich befestigt werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Allgemeine Hinweise

Die in der Planzeichnung dargestellten neuen Baumstandorte bzw. die darge-
stellte Baumanzahl sind lagemaBig nicht fixiert, sondern innerhalb des jeweili-
gen Grundstickes frei wahlbar und ergeben sich gemaB den Vorgaben der
getroffenen Festsetzungen.

Die vom Markt Burgebrach getroffene Erstpflanzungsfestsetzung i. S. d. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (s. nachfolgende Ausfuhrungen) umfasst rechtlich au-
tomatisch auch die festsetzungskonforme Nachpflanzungspflicht, wenn die
Erstanpflanzung erfolglos bleibt und/oder ausfallt. Dazu bedarf es keiner zu-
satzlichen, die Erstpflanzungsfestsetzung erganzenden Nachpflanzungsfest-
setzung. Aus dem gleichen Grund hat der Markt Burgebrach von der Festset-
zung konkreter Vorgaben fur die Ausfihrung der Neuanpflanzung (z. B. Fest-
setzung von Stammschattierungen, Baumscheiben, GieBrandern) sowie flr
deren anschlieBende Pflege abgesehen. Wie alle bauleitplanerischen Festset-
zungen durfen auch solche nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB nur aus stadte-
baulichen Griinden getroffen werden. Bei Erstpflanzungsfestsetzungen i. S. d.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB versteht es sich aber von selbst, dass sich ihre
Pflege nach fachgerechten Anforderungen (z. B. FLL - Richtlinien, DIN 18 916
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten, Stand
August 2002) usw.) zu richten hat, so dass die Anpflanzungen in ihrer konkre-
ten 6kologischen Funktion und in ihrer landschafts- und siedlungsbildastheti-
schen Bedeutung ihre artspezifischen Wirkungen dauerhaft entfalten kénnen.
Flr weitergehende, dezidierte Vorgaben (z. B. zur Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege) fehlt es an der erforderlichen, stadtebaulich motivierten Be-
grindung.

Die vorhergehenden Ausfihrungen gelten fur die Pflege und Entwicklung der
festgesetzten privaten Grin- sowie der Ausgleichsflache analog, d. h. verhal-
tensbezogene Festsetzungen zur Pflege und zum Unterhalt sind planungs-
rechtlich und stadtebaulich weder gerechtfertigt noch notwendig noch zulas-
sig. Bereits die in der Festsetzung gewahlten Formulierungen ,extensiv* und
,nahrstoffarm* implizieren, dass das Ausbringen z. B. von N&hrstoffen (Din-
gemittel wie Jauche/ Giille, Mist, Kunstdiinger usw.) sowie der Einsatz von
Pestiziden ausgeschlossen und unzulassig sind und die Entfernung des nach
jeder Mahd anfallenden Schnittgutes aus der Flache obligatorisch ist. Dartiber
hinaus sind durch das festgesetzte Entwicklungsziel die hierfir notwendigen
Mahdzeitpunkte und die Mahdhaufigkeit gleichsam automatisch impliziert. Zur
Erreichung des Zielzustandes der Ansaatflachen hat sich eine max. zweimal
jahrliche Mahd bewéhrt (1. Schnitt Mitte/Ende Juni, 2. Schnitt Mitte Septem-
ber).
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8.9.2

Vorgaben flr die Baugrundstiicke

Je privatem Baugrundsticksflache ist mindestens ein standortgerechter, mit-
telgroBkroniger, stadtklimaresistenter Laubbaum mit hoher Trockenstresstole-
ranz und hoher Frostharte zu pflanzen (Mindestpflanzpflanzqualitat (MPQ):
Hochstamm (H.), dreimal verpflanzt (3xv)., mit Draht- (mDb.) oder Tuchballen
(mB.) je nach Art, Stammumfang (StU) 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand).

Das Spektrum zulassiger Laubbaume wurde bewusst nicht nur auf heimische
Laubbdume eingeengt. Die gewahlte Formulierung der Festsetzung (,stand-
ortgerechte Laubgehdlze®) ermdglicht somit die Anpflanzung auch nicht heimi-
scher Laubgehdlze (z. B. Ginko biloba). Es wird deutlich gemacht, dass die
jeweils individuell gewahlten Laubbaumarten in jedem Einzelfall die an sie
spezifisch am jeweiligen Standort/Einsatzort gestellten Herausforderungen
(Boden-, Lichtverhaltnisse usw.) bewaltigen kdnnen. Eine Vielzahl nicht heimi-
scher Laubbaumarten gewinnt vor dem Hintergrund des Klimawandels im All-
gemeinen und dem des Stadtklimas im Besonderen hinsichtlich der Verwen-
dung bei Pflanzungen im Stadtraum sowie entlang von Verkehrswegen immer
mehr an Bedeutung (z. B. wegen hoherer Trockenheitsresistenz, geringerer
Krankheitsanfélligkeit, hdherer Hitzetoleranz, hdherer Robustheit gegen
Schadstoffe, Feinstaub).

Folgende Baumarten sind als sog. ,Klimabaume* fiir die Bewaltigung der mit
dem Klimawandel verbundenen Anderungen nach derzeitigem Erkenntnis-
stand besonders gut geeignet: Acer campestre, Amelanchier lamarckii, Carpi-
nus betulus, Castanea sativa, Cornus mas, Malus - Hybriden, Mespilus ger-
manica, Quercus petraea, Sorbus aria, Tilia platyphyllos, Ulmus hollandica,
llex aquifolium usw. (jeweils auch in Arten). Weitere geeignete Klimabaumar-
ten sind diversen Baumschulkatalogen, der GALK - StraBenbaumliste oder
den einschlagigen Internetseiten zu entnehmen.

Die Verwendung von Koniferen (z. B. Thuja, Zypresse) zur Grundstlcksein-
grinung ist unzulassig. Insbesondere vor dem Hintergrund des Klimawandels
bietet die Anpflanzung von Laubgehdlzen gréBerer Vorteile (hdhere Sauer-
stoffproduktion, héhere CO. - Bindung, bessere Verschattungseffekte, bessere
Hitzevertraglichkeit, héhere Staubbindefahigkeit, héhere Trockenstresstole-
ranz). Im Rahmen der privaten Grundstlckseingriinung ist auf standortgerech-
te, stadtklimavertragliche Arten mit hoher Trockenstresstoleranz und hoher
Frostharte zurlickzugreifen. Weiterhin sind Gehdélze zu verwenden, die auch
als sog. Insektenweiden/-nahrgehdlze fungieren (z. B. Kreuzdorn (Rhamnus
cathartica) und Faulbaum (Frangula alnus)). Hilfreich sind hier u. a. die Emp-
fehlungen des Bayerischen Landesbundes fir Vogelschutz in Bayern e. V.
(LBV) fur einen naturfreundlichen Garten, die unter folgendem Link zum Her-
unterladen zur Verfigung stehen:

www.lbv.de/files/user upload/Dokumente/LBV Infoblaetter kostenfrei/LBV-
Information Pflanzempfehlungen.pdf

Durch kunftige Gehdlz- und Baumpflanzungen sowie die Reduzierung versie-
gelter Flachen sollen die Rickstrahlung und damit verbunden eine Tempera-
turerhéhung innerhalb des Gebietes reduziert werden.

Die Pflanzabsténde zu den Nachbargrundsticken regeln sich nach Art. 47 und
Art. 48 des AGBGB (Ausflihrungsgesetzt zum Burgerlichen Gesetzbuch flr
den Freistaat Bayern). Erganzend verweist der Markt Burgebrach auf die
diesbeziiglich relevanten Ausflihrungen und Informationen des Bayerischen
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8.9.3

Justizministeriums in der Broschire mit dem Titel ,Rund um die Gartengren-
ze“, die im Internet zum Herunterladen zur Verfligung steht.

Vorgaben fur die Ausgleichsflachen

Die gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 a BauGB festge-
setzte Kompensationsflache Gbernimmt naturschutzrechtliche Ausgleichsfunk-
tion und wird allen Grundstlcksflachen innerhalb des Geltungsbereiches des
BBP/GOP zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanfest-
setzungen zu erwarten sind. Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Be-
reitstellung von Ausgleichsflachen (Grunderwerb, Planung, Durchfihrung der
MaBnahmen) Gbernimmt der Eingriffsverursacher. Hierzu besteht eine gesetz-
liche Verpflichtung. Die Kompensationsflache ist durch den Markt Burgebrach
an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) zu
melden. Ergénzend sind die Kompensationsflachen/-ma3nahmen durch den
Grundstlckseigentimer notariell im Grundbuch durch Eintragung von Unter-
lassungs- und Handlungspflichten des Grundstlickseigentiimers zu Gunsten
der Unteren Naturschutzbehérde am LRA Bamberg zu sichern. Die dingliche
Sicherung ist als beschrankte persénliche Dienstbarkeit und zusétzlich als
Reallast auszugestalten. Bei der Verpachtung der Ausgleichsflachen durch
den Grundstlckseigentiimer an einen Dritten ist darauf zu achten, dass die
hierfir getroffenen Festsetzungen in den Pachtvertrag aufgenommen werden.

Der notwendige Ausgleich erfolgt auf einer ca. 0,20 ha groBen Teilflachen des
Grundstlckes FI.-Nr. 547 (Gmkg. Ampferbach). GemaB ALKIS handelt es sich
hinsichtlich der tatsachlichen Nutzung um Ackerland. Diese Nutzungsform
konnte auch im Rahmen der Bestandsbegehungen verifiziert werden. Hin-
sichtlich ihrer Ausgangswertigkeit ist die Ausgleichsflache gemanB dem bayeri-
schen Leitfaden fur die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Kategorie |
oberer Wert (Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild) einzustufen. Hier erfolgt die ersatzweise Wiederherstellung des stdlich
der ,PlanstraBe A" verlorengehenden Eidechsenlebensraumes (Kernzone:
Grundstick FI.-Nr. 218, Gmkg. Ampferbach).

Der Ersatzlebensraum ist zweigeteilt wie folgt auszufiihren:

In der Sudhélfte ist auf einer Flache von ca. 1.000 m? die Umwandlung der
Ackerflache in eine artenreiche, nahrstoffarme Extensivwiese und insofern die
Aufwertung in Kategorie Il oberer Wert (Gebiete mittlerer Bedeutung fir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild) vorgesehen. Fur die Aufwertung gelten fol-
gende Vorgaben:

«  Entwicklung einer nahrstoffarmen, extensiv genutzten, bunt blihenden,
artenreichen Blumenwiese im Westen der Ausgleichsflache auf einer Fla-
che von ca. 0,10 ha mit niedrig- bis hochwichsigen Arten, Unter-, Mittel-
und Obergrasern mittels einer hierflir geeigneten Saatgutmischung aus
50 % Blumen und 50 % Grésern (Ansaatstarke ca. 4,0 g/m?, zzgl.
2,0 g/m? Schnellbegrinung, zzgl. 4,0 g/m? Fillstoff zum Hochmischen auf
insgesamt 10 g/m2?, regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert
nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes,
Saatgut mit gesicherter deutscher Herkunft, Produktionsraum 7 ,Stddeut-
sches Berg-/Hugelland®, Herkunftsregion 12 ,Fréankisches Hugelland*;
Saatgut muss einem hohen Vermehrungs- und Qualitatsstandard ent-
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sprechen z. B. der WWW - Standard ,WWW - Regiosaaten“ oder gleich-
wertig);

Erganzend sind mind. 4 Obstbaume (Mindestpflanzqualitat: H., 3xv. mDb.
oder mB. je nach Art, StU 18 - 20 cm, bewéhrte, robuste, krankheitsresis-
tente, typisch frankische Sorten) zu pflanzen.

Auf der ca. 0,10 ha groBen Teilfliche im Norden des Grundstlicks FI.-Nr. 547
(Gmkg. Ampferbach) sind folgende vorgezogene artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaBnahmen festgesetzt:

Auf der Nordhalfte der Ausgleichsflache im Umfang von ca. 0,10 ha ist der
anstehende Oberboden bis auf den unterlagernden Rohboden flachig und
profilgerecht zu I6sen und aus der Flache zu entfernen.

In der Nordhélfte der FI.-Nr. 547 (Gmkg. Ampferbach) sind auf der Roh-
bodenflache entweder 8 Baumstdmme (Stammdurchmesser jeweils mind.
40 cm, Mindeststammlange jeweils 5,0 m, mit Rinde) geordnet aufeinan-
dergeschichtet abzulegen oder alternativ ein geordneter aufgesetzter
Brennholzstapel (Ldnge mind. 5,0 m, Breite mind. 1,50 m, Héhe mind.
1,50 m) herzustellen.

Die am Sidrand der FI.-Nr. 546 (Gmkg. Ampferbach) stockende Pappel-
reihe ist zu roden. Die Wurzelstdcke (inkl. Erdteller) sind auf der Rohbo-
denflache in der Nordhélfte der FI.-Nr. 547 (Gmkg. Ampferbach) in Hauf-
werken einzubauen. Das Ubrige Rodungsgut ist zu hackseln und in meh-
reren Haufwerken als Eidechsen- und Schlingnatterlebensraum geordnet
aufzusetzen.

Die Rohbodenflache ist ca. alle zwei Jahre zu mé&hen (inkl. Abtransport
Mahdgut) oder zu beweiden, um eine Verbuschung und die flachige Ent-
wicklung von Gehoélzbestanden zu vermeiden. Wichtig ist grundsatzlich,
zugewachsene Sonn- und Eiablageplatze zu férdern und langfristig zu er-
halten bzw. entwickeln, so dass ein kleinrdumiges Mosaik mit Zugang zu
benachbarten Offenlandbiotopen aus vegetationsfreien, grasig - krautigen
Wiesenstrukturen und verbuschten Gehdlzbestanden vorliegt.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten der Zauneidechse sind folgende
MaBnahmen festgesetzt: Betroffene Individuen sind am Eingriffsort (Fl.-
Nr. 218, Gmkg. Ampferbach, Stdostgrenze Fl.-Nr. 215, Gmkg. Ampfer-
bach) durch fachkundige Personen einzusammeln und in unmittelbar zeit-
lichem Zusammenhang mit dem Eingriff in den festgesetzten Ersatzle-
bensraum (FI.-Nr. 547, Gmkg. Ampferbach) zu bringen. Es sind so viele
Tiere wie mdglich (ca. 80 % des Bestandes, alle Altersklassen, beide Ge-
schlechter) zu fangen (mehrere Fangtermine, spates FrUhjahr, kurz vor
Paarungszeit bis zum Schlupf der Jungtiere im Herbst). Um eine Neube-
siedlung der Eingriffsstandorte zu vermeiden sind die betroffenen Flachen
zu mahen, zu entbuschen, einzuebnen und anschlieBend - sofern zeitlich
notwendig - mit Hackschnitzeln bzw. mit Folie/Geotextilvlies flachig abzu-
decken. Diese MaBnahmen sind auBerhalb der Fortpflanzungszeit und
der Winterruhe, mind. 3 Wochen vor Baubeginn in der Zeit zwischen Ende
Marz bis Ende April sowie zwischen Mitte August bis Ende September,
durchzufihren.
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8.10

9.1

9.2

Die vorbeschriebenen MaBnahmen sind auszufihren, bevor die im Plangebiet
vorhandenen Eidechsen dort eingesammelt und umgesetzt werden (s. Aus-
fihrungen in Kap. 12.3 ,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat” und Kap. 12.4 ,MaBnahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat, vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen/ CEF - MaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG*).

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

GemanB den Vorgaben des § 9 Abs. 7 BauGB ist die Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des BBP/GOP zeichnerisch festgesetzt (Planzeichen Nr.
15.13 geman PlanZV, schwarze Farbe).

Unterschiedliche Arten der Nutzung bzw. Flachen mit einem unterschiedlichen
MaB der Nutzung sind durch das Planzeichen Nr. 15.14 gemaR PlanzZV
(schwarze ,Perlenkettensignatur®) abgegrenzt.

Die in der Planzeichnung dargestellte Grundstiicksaufteilung ist als unverbind-
licher Vorschlag und somit nur als zeichnerischer Hinweis zu verstehen. Die
tatsachliche Grundstlicksaufteilung, der Grundstlickszuschnitt sowie die
Grundstiicksanzahl werden im Rahmen der kiinftig durchzufihrenden Sonde-
rung festgelegt. Ebenso als unverbindliche Standortvorschlage verstehen sich
die in der Planzeichnung dargestellten Gebaude-/Garagenstandorte sowie die
dargestellten Grundstiicks-/Garagenzufahrten.

Im Sinne eines zeichnerischen Hinweises dargestellt (mit einem kleinen
schwarzen Dreieck, s. hierzu auch zeichnerische Hinweise auf der Planurkun-
de) sind unverbindliche Standortvorschlage fur kunftige, private Grundstticks-/
Garagenzufahrten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND GESTALTUNGSFEST-
SETZUNGEN

Abstandsflachen

Es gilt Art. 6 BayBO.

Dachgestaltung

Im Bereich der Wohn-/Hauptgebaude sowie der Garagen/Carports und son-
stigen untergeordneten Nebenanlagen sind das Sattel- (SD), das Zelt- (ZD)
und das Walmdach (WD) mit Dachneigungen von mind. 18° Grad zulassig. Im
Bereich der Wohn-/Hauptgebaude sowie der Garagen/Carports und sonstigen
untergeordneten Nebenanlagen sind das Sattel- (SD), das Zelt- (ZD) und das
Walmdach (WD) mit Dachneigungen von mind. 18° Grad zuldssig. Diese
Festsetzung entspricht einerseits den vorhandenen Dachformen im Umfeld
des Plangebietes (im Falle von Sattel-/Walmdach), zum anderen eréffnet der
Markt Burgebrach kinftigen Bauherren durch die Bertcksichtigung auch des
Zeltdaches die Moglichkeit auf Realisierung einer derzeit beliebten Bauform
(z. B. ,Toskanahaus). Im Bereich von Garagen/Carports sowie sonstigen un-

-56 -



Markt Burgebrach, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Dietendorf - Nord“ in Dietendorf

9.3

tergeordneten Nebenanlagen ist zusétzlich auch das Flach- (FD) und Pultdach
(PD) zulassig; diese sind dann mindestens mit einer extensiven, flachigen
Dachbegriinung in Form einer Sedumbegriinung (z. B. als Anspritzbegriinung
oder als Sedum - Sprossenansaat) zu versehen. Die Dachbegriinung tragt
den Belangen des Kleinklimas Rechnung (Verringerung der Aufheizung des
Plangebietes durch Hitzerlickstrahlung von Dachflachen sowie durch Steige-
rung der Verdunstungsrate und eine, wenn auch geringe, klar lokal begrenzte
Abschwachung von Temperaturspitzen (durch Verdunstungskalte im direkten
Umfeld dieser Einrichtungen), dem Aspekt des Bodenschutzes (Minimierung
bau- und anlagebedingter Auswirkungen durch die kinftig zulassige Versiege-
lung, Ausgleich der Verringerung der Versickerungsféahigkeit und der Grund-
wasserneubildung, Reduzierung der Flachenabflusswerte) sowie einer opti-
mierten Rickhaltung von Oberflachenwasser. Weiterhin entstehen auf be-
grinten Dachflachen Kleinstlebensrdumen und Habitatstrukturen fur Arten der
Flora und Fauna, die an derartige Extremstandorte (trocken, mager) ange-
passt sind.

Dacheindeckungen sind in den Farbténen ,Rot* und ,Grau” bis ,Schwarz® mit
nicht gldnzenden Materialien (z. B. glasierte Materialien) auszufiihren. Dies
entspricht zum einen den tatséchlich vorhandenen Farbténen der an den Gel-
tungsbereich angrenzenden bestehenden Wohnbebauung. Zum anderen tragt
diese Festsetzung dem Aspekt Rechnung, dass Dachflachen mit Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie ohnehin eine dunkle (graue - bis schwarze)
Flachenanmutung/Optik aufweisen und derartige Anlagen dann insgesamt
weniger auffallen. Insbesondere die modernen Hausformen und Bautypen
greifen verstarkt auf dunkle Dacheindeckungen zurlick. Diesem Aspekt tragt
die gewahlte Festsetzung Rechnung. Nachdem es jedoch das Ziel ist, zukinf-
tig die traditionellen, typisch frankischen Bau- und Dachformen (Sattel-,
Walmdach) zuzulassen, gehéren hierzu auch die jeweils typischen Dachein-
deckungsfarben Uberwiegend in dem Farbton Rot. Mit der Festsetzung der
Farbe Rot hat der Plangeber ersichtlich nicht eine individuelle Farbe vorgeben
wollen, sondern ein bestimmtes Spekirum von Farbténen. Rot sind alle Farb-
tébne, in denen diese Grundfarbe gegenlber den anderen Grundfarben noch
dominiert und damit den Charakter des Farbtones pragt. Gleiches gilt sinnge-
man fir das zweite festgesetzte Farbspektrum (Grau bis Schwarz).

Metalldacheindeckungen jeder Art sind allgemein unzulassig. Sie passen we-
der in das Orts- noch in das Landschaftsbild und sind im Ubrigen auch aus
kleinklimatischen Grliinden (starke Aufheizung, starke Abstrahlung/ Rickstrah-
lung) unglnstig.

Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und be-
nachbarte schutzwlrdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiege-
lungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig.

DachbegriinungsmaBnahmen auch im Bereich der Wohn-/Hauptgeb&ude
werden empfohlen.

Fassadengestaltung
Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-

Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr.
4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Sig-
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nalgriin), die Verwendung samtlicher RAL - Leucht- und/oder RAL - Perlfarben
sowie die Verwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmateria-
lien ist unzul&ssig.

Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und be-
nachbarte schutzwirdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiege-
lungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig.

Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B. durch Vermeidung groBflachi-
ger, ungegliederter Glasfronten, durch das Sichtbarmachen von Glasflachen
mittels hochwirksamer Markierungen, insbesondere vertikale Streifenstruktu-
ren, aber auch- Punkt-, Rasterstrukturen o. &., die bei der Herstellung in die
Scheibe eingeatzt, gefrast oder nachtraglich als Folientexturen aufgeklebt
werden, durch die Verwendung lichtdurchlassiger, aber mattierter, halbtrans-
parenter Scheiben, z. B. Milchglasscheiben, durch die Verwendung farbig
(ab-) getbnter Scheiben, durch die Verwendung von AuBBenjalousien und/oder
strukturierter Fassadenvorverkleidungen, durch die Verhinderung von Durch-
sichten (z. B. zwei gegenuberliegende Glasflachen, verglaste Korridore, Uber-
eckfenster) und/oder durch den Einsatz von Glas mit geringem Reflexionsgrad
zur Reduktion von Spiegelungseffekten). Das Aufkleben sog. ,Bird - Sticker®
(schwarze Vogelsilhouetten) stellt keine wirksame VermeidungsmaBnahme
dar und ist unzul&ssig. Diese Vorgabe dient der Berlcksichtigung artenschutz-
rechtlicher Belange (Eingriffsvermeidung bzw. Eingriffsminimierung zur Redu-
zierung potenzieller Erheblichkeiten/Beeintrachtigungen bis unter die Erheb-
lichkeitsschwelle). Auf die baulichen Empfehlungen (Titel: ,Vogelschlag an
Glasflachen vermeiden, Stand 12/2013) des LfU wird verwiesen, die bei der
praktischen Umsetzung hilfreich sein kénnen.

MaBnahmen zur Fassadenbegrinung sind allgemein zulassig und aufgrund
ihrer positiven Auswirkungen fir das lokale Kleinklima und fur die Fauna (z. B.
Minimierung negativ erheblicher Auswirkungen in Folge der Aufheizung und
Ruackstrahlung von Fassaden, Absenkung der Umgebungstemperatur, Staub-
bindewirkung, Staubfilterwirkung, Sauerstofffunktion, Lebensraum und Nah-
rungsquelle fur Insekten/Végel, Kuhleffekte) und aufgrund ihrer gerdusch-
hemmenden und schallabsorbierenden Wirkung (Minimierung von Schallrefle-
xionen an Hauswanden) empfohlen.

Einfriedungen

Grenzstandige Einfriedungen im Sinne von Mauern sind unzuldssig, da sie
nicht den gestalterischen Vorstellungen des Marktes Burgebrach entsprechen
und insbesondere aus naturschutzfachlicher wie artenschutzrechtlicher Sicht
Uber das ohnehin unvermeidbare Maf3 hinaus eine zusatzliche Barriere flr die
Fauna darstellen wirden, die die Durchgangigkeit des Plangebietes erschwe-
ren und behindern wirde. Aus dem gleichen Grund sind Einfriedungssockel
nur an der vorderen Grundstlicksgrenze bis zu einer Héhe von max. 0,20 m
zulassig (unterer Héhenbezugspunkt: FOK o6ffentliche ErschlieBungsstra3e an
der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Sockel). Aus dem vorge-
nannten Grund muissen Einfriedungen an allen tbrigen Grundsticksgrenzen
einen Bodenabstand von mind. 0,15 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick; ob.
HBP: Unterkante (UK) Einfriedung) aufweisen.
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9.6

9.7

Einfriedungen (einschlieBlich Sockel/Bodenabstand) dirfen an der vorderen
Grundstlcksgrenze eine Gesamthdéhe von 1,20 m (unt. HBP: FOK Baugrund-
stick bzw. FOK o6ffentliche ErschlieBungsstraBe an der SBL; ob. HBP: OK
Einfriedung) nicht Uberschreiten.

Tore und Turen missen in die Privatgrundstlicke hinein aufschlagen. So wird
das Uberschwingen von Toren/Turen im Bereich von Fremdgrundstiicken und
im 6ffentlichen Raum vermieden und damit auch eine temporare funktionale
sowie raumliche Einschrankung/Beeintrachtigung dieser Fremdflachen.

Einfriedungen entlang gemeinsamer Grenzen mit landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen sind um 0,50 m versetzt innerhalb des Baugrundstickes (im Bereich
~WA2) bzw. innerhalb der privaten Grinflache (im Bereich ,WA1%) zu errich-
ten.

Zaune im Bereich der Garage-/Carport-/Stellplatzvorplétze, -zufahrten bzw.
der Grundstickszufahrten sind unzuldssig (Begrindung: Gewahrleistung ei-
nes priv. Stauraumes vor Garagen/Carports mind. 5,0 m, bei nicht Gberdach-
ten Stellplatzen mind. 3,0 m).

Anstelle grenzstandiger Einfriedungen sind bis max. 2,0 m hohe Hecken (unt.
HBP: FOK Baugrundstick bzw. FOK 6ffentliche ErschlieBungsstraBe an der
SBL; ob. HBP: OK Sichtschutz) aus standortgerechten, stadtklimaresistenten
Laubgehdlzen mit hoher Trockenstresstoleranz und hoher Frostharte zulassig.

Stellplatze, Garagen, Carports

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Im Rahmen der Bauvor-
lage ist ein Stellplatznachweis zu fihren. Auf die Ausfihrungen in Kapitel 8.3
(,Bauweise, Baulinien, Baugrenzen®) wird hingewiesen.

Untergeordnete Nebenanlagen

Nebenanlagen gemai § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehauschen,
Fahrradschuppen, Mulleinhausungen) dirfen je Baugrundstiick insgesamt ei-
ne Grundflache von max. 15 m? Grundflache nicht Gberschreiten. Damit will
der Markt Burgebrach baulichem Wildwuchs innerhalb der Privatgrundstiicke
sowie einer Uber das zulassige MaB hinausgehenden Versiege-
lung/Uberbauung entgegenwirken. Auf die Ausfihrungen in Kapitel 8.3 (,Bau-
weise, Baulinien, Baugrenzen®) wird hingewiesen.

Nicht Gberbaute Flachen

Terrassenflachen kdénnen z. B. mit Betonpflaster, Betonplatten, Naturstein-
oder Holzbelagen, Fliesen, Klinker o. &. befestigt werden. Zur Erhaltung der
Versickerungsfahigkeit sind alle sonstigen zu befestigenden Nebenflachen
(z. B. Eingangsbereiche, FuBwege, Fahrradabstellpldtze, Pkw - Stellplétze,
Gebaudevorflachen) in teilversickerungsféahigen Bauweisen auszufihren (z. B.
Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit
Rasen-/Splittfugen, wassergebundene Bauweisen), sofern der 6rtlich anste-
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hende Untergrund versickerungsféahig ist. Diesbezligliche Belange sind im
Rahmen der Ausfihrungsplanung flir jedes Bauvorhaben mittels Baugrund-
gutachten zu untersuchen. Es gelten die diesbezliglichen Vorgaben des
WHG.

Es gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. Demnach sind die nicht mit Gebauden oder nicht
mit vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen zu begriinen und
zu bepflanzen bzw. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen, so-
weit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen.

Geman Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ist die
Ausfiihrung von Zierkies-, von Splitt- und von Schotterflachen im Bereich der
nicht Gberbauten Grundstiicksflaichen unzuléssig. Derartig ,versteinten“, mo-
notonen Grundstlcksteilflachen kommt eine vernachlédssigbare Bedeutung/
Funktion far Flora und Fauna (insbesondere fir Insekten) zu. Dartber hinaus
werden derartige Flachen auch kleinklimatisch unginstiger wirksam, als
Pflanzen-, Wiesen- und Rasenflachen. Sie heizen sich gegenlber begrinten
Flachen schneller auf und kihlen schneller ab. Durch die weitestgehend feh-
lende Wasserspeicherfunktion kommt ihnen wahrend Hitzeperioden keinerlei
AbkUhlungswirkung (z. B. Verdunstungskélte) zu. Derartige Flachen leisten
keinen Beitrag zur Sauerstoffproduktion und gleichfalls nicht zur Bindung von
CO:.. Fur die Bindung von Staub spielen sie keine Rolle. Sie neigen im Gegen-
teil verstarkt zur Staubbildung. Auch aus gestalterischer Sicht flhren sie zu
einer Verarmung des Siedlungsbildes, insbesondere in der dérflich und l1&nd-
lich gepragten Flur bzw. in dérflich/landlich gepragten Siedlungsflachen. Von
dieser Regelung ausgenommen sind fir den Artenschutz relevante und wert-
volle, fir Flora und Fauna bedeutsame versteinte Flachen im Sinne artenreich
gestalteter Steingéarten, Trocken- und Magerflachen (z. B. Alpinum) sowie
Sandspielflachen, Fallschutzbeldge im Bereich von Spielgeraten und Trauf-
streifen.

StraBenbeleuchtung

Der Markt Burgebrach hat zum Schutz nachaktiver Insekten Festsetzungen
getroffen. Flr die Beleuchtung der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBBen gelten
folgende Vorgaben:

*  Null Prozent Abstrahlung in den oberen Halbraum (Upward Light Ratio
ULR =0 %)

*  Ausfihrung mit Nachtabsenkung

«  WarmweiBes Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farb-
temperatur von max. 3.000° Kelvin

IMMISSIONSSCHUTZ
Haustechnische Anlagen

GemaB der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA - Larm,
Stand: 26.08.1998) gelten bei einem Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B.
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Klimageréte, Abluftfihrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende Immis-
sionsrichtwerte fur La&rm an den mafgeblichen Immissionsorten betroffener
fremder Wohngebaude:

* Immissionsort im ,WA*: tags (6.00 - 22.00): 55 dB(A)
nachts (22.00 - 6.00): 40 dB(A)

Damit die vorgenannten Schallpegel nicht bereits durch die erste, im Plange-
biet installierte haustechnische Anlage alleine ausgeschdpft werden und spa-
ter hinzukommende Anlagen dann sehr hohe Anforderungen an den Larm-
schutz erfillen mussen, empfiehlt sich eine Reduzierung des zulassigen Ma-
Bes an Larmemissionen fir eine Einzelanlage. GemaB Nr. 3.2.1 Abs. 2 TA -
Larm ist eine Anlage dann als nicht relevant anzusehen, wenn der zuléssige
Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unterschritten wird. Flir den po-
tenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen ergibt sich am mafgeblichen Im-
missionsort (0,50 m vor dem gedéffneten Fenster eines schutzbedirftigen
Raumes) in der Folge ein zuldssiger Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1
Abs. 2 der TA - Larm von max. 49 dB(A) tags und von 34 dB(A) nachts. Der
Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt
dem Anlagenbetreiber und ist im Rahmen der Bauvorlage zu fihren.

Zu den schutzbedirftigen Raumen macht die DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ folgende Angaben: ,Schutzbedirftige Raume sind Aufenthaltsrau-
me, soweit sie gegen Gerdusche zu schiitzen sind.“ Nach dieser Norm sind
dies

«  Wohnrdaume einschlieBlich Wohndielen,

«  Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstét-
ten und Bettenrdume in Krankenhausern und Sanatorien,

* Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen
sowie

e Buro- (ausgenommen GroBraumburos), Praxis-, Sitzungs- und &ahnliche
Arbeitsraume.

Bei Wohnnutzungen gelten die Anforderungen beim Schutz gegenlber Au-
Benlarm grundsétzlich fir alle Rdume. Geman Ziffer 5.2 der DIN 4109 sind
hier ausdrlcklich nur Kichen (Kdchen nur, sofern es sich hierbei nicht um
kombinierte Wohn-/Esskiichen, demnach um Kiichen mit einem Essplatz han-
delt), Bader und Hausarbeitsradume ausgenommen.

Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen durch haustech-
nische Anlagen (z. B. Warmepumpen, Klimagerate) sind bei deren Errichtung
folgende Punkte zu beachten:

+ Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird die Anschaffung
von Geraten empfohlen, die dem Stand der Larmschutztechnik entspre-
chen (z. B. Warmepumpen - Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung,
Minimierung von Drehzahlen bzw. Strdmungsgeschwindigkeiten).

* Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kuhlaggregaten oder
Zu- bzw. Abluftfihrungen direkt an oder unterhalb von Fenstern ge-
rauschsensibler Rdume (z. B. Schlafzimmer) sollte vermieden werden.
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 Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauer-
ecken oder zwischen Wanden bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund
von Schallreflektionen und sollte vermieden werden.

» Grundsatzlich sollte bei der Errichtung der Gerate und der damit verbun-
denen Rohrleitungen auf eine kérperschallisolierte Aufstellung bzw. Be-
festigung geachtet werden.

« Soweit erforderlich, sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaBnah-
men zur Entdréhnung durchgeflihrt werden (z. B. Entkoppelung der Luft-
kanalbleche und Verkleidungselemente, Minimierung von Vibrationen).

« Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, soll-
ten weitere SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden (z. B. Abschir-
mung, Einbau von Schalldampfern, Luftkanalumlenkungen, geeignete Ge-
ratewahl).

»  Freirdume im Warmepumpen-/Klimageratesockel fihren zu larmpegeler-
héhenden Schallbriicken und sollten vermieden werden.

Anwohnerverkehr/Parkplatzlarm

Parkplatzlarm:

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen. Geman der
.Bayerischen Parkplatzlarmstudie® ist davon auszugehen, dass Stell-
platzimmissionen auch in Wohnbereichen zu den Ublichen Alltagserscheinun-
gen gehdéren und dass Garagen, Carports und Stellplatze, deren Zahl dem
durch die zuladssige Nutzung verursachten Bedarf des Wohngebietes ent-
spricht, keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen.
Derartige Belastungen sind als tbliche Alltagserscheinung anzusehen.

Anwohnerverkehr:

In Folge kinftig neuer Bewohner wird das Verkehrsaufkommen entlang der
.FlurstraBe“ zunehmen. Prifrelevant ist hierbei die Frage, ob u. a. in diesem Be-
reich durch den BBP/GOP unzulassige erhebliche Beeintrachtigungen ausgeldst
werden.

Nach der standigen Rechtsprechung stellt die planbedingte Zunahme des Stra-
Benverkehres von bis zu 200 Fahrzeugen pro Tag vorbehaltlich besonderer Um-
stande des Einzelfalles (die vorliegend aber weder zu erkennen noch vorhanden
sind) lediglich eine geringflgige Beeintrachtigung eines bzw. mehrerer oder aller
Ubrigen StraBenanlieger dar. Bei dem Interesse, von einem derartigen Mehrver-
kehr verschont zu bleiben, handelt es sich demnach bis zu dieser Schwelle nicht
um einen abwagungsbeachtlichen Belang. Bei der Ermittlung des planbedingten
Mehrverkehres, der durch ein neues Wohngebiet erzeugt wird - so die Recht-
sprechung weiter - kann davon ausgegangen werden, dass je Wohneinheit etwa
1,5 Fahrzeuge vorhanden sind und dass jedes Fahrzeug ca. 2,5 - mal am Tag
bewegt wird. Ferner sind je Wohneinheit und Tag ein motorisierter Besucher- so-
wie ein Giterverkehr (insgesamt 2 Fahrten) in Ansatz zu bringen.

Mit Blick auf den BBP/GOP ist festzustellen, dass bei derzeit acht geplanten
Grundstiicken mit je maximal zwei Wohneinheiten kinftig von insgesamt 16
prufrelevanten, tatséchlich neu hinzukommenden Wohneinheiten auszugehen
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ist. Bei Multiplikation und Addition der vorgenannten Zahlenwerte mit dieser
maximal mdglichen Wohneinheitenanzahl ergibt sich eine tagliche Summe
von 92 Fahrzeugen (60 Fahrzeuge Anwohner + 32 Fahrzeuge Besucher-/ Gu-
terverkehr). Insofern hat der Markt Burgebrach dargelegt, dass auch unter
dem Aspekt des Anwohnerverkehres zukinftig im Bestand keine unzulédssigen
bzw. weiter prifwirdigen privaten Belange Dritter betroffen sind.

Der in Folge des Neubaugebietes entstehende Verkehrslarm unterscheidet
sich nicht von dem Verkehrsldrm, der durch die bereits bestehenden Sied-
lungsflachen im direkten Umfeld des Geltungsbereiches verursacht wird und
der wiederum selber auch auf das Neubaugebiet einwirken wird. Insofern gilt
gleiches Recht fir alle.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nordlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich landwirt-
schaftliche Nutzflachen sowie die Lager-, Betriebs- und Gebaudeflachen eines
landwirtschaftlichen Betriebes. Auf die auf den Geltungsbereich einwirkenden
Immissionen (Larm, Staub, Geruch) - ausgeldst durch die betriebstiblichen
landwirtschaftlichen Nutzungen - wird hingewiesen. Diese sind zumutbar, so-
fern sie nicht Gber das geman den einschlagigen, éffentlich rechtlichen Rege-
lungen (z. B. BImSchG) zulassige und zugrunde gelegte MaR hinausgehen.
Saat-, Pflege- und Erntearbeiten, das Abfahren von Mahdgut oder &hnliche
Arbeiten kénnen ggf. auch an Sonn- und Feiertagen erfolgen. Die Privilegie-
rung landwirtschaftlicher Arbeiten zur Nachtzeit, die Gblich oder zur Verhitung
von Schaden an Anlagen, Rostoffen oder Arbeitserzeugnissen notwendig sind
(z. B. Ernteeinsatze), wurde mit der Streichung des Art. 11 BaylmSchG (Baye-
rische Immissionsschutzgesetz) aufgehoben. Seitdem richtet sich die Beurtei-
lung solcher Arbeiten nach § 22 BImSchG i. V. m. der TA - La&rm. Dabei ist
das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme zu beachten.

Die zu erwartenden - nur temporéar auftretenden Larmbelastigungen durch
landwirtschaftliche Maschinen haben diejenigen hinzunehmen, die sich in
Kenntnis einer vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflache bewusst fir den
Erwerb eines benachbarten Grundstiickes entscheiden. Diese Emissionen
beschranken sich - bezogen auf das ganze Jahr - auf verhaltnismaiig wenige
Tage zu Bestellungs- und Erntezeiten und sind von Bewohnern an der Grenze
zum AuBenbereich ebenso wie Geruchsbelastigungen als sozialadaquat hin-
zunehmen. Landwirtschaftliche Flachen wie im vorliegenden Fall, auf denen
nur an wenigen Tagen im Jahr Arbeiten stattfinden und ansonsten Ruhe
herrscht, sind grundsétzlich wohngebietsvertraglich.

Sofern eine Dingung landwirtschaftlicher Flachen (auch mit Giille) auf Basis
der guten fachlichen Praxis entsprechenden Dingemittelanwendung erfolgt,
haben die klnftigen Eigentiimer der im neuen Plangebiet liegenden Grundstu-
cke davon ausgehende Beeintrachtigungen (z. B. Geruch) hinzunehmen, oh-
ne Abwehranspriche geltend machen zu kénnen. Die Rechtsprechung hat
wiederholt entschieden, dass Immissionen, die mit landwirtschaftlicher Bo-
dennutzung typischerweise verbunden und durch zumutbaren Aufwand nicht
verhindert oder verringert werden kénnen, keinen abwagungsbeachtlichen Be-
lang darstellen, dem im Rahmen der Bauleitplanung nachzugehen wére. Das
Ausbringen von Gille im Rahmen der landwirtschaftlichen Bodennutzung un-
terfallt nicht den Regelungen des BImSchG, weil landwirtschaftliche Nutzfla-
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chen keine Anlagen i. S. des § 3 Abs. 5 Nr. 3 BImSchG darstellen. Aus der
Landnutzung resultierende Gertche flieBen deshalb auch nicht in die Ermitt-
lung potenzieller Geruchsimmissionen ein. Im Umkehrschluss bedeutet dies,
dass Immissionen aus landwirtschaftlichen DingemaBnahmen nicht als er-
hebliche Belastigung im Rechtssinne zu werten sind. Den rechtlichen Rahmen
fir landwirtschaftliche DingemafBnahmen auch in Bezug auf die Interessen
der Nachbarn setzt insofern alleine die Dingeverordnung, die lediglich einer
der guten fachlichen Praxis entsprechende Anwendung verlangt. Das gilt un-
abhangig von der jeweiligen Nachbarschaft schon heute.

Bei ungunstigen Witterungs- und Windverhaltnissen (stark schwankende Luft-
druckwechsel in Kombination mit unglnstigen, Richtung Sutden/Sidwesten
streichenden Winden) kénnen geruchlich wahrnehmbare Emissionen im Plan-
gebiet durch die benachbarten landwirtschaftlichen Nutzungen nicht ausge-
schlossen werden. Hiervon waren dann aber auch alle Ubrigen benachbarten
Siedlungsflachen betroffen, so dass sich fir die Geltungsbereichsflachen hier-
durch kein negatives Alleinstellungsmerkmal ableiten |asst.

Auf die Ausfihrungen in Kapitel 7.8.6 (,Belange der Landwirtschaft) wird hin-
gewiesen.

Verkehrslarm

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sind bei Bauleitplanen die umweltschiitzenden An-
forderungen zu berlcksichtigen. In § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB wird in diesem Zu-
sammenhang nochmals ausdrucklich auf die Berlcksichtigung der allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse verwiesen.
Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen (wie z. B. der
Aufstellung eines BBP/GOP) die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen so anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlief3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden. Jedoch sind im Zuge stadtebaulicher Planungen die ver-
schiedenen Offentlichen und privaten Belange gegeneinander abzuwagen.
Hierbei ist dem Schallschutz ein hoher Rang einzurdumen; er besitzt jedoch
keinen Vorrang gegeniber anderen Belangen. In der Folge kann die Zurlck-
stellung des Schallschutzes das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein.
Dies ist oftmals der Fall in bebauten Gebieten sowie in der Nahe stark belas-
teter Verkehrswege. Hierbei sind Gebietscharakter und Vorbelastung als Be-
wertungskriterien heranzuziehen. Als Beurteilungsgrundlage dient die DIN 18
005-1 ,Schallschutz im Stédtebau® mit dem zugehdérigen Beiblatt 1. Das Bei-
blatt 1 definiert Orientierungswerte als Konkretisierung der in der Planung an-
gemessen zu beriicksichtigenden Ziele des Schallschutzes. Fir die zugrunde
gelegte Schutzwirdigkeit ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) werden folgende
Orientierungswerte genannt.

+ ,Allgemeines Wohngebiet* (,WA®): 55 dB(A) tags/45/40 dB(A) nachts

Hierbei gilt als Tagzeit der Zeitraum zwischen 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, als
Nachtzeit der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr. Der niedrigere der
beiden Werte fir die Nachtzeit gilt flr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.
Folglich ist fir Verkehrslarm der héhere Wert heranzuziehen. Die Orientie-
rungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen bzw. der tberbauba-
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ren Grundstiicksflachen in den Baugebieten oder den Flachen sonstiger Nut-
zung bezogen werden. Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientie-
rungswerte ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Bau-
gebietes bzw. der betreffenden Bauflachen verbundene Erwartung auf ange-
messenen Schutz vor Larmbelastung zu erflllen. Sie sind erwlinschte Ziel-,
jedoch keine Grenzwerte. In vorbelasteten Bereichen (z. B. neben bestehen-
den Verkehrswegen) lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientie-
rungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange tberwiegen, sollte
moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden. Vielfach werden als obere Abwa-
gungsgrenze fir den Verkehrslarm die Immissionsgrenzwerte der Sechzehnte
Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (Verkehrslarmschutzverordnung
- 16.BImSchV) angesehen. Diese ergeben sich wie folgt:

«  Wohngebiet (WR/WA) 59 dB(A) tags / 49 dB(A) nachts

Es ist zu beachten, dass die o. g. Grenzwerte nicht flr ein neues Baugebiet an
einem bestehenden Verkehrsweg gelten. Jedoch hat der Gesetzgeber fir den
Bau bzw. fir die wesentliche Anderung eines Verkehrsweges die 0. g. Werte
als Grenze definiert, bis zu welcher Belastung gesundes Wohnen und Arbei-
ten ohne ergédnzende LarmschutzmaBnahmen mdglich ist. Oberhalb des Ab-
wagungsspielraumes sind zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse aktive oder passive LarmschutzmaBnahmen vorzusehen. Das Plange-
biet liegt nordlich der StaatsstraBe St 2262. Bei den Amtlichen StraBenver-
kehrsz&hlungen 2015 ergab sich fir den maBgeblichen StraBenabschnitt das
Verkehrsaufkommen auf der St 2262 wie folgt:

StaatsstraBBe St 2262- Bestand 2015
Zahlstellen-Nummer 61309401
M tags 159 Kfz/h
M nachts 26 Kfz/h
p tags 3,7%

P nachts 2,1%

Zur sicheren Seite hin soll fir die weiteren Berechnungen eine jahrliche Stei-
gerung des Verkehrsaufkommens von 1,0 % pro Jahr angesetzt werden, so
dass sich fir den Prognosehorizont 2035 das zu erwartende Verkehrsauf-
kommen wie folgt ergibt:
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StaatsstraBe St 2262 - Prognose 2035
M tags 194 Kfz/h
M nachts 32 Kfz/h
p tags 3,7%
P nachts 2,1%

Glltige Berechnungsgrundlage fur StraBenverkehrslarm sind die Richtlinien
fir den Larmschutz an StraBen, Ausgabe 2019 (RLS - 19). Sie lésen die
Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen, Ausgabe 1990 (RLS - 90) ab. In
den RLS - 19 ist lediglich noch das Teilstlickverfahren, nicht aber die Uber-
schlagige Berechnungsmethode fir ,lange, gerade“ Fahrstreifen, enthalten.
Trotzdem sollen zur Abschatzung der zu erwartenden Verkehrslarmimmissio-
nen im Plangebiet die Beurteilungspegel nach dem Verfahren far ,lange, ge-
rade“ Fahrstreifen (geman RLS - 90) berechnet werden. Dieses Vorgehen ba-
siert auch auf der Tatsache, dass aufgrund der vorliegenden Z&hldaten keine
belastbare Aufteilung in die beiden Lkw - Klassen nach RLS - 19 fir die Be-
rechnung im Teilstickverfahren méglich ist. Die Berechnung erfolgte unter Be-
ricksichtigung folgende Parameter:

»  Freie, ungehinderte Schallausbreitung

»  Berlcksichtigung der topographischen Verhéltnisse

*  Vpw = Vikw = 50 km/h zur Tag- und Nachtzeit zur Bestimmung des Korrek-
turwertes far unterschiedliche zulassige Héchstgeschwindigkeiten

»  Korrekturwert fir unterschiedliche StraBenoberflachen Dgyo = 0 dB(A)
»  Zuschlag fur Steigungen und Gefélle Dgyy = 0 dB(A)

» Korrekturwert fur eventuell vorhandene Spiegelschallquellen Dg = 0 dB(A)

Far ein fiktives 1. Obergeschoss an der o. g. Baugrenze ergeben sich die Be-
urteilungspegel wie folgt:
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Name der StraBe: St 2262 10 fiktiv
Verkehrszahlen : Tag Nacht Tag Nacht

M (Kfz/h) 194 32

M (Pkw/h) 187 31

M (Lkw/h) 7,2 0,7

p (% Lkw) 37 21 Lin(2s) 61,3 53,0 dB(A)
Geschwindigkeit Kfz  : Pkw 50 km/h, Lkw 50 km/h Dy -52 -5,6 dB(A)
StralRenoberflache : Eigene Eingabe Dswo 0,0 0,0 dB(A)
Steigung 0,0 % Dsig 0,0 0,0 dB(A)

Lme Tag: 56,2 dB(A) Nacht: 47,4 dB(A)

Hoéhe der Stralle . 100,00 m Hohe Immissionsort. . 105,50 m
Gelandehéhe an Stralte : 100,00 m Gelandehshe am Immissionsort. : 100,00 m
Abstand der Fahrspuren : 0,00 m Entfernung Strafle-Immissionsort : 10,00 m
Korrektur Gelandehshe : 0,00 m
Berechnungsprotokoll nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
s 2 11,18 m ; 0,00 m
Entfernungskorrektur : 5,19 dB(A) i 0,00 dB(A)
hm (mittlere Hohe Immission-Emission) : 3,00 m s 0,00 m
Bodenabsorption 5 0,00 dB(A) : 0,00 dB(A)
Pegel L, Tag: 61,4 dB(A) Nacht: 52,6 dB(A)

In der Tagzeit wird der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1 fir
ein ,Allgemeines Wohngebiet* von 55 dB(A) um 6,4 dB(A), der zugehbrige
Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchV von 59 dB(A) um 2,4 dB(A) Uber-
schritten.

In der Nachtzeit wird der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1
fir ein ,Allgemeine Wohngebiet* von 45 dB(A) um 7,6 dB(A), der zugehdrige
Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchV von 49 dB(A) um 3,6 dB(A) Uber-
schritten.

Zwar haben Vergleichsberechnungen zwischen der RLS - 90 und der RLS -
19 gezeigt, dass sich bei identischen Eingangsparametern die Beurteilungs-
pegel nach RLS - 19 im Innerortsbereich geringfligig niedriger ergeben, den-
noch ist auch hier von einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte nach
16. BImSchV auszugehen.

Dartiber hinaus ist die Lage der StaatsstralBe in einem ausgepragten Gelande-
trichter zu berlcksichtigen. In Folge waren bei Ortsbegehungen an den an-
grenzenden Hanglagen, an denen auch das Plangebiet liegt, nur unterdurch-
schnittliche Pegelabnahmen bei steigendem Abstand zur emittierenden Stra-
Be feststellbar. Zusammenfassend ergeben sich daher fir den BBP/GOP fol-
gende verbindliche Festsetzungen:

e Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des
Plangebiets sind Fenster schitzenswerter Rdume nach DIN 4109 auf den
verkehrslarmabgewandten Gebaudeseiten (Nordseiten) anzuordnen. Ist
dies im Einzelfall nicht mdglich, so missen Fenster schitzenswerter
Raume nach DIN 4109 mindestens der Schallschutzklasse 3 gemas VDI -
Richtlinie 2719 (,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
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11.
11.1

tungen®) entsprechen. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen der Bauvorlage durch eine schalltechnische Untersu-
chung nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Eigenabschirmung
des Gebaudes bzw. durch die Abschirmung vorgelagerter Fremdgebaude
- die Gerauschbelastung an der mafBgeblichen Fassadenseite unterhalb
der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 (,Schallschutz im
Stédtebau, Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung®) liegt.

UMWELTBEZOGENE BELANGE
Boden und Wasser

Nach Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4 ¢ zum BauGB ist fir die vor-
handenen Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) aufgeflihrten Bodenfunktionen durchzufihren.
Fir die Bodenuntersuchung einschlieBlich der Bodenfunktionsbewertung wird
empfohlen, einen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Dabei sind ggf.
vorhandene geogene bzw. groB3flachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen
zu berlcksichtigen. Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor.

Geman den gesetzlichen Bestimmungen hat der Markt Burgebrach geeignete
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen. Der Markt Burgebrach
hat die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die Bodenfunktionen durch
die Versiegelung/Uberbauung wie folgt berlicksichtigt:

* Hinweise zum Thema Bodendenkmalpflege (s. Kap. 7.3 ,Boden-, Bau-
denkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler®)

* Hinweise zur Geologie und zum Baugrund (s. Kap. 7.4 ,Geologie/ Bau-
grund®)

* Hinweise zum Thema Altlasten (s. Kap. 7.5 ,Altlasten®)
¢ Hinweise zum Thema Geothermie (s. Kap. 7.6 ,Geothermie®)

* Allgemeine Informationen zu Hochwasserschutzgebieten, wassersensib-
len Bereichen, Wasserschutzgebieten, Grund-/Schichtenwasser und zu
Oberflachengewassern (s. Kap. 7.7 ,Hochwasserschutzgebiete, wasser-
sensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser*)

» Festsetzung einer maximal versiegelbaren/Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che (s. Kap. 8.2 ,Maf3 der baulichen Nutzung®)

» Festsetzung zur Rickhaltung des Niederschlagswassers auf den Bau-
grundsticken, inkl. Empfehlungen zur Regenwassernutzung und zur Ver-
sickerung (s. Kap. 8.6.3 ,Niederschlagswasserbeseitigung*)

» Festsetzung von DachbegrinungsmaBnahmen (s. Kap. 9.2 ,Dachgestal-
tung®)

* Herstellung der Wege, Zufahrten und sonstigen befestigten Flachen unter
Verwendung wasserteildurchldssiger Belagsmaterialen zur Minimierung
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der Flachenversiegelung, inkl. Unzulassigkeit von Stein-/Schottergarten/-
flachen (s. Kap. 9.7 ,Nicht Uberbaute Flachen®)

Es wird empfohlen, bei BaumaBnahmen mit einer Eingriffsflache von
> 5.000 m? (vorliegend zutreffend) eine bodenkundliche Baubegleitung ein-
schlieBlich Bodenschutzkonzept, gemaB DIN 19 639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfihrung) vorzusehen.

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung
von Bauverzdégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf
vor Baubeginn geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz
.Boden" mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung
von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Bauflache.

Bei der Planung und der Durchfihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tief-
bauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben
der DIN 18 915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), der DIN 19 731 (Verwer-
tung von Bodenmaterial) und der DIN 19 639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu bertcksichtigen. Das Be-
fahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
mdglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entsprechend
DIN 18 915 zu treffen.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsor-
gungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12
BBodSchV, Leitfaden zur Verflllung von Gruben und Brichen sowie Tage-
bauen, LAGA M 20 sowie DepV) maB3geblich.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Der belebte Oberboden (Mutterbo-
den) und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdoglichst
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen,
hierflr von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19 639 die BaumaBnahme in der Pla-
nungs- und Ausfihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Bau-
begleitung beaufsichtigen zu lassen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze
und Merkblatter verwiesen:

http://www.lfu.bayern.de/abfail/mineralischeabfaelle/bodenmaterial/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet der folgen-
de Link:

httos.//www.lfu.bayern.de/abfadl/mineralischeabfaedle/fagbodenaushub/index.htm

Die fur das Schutzgut Boden getroffenen MaBnahmen kommen in der Regel
unmittelbar auch dem Schutzgut Wasser zu Gute.
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11.2

Klima

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist bei der
Aufstellung eines Bauleitplanes u. a. das Klima zu berilcksichtigen und zwar
einerseits die Auswirkungen auf das Klima, andererseits die Auswirkungen
des Klimas auf den Menschen und seine Gesundheit bzw. auf die Bevolke-
rung insgesamt sowie auf Kultur- und auf sonstige Sachguter.

Der Schutz des Klimas ist vorrangig ein Uberértliches und globales Ziel, das
auch in erster Linie mit Gberdrtlichen bzw. mit globalen MaBnahmen anzustre-
ben ist. Der Markt Burgebrach als unterste Planungsebene kann dazu im
Rahmen der Bauleitplanung nur in engen Grenzen einen Beitrag leisten. Fest-
setzungen im BBP/GOP - etwa zum Zweck des Klimaschutzes - kénnen, d. h.
darfen nach § 9 Abs. 1 BauGB nur aus stédtebaulichen Grinden getroffen
werden und missen vorwiegend auf das 6rtliche Kleinklima beschrankt wer-
den. Eine Beeinflussung des ,Klimas* durch Bauleitplanung ist de facto nur fir
das Kleinklima (lokal) méglich. Beim Schutz des értlichen Klimas im Rahmen
der Bauleitplanung geht es weniger um die Vermeidung oder Minderung einer
Erwarmung der Atmosphare oder des Eintrages von Luftschadstoffen im All-
gemeinen. Vielmehr soll ganz spezifisch ein fir das Wohnen angenehmes
Klima im 6&rtlichen Bereich (Geltungsbereich) angestrebt werden. Die Vor-
schriften zum stédtebaulichen Klimaschutz verfolgen ein doppeltes Ziel:

» Schutz des Klimas vor schadlichen Veranderungen als Folge einer Bau-
leitplanung; insoweit soll dem Klimawandel entgegengewirkt werden;

* Schutz der Umweltglter, insbesondere des Menschen und seiner Ge-
sundheit, sowie der Bevdlkerung insgesamt, der Kultur- und sonstigen
Sachgulter vor den Auswirkungen eines unabwendbar eintretenden Kili-
mawandels; insoweit soll die Bauleitplanung der Anpassung an den Kili-
mawandel dienen;

Hinsichtlich des Einflusses des Stadtebaues auf das Schutzgut Klima gilt es,
die naturlichen Klimafaktoren wie Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftqualitat,
Luftbewegungen nicht negativ zu beeinflussen. Vorrangig ist der Schadstoff-
aussto3 (Emissionen) zu verringern und dem Treibhauseffekt entgegenzuwir-
ken, soweit dies im Rahmen des Stadtebaues mit planungsrechtlichen Mitteln
moglich und (nach § 9 Abs. 1 BauGB) zulassig ist. Vor diesem Hintergrund
sieht der BBP/GOP folgende MaBnahmen zum Schutz des Klimas vor:

»  Erhaltung/Schaffung eines hohen Grinflachenanteiles innerhalb der Bau-
flachen zur Reduzierung versiegelter Flachen und damit zu Reduzierung
der Flachenaufheizung mittels

o Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl

o Festsetzung interner Ausgleichsflachen

o Festsetzung des Verbotes von Stein-/Schottergarten/-flachen
o Festsetzung von DachbegriinungsmaBnahmen

* Gewahrleistung einer mdéglichst intensiven und klimawirksamen Bauge-
bietsein-/-durchgriinung mittels

o Festsetzung von Pflanzgeboten
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11.3

o Festsetzung von DachbegriinungsmaBnahmen

o Festsetzung von besonders stadtklimavertraglichen Laubgehdlzarten
mit hoher Trockenstresstoleranz und Frostharte (mit optimalen Wirkef-
fekten hinsichtlich Verschattung, Staubbindung usw.)

* Nachhaltiges Niederschlagswassermanagement mittels

o Festsetzungen zur Brauch-/Niederschlagswassernutzung (z. B. mittels
Einsatz von Zisternen)

o Festsetzung begrunter Dachflachen zur Regenwasserrickhaltung (inkl.
damit verbundener Kuhlleistungen in Folge von Verdunstungskalte)

*  Schutz vor negativen Wind-/Wettereinfliissen wie z. B.

o Vermeidung von Bebauung in durch Wetterkatastrophen geféhrdeten
Bereichen wie z. B. Windbruch an Waldréandern, Uberschwemmungs-
gebieten, wassersensiblen Bereichen usw.

o MaBnahmen zur Erhéhung der Oberflachenrauigkeit (durch Pflanzge-
bote, MaBnahmen der Dachbegriinung, maximal zulassige Gebaude-
héhen usw.)

* Verminderung der schadstoffbedingten Luftverschmutzung z. B. durch

o gunstige Standortwahl fir potenziell klimabeeinflussende und klimaab-
hangige Nutzungen und Anlagen sowie deren planerisch mdglichst
gunstige Zuordnung zueinander (emittierende Baugebiete und Nutzun-
gen gegenlber schutzbedirftigen Nutzungen),

o Bulndelung von Hauptverkehrsstrémen und Vermeidung unnétiger Ver-
kehrsbeziehungen,

o Empfehlungen zur Verminderung des Verbrauches fossiler Energien,
zur Energieeinsparung und zur Nutzung von Geothermie,

o Empfehlungen/Vorschlage zur energetisch optimierten Gebaudeaus-
richtung sowie

o Empfehlungen fir eine energetisch optimierte Bauweise

Luft

Im Hinblick auf die Verminderung der Freisetzung von Luftschadstoffen und
von Treibhausgasen gelten die entsprechenden gesetzlichen Regelwerke und
technischen Bestimmungen (z. B. BImSchG, TA - Luft). Diese bedlrfen keiner
nochmaligen Sanktionierung im Rahmen der Bauleitplanung. Die Gewéhrleis-
tung der Umsetzung daraus resultierender und notwendiger MaBBnahmen er-
folgt auf der Ebene der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Baugeneh-
migungen. Dies tragt zur Vermeidung mit dem Fahrverkehr des Gebietes ver-
bundener Emissionen (insbesondere CO,, Feinstaub, RuB, Stickstoffdioxid)
bei und minimiert die Luftschadstoffbelastung.

Der Luftreinhaltung dienen weiterhin die festgesetzten Pflanzgebote sowie die
festgesetzten MaBnahmen zur Dachbegriinung (Staubbindung).
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11.4

Energiekonzept

Im Rahmen der Entwicklung neuer Siedlungsflachen ist der Aspekt der Ener-
gieeinsparung (insbesondere auch durch Warmedammung) von zentraler Be-
deutung. Die Festsetzung von Energiestandards fir Neubauten auf der Ebene
der Bauleitplanung ist nicht zulassig und ist vorliegend nicht vorgesehen. Auf
Grundlage des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) mlssen alle neu zu errich-
tenden Gebaude bereits einen klimagerechten nutzungsbezogenen Mindest-
warmeschutz aufweisen. Angesichts dieses bundesrechtlich vorgegebenen
Mindestwarmeschutzes ist eine zusétzliche bauplanungsrechtliche Festset-
zung eines Gebaudewarmeschutzes in gleicher Héhe i. S. des § 1 Abs. 3
BauGB daher unzulassig. Ob dagegen in besonderen Fallen ein noch Uber die
Anforderungen des GEG hinausgehender héherer Warmeschutz festgesetzt
werden darf, ist zweifelhaft und bedarf plausibler, besonderer stadtebaulicher
Grinde. Diese kann der Markt Burgebrach nicht erkennen und verzichtet aus
Griinden der Rechtssicherheit auf Festlegungen von Energiestandards.

Nachfolgend werden erganzende Hinweise gegeben, die bei der Planung und
bei der baulichen Ausfihrung von Gebauden ggf. von Interesse sein kénnten
und dazu geeignet sind, Energie einzusparen:

« Die Kompaktheit der Baukorper beeinflusst den Heizwarmebedarf der
Gebaude entscheidend. Die Kompaktheit eines Baukdrpers ergibt sich
u. a. aus dem Verhaltnis von Lange/Tiefe/Héhe bzw. Volumen (,V*) des
Baukérpers zur AuBenflache bzw. Oberflache (= ,Hullflache A“) und wird
als ,A/V - Verhaltnis“ definiert. Je kleiner die ,Hullflache A* im Verhaltnis
zum ,Gebaudevolumen V¥, desto weniger Warme verliert ein Gebaude bei
gleichem Dammstandard.

» Bei Gebauden ist das ,A/V - Verhaltnis* umso besser, je mehr Vollge-
schosse vorhanden sind. Negative Einflisse auf das ,A/V - Verhaltnis*
haben z. B. Erker oder Vor- und Rlckspriinge innerhalb eines Baukor-
pers, da diese die Kompaktheit des Gebaudes negativ beeinflussen. Als
Verhaltnis von Baukdrperldange zu Baukorpertiefe sollten Verhaltnisse von
1/1 oder 3/2 gewahlt werden.

» Die Investitionskosten flr hocheffiziente Gebaude liegen zwischenzeitlich
kostentechnisch nur noch vergleichsweise gering Uber denjenigen fur
Standard - Neubauten. Zudem existieren Férderprogramme, die helfen,
Mehrkosten (zumindest teilweise) zu kompensieren. Nicht die Investiti-
onskosten, sondern die Kosten Uber die Nutzungsdauer des Gebaudes
hinweg sind letztlich entscheidend. Aufgrund des niedrigen Energiever-
brauches energieeffizienter Neubauten und der sich daraus ergebenden
geringeren Energiekosten sind Hocheffizienzbauten wirtschaftlicher, als
Standard - Neubauten. Dies gilt umso mehr unter der Annahme, dass die
Energiepreise weiter steigen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB gestattet die Festsetzung von Gebieten, in denen
bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anla-
gen bestimmte bauliche oder sonstige technische MaBBnahmen fir den Einsatz
erneuerbarer Energien oder solcher aus Kraft - Warme - Kopplung getroffen
werden mussen. Vorgeschrieben werden kann danach nicht der Einsatz rege-
nerativer Energien, aber eine Ausgestaltung der Geb&ude oder sonstigen, im
BBP/GOP ausdriicklich zu bestimmenden baulichen Anlagen, die den Einsatz
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derartiger Energien ermdglicht. Diese Festsetzung bedarf - wie auch sonst -
wegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB — konkreter, situationsbezogener, stadtebau-
licher Griinde. Hierzu wird festgestellt:

GemanB Auskunft der Schutzgutkarte ,Luft und Klima“ (LEK) handelt es sich
bei den Geltungsbereichsflachen nicht um Frischluftentstehungsgebiete
(Waldflachen). Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit hoher Kaltluftproduk-
tionsfunktion an einem stdexponierten Hang. Es liegt auBerhalb von Kaltluft-
transport-, Kaltluftsammel- und von Frischlufttransportwegen im Bereich von
Flachen mit hoher Inversionsgefédhrdung. Durch die Inversion wird die untere
Luftschicht von der oberen abgeschirmt, man spricht von einer stabilen
Schichtung; dies liegt an der hdheren Dichte der kalteren Luftschicht, wodurch
die turbulente Vermischung mit der dartber liegenden warmeren Luftschicht
weitgehend unterdrickt wird. Infolge der Abschirmung kann es vor allem bei
Inversionen im Bereich von Siedlungsflachen zu einer Ansammlung von Luft-
schadstoffen und anderen Beimengungen in der klhleren, unteren Schicht
kommen.

GemanB der Zielkarte ,Luft und Klima® (LEK) liegt das Plangebiet innerhalb von
Flachen mit einer ,allgemeinen Bedeutung® fir den bioklimatischen Schutz.

Vor dem Hintergrund der obigen Ausfihrungen lassen sich grundsétzlich be-
sondere stadtebauliche Grinde ableiten, die klimaschutzrelevante Festset-
zungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB rechtfertigen wirden. Der
Markt Burgebrach hat jedoch auf verpflichtende Festsetzungen (z. B. von So-
lar- und/oder Photovoltaikanlagen) verzichtet und begriindet dies wie folgt:

» Die Festsetzung einer Verpflichtung zur Errichtung von Anlagen zur Ge-
winnung regenerativer Energie (z. B. von Solaranlagen) stellt einen erheb-
lichen Eingriff in die Eigentumsrechte dar.

» Seitens des Marktes Burgebrach getroffene Vorgaben schranken ggf. die
spatere Wahlfreiheit der Bauherren ein.

» Der Markt Burgebrach kann nicht erkennen, dass sich durch neu ent-
stehende Geb&ude kunftig Barrierewirkungen ergeben, die den Kaltluft-
transport bzw. den Luftaustausch innerhalb der Siedlungsflachen des
Gemeindeteils Dietendorf nachhaltig erheblich bzw. Uberhaupt mess-/
spurbar verandern, verzégern oder hemmen kdnnten.

» Die verbindliche Festsetzung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie ist nicht erforderlich. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB sind zu unterscheiden und ggf. abzugrenzen von Regelungen im
Energiefachrecht, die ja bereits fir sich spezifische Verpflichtungen zur
Nutzung von erneuerbarer Energie und der Kraft - Warme - Kopplung
enthalten, die bei der Errichtung neuer Gebaude zu beachten und einzu-
halten sind. Von besonderer Bedeutung ist hier das GEG, nach dem die
Eigentimer von Gebduden, die neu errichtet werden, dazu verpflichtet
sind, den Warmeenergiebedarf zu einem bestimmten Anteil wahlweise
durch die anteilige Nutzung erneuerbarer Energie (solare Strahlungsener-
gie, gasférmige, flussige oder feste Biomasse, Geothermie, Umweltwére
usw.) oder - an deren Stelle - durch ErsatzmaBnahmen (z. B. Nah-, Fern-
warmeversorgung, Kraft - Warme - Kopplung) zu decken.

»  Weiterhin kann sich auch aus dem GEG mittelbar die Verpflichtung erge-
ben, nicht in Betracht kommende, energiesparende MaBBnahmen etwa an
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der Gebdudehille durch einen héheren Einsatz von erneuerbaren Ener-
gien zu kompensieren.

» Letztlich sind die méglichen Verpflichtungen aufgrund von stadtebauli-
chen Vertragen (gem. § 11 BauGB) zu beriicksichtigen. Auf diese Weise
kénnen Vereinbarungen Uber die Errichtung und Nutzung von Anlagen
und Einrichtungen zur zentralen und dezentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerba-
ren Energien oder die Kraft - Warme - Kopplung getroffen werden. Solche
Vereinbarungen kénnen im Ubrigen deutlich weitergehend sein als die
nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB zuléssigen Festsetzungen. Insbesonde-
re, wenn der Markt Burgebrach Grundstiickseigentiimer ist, kann er bei
der Vergabe von Grundstliicken an Bauwillige in den Kaufvertrage solche
Bestimmungen vorsehen.

Aus den vorgenannten Grinden halt der Markt Burgebrach eine verbindliche
Festsetzung zur Errichtung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie
nicht fur erforderlich. Jedoch bestimmen die getroffenen planungs- und bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Hinweise/Empfehlungen - auch oh-
ne explizite Festsetzungen zum Thema regenerative Energie zu treffen - ins-
besondere im Hinblick auf die Sonnenenergienutzung dafiir notwendige Vo-
raussetzungen und gewahrleisten eine effiziente Nutzung damit in Verbindung
stehender Anlagen. Besonders wichtig sind hierbei die Ausrichtung der Ge-
baude zur Sonne, die Verschattungsfreiheit von Fenstern bzw. von Wand- und
Dachflachen sowie die Dachform und die Dachneigung. Fir eine effiziente
Sonnenenergienutzung werden folgende zuséatzliche Informationen an die
Hand gegeben:

* Hauptfensterflachen sollten méglichst verschattungsarm sein.

* Laubbaume sollten gegenlber den sidwest- oder stidostorientierten Fas-
saden einen Mindestabstand im Umfang der 1,5 fachen erreichbaren
Baumhoéhe einhalten. Sofern dies nicht mdglich sein sollte, sollten die
festgesetzten Baumpflanzungen in die nérdlichen und &stlichen Grund-
stlicksbereiche verlagert werden.

» Der BBP/GOP sieht von der Festsetzung maximaler Dachneigungen ab,
um hier fir jede der zuldssigen Dachformen ein Hochstmal3 an Flexibilitat
bei der Nutzung von Dachflachen fiir die Gewinnung regenerativer Ener-
gien zu gewabhrleisten. Demnach sind auch fir Solaranlagen und Kollekt-
oren optimal geeignete Dachneigungen im Bereich zwischen 30° und 48°
zulassig.

» Photovoltaikanlagen bieten gegenlber der Solarthermie einen erweiterten
Spielraum hinsichtlich der Ausrichtung, erfordern aber eine weitestgehen-
de Verschattungsfreiheit. Selbst eine leichte Teilverschattung kann tech-
nisch bedingt die Stromausbeute erheblich vermindern. Es gibt technische
Lésungen (z. B. sog. Power Optimizer), um den Minderertrag niedrig zu
halten.

* Abhéngig vom Versorgungskonzept kann auch die Kombination einer
Photovoltaik - Anlage mit einer Warmepumpe (Warmwasserbereitung und
Heizung) sinnvoll sein.
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12.

12.1

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Allgemeine Hinweise

Aus dem Zusammenspiel von § 44 Abs. 5 Séatze 2 und 5 BNatSchG folgt,
dass den Zugriffsverboten (s. § 44 Abs. 1 BNatSchG: Tétungsverbot, Sté-
rungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, Schutz von Pflan-
zen) in den fir die Bauleitplanung interessierenden Fassungen durch § 44
Abs. 5 BNatSchG nur die europarechtlich unter besonderen Schutz gestellten
Arten unterliegen, mithin die Arten nach Anhang IV der Flora - Fauna - Habitat
- Richtlinie (FFH - RL) und die européischen Vogelarten.

Gepruft werden folgende Verbote:

o Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
o Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) und

» Verbot des Beschadigens und Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Allein das mogliche Vorkommen dieser Arten im Plangebiet bedeutet aber
nicht automatisch, dass der BBP/GOP dann nicht vollzugsfahig ware. Eine
Planung, die eine mit artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG kollidierende Nutzung zuldsst, ist nur dann nicht umsetzbar und
damit - i. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - nicht erforderlich, wenn absehbar
ist, dass die Verbote nicht im Wege einer Ausnahme oder Befreiung Uber-
windbar sind. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten - direkt - nur fir die
eigentliche Verwirklichungshandlung bzw. fir die diesbezugliche Zulassungs-
entscheidung. Nicht der BBP/GOP oder einzelne seiner Festsetzungen, son-
dern erst deren Verwirklichung stellt den untersagten Eingriff dar. Deshalb fin-
det grundsatzlich eine Verlagerung der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) auf die Zulassungsebene statt. Fir die Beurteilung der Vollzugsfa-
higkeit des BBP/GOP kommt es deshalb darauf an, ob die Verwirklichung der
in ihm vorgesehenen Festsetzungen durch Erteilung einer artenschutzrechtli-
chen Ausnahme oder Befreiung ermdglicht werden kann. Eine artenschutz-
rechtliche Entscheidung der Naturschutzbehérde muss zum malBgeblichen
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder vorliegen noch muss deren Ertei-
lung sicher sein; denn eine Ausnahme- oder Befreiungsentscheidung stellt ei-
ne Entscheidung im Einzelfall dar, die dessen konkrete Umstande, Gegeben-
heiten und Betroffenheiten zu bertcksichtigen hat und darlber hinaus in das
pflichtgemaRe Ermessen der Naturschutzbehdrde gestellt ist.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ist es nicht einmal sicher absehbar,
ob und in welchen Einzelféllen eine artenschutzrechtliche Ausnahme oder Be-
freiung Uberhaupt (noch) notwendig wird, denn der Zeitpunkt der Bebauung
und damit des potenziellen VerstoBes gegen artenschutzrechtliche Verbots-
bestédnde steht noch nicht eindeutig und fir jeden Einzelfall konkret fest.
Selbst wenn sich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses auf bestimmten
Grundstlcken des Geltungsbereiches Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten prif-
relevanter Arten befinden sollten, bedeutet dies nicht zwangslaufig, dass dies
auch noch zum spéteren Zeitpunkt der Errichtung von Bauwerken auf diesen
Grundsticken der Fall sein wird. Vielmehr kann sich die Situation aufgrund
natdrlicher Verédnderungen des Grundstliicks dann véllig anders darstellen.
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Wegen dieser Einzelfallbezogenheit ist der Plangeber unter dem Gesichts-
punkt der spéateren Vollziehbarkeit des BBP/GOP nicht verpflichtet, bereits vor
Ergehen des Satzungsbeschlusses ggf. notwendige Ausnahme- oder Befrei-
ungsentscheidungen einzuholen.

Wegen der dargelegten nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde fur die Bauleitplanung bedarf es durch den Markt Burge-
brach im Planaufstellungsverfahren lediglich einer Abschatzung/ Relevanzpru-
fung artenschutzrechtlicher Belange, ob der Verwirklichung der Planung ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde als untberwindliche Vollzugshinder-
nisse entgegenstehen werden, oder nicht. Alleine auf diesen Aspekt und die-
sen Prifumfang kann sich die artenschutzrechtliche Relevanzprifung be-
schréanken. Die vom spateren Planvollzug voraussichtlich betroffenen Arten
sowie Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit sind unter Hinzu-
ziehung naturschutzfachlichen Sachverstandes hierbei tberschlagig zu ermit-
teln und zu bewerten. Dabei steht dem Markt Burgebrach hinsichtlich der Fra-
ge, ob bei Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande erflllt werden, eine naturschutzfachliche Einschatzungspréarogative zu.
Gleiches gilt fur die Anordnung ggf. notwendiger, funktionserhaltender Ver-
meidungs- oder vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF - MaBnahmen),
durch die ein méglicher Versto3 gegen einige Verbotstatbestande kraft Gesetz
ausgeschlossen wird. Sind solche MaBnahmen mdglich, ist das Vollzugshin-
dernis Uberwindbar und ein Versto3 gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ausge-
schlossen. Grund flr die Zuerkennung einer Einschatzungsprarogative ist der
Umstand, dass es im Bereich des Naturschutzes regelméBig um fachliche
Bewertungen und Einschatzungen geht, fir die normkonkretisierende Maf3-
stadbe fehlen. Ein allgemeinverbindlicher Standard, aus dem sich ergibt, unter
welchen Voraussetzungen die Ermittlung und Bestandsaufnahme mdglicher
vorkommender Arten und ihrer Lebensraume als artenschutzfachliche Beurtei-
lungsgrundlage bei der Bauleitplanung ausreicht, besteht nicht. Welche Anfor-
derungen an Art, Umfang und Tiefe der auf die Arten bezogenen Untersu-
chungen zu stellen sind, hangt von den naturrdumlichen Gegebenheiten im
Einzelfall sowie von Art und Ausgestaltung des Vorhabens ab. Ausreichend ist
jeweils eine am MafBstab praktischer Vernunft ausgerichtete Untersuchung.
Die Ermittlungen missen daher nicht erschépfend sein, sondern nur soweit
gehen, dass die Intensitat und Tragweite der Beeintrachtigungen erfasst wer-
den kann.

Der BBP/GOP muss nicht alle ggf. entstehenden Probleme I6sen, sondern
kann die Problemlésung zuldssigerweise auch auf die Vollzugsebene ver-
schieben, soweit dort méglich (s. § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB, demnach z. B.
mittels geeigneter Auflagen in der Baugenehmigung oder mittels stadtebauli-
chem Vertrag gemafB § 11 BauGB zur Vermeidung von VerstdéBen gegen § 44
Abs. 1 BNatSchG)

Die nachfolgenden Ausfuhrungen basieren auf der Auswertung folgender
Grundlagen:

*  Amtliche Biotopkartierung (LfU)

* Arteninformationsseiten (LfU)

» Bestandsbegehungen (10.03.2021, 14.05.2021, 16.06.2021 (s. Anlage 1
,=Dokumentation artenschutzrechtlicher Bestandsbegehungen) H & P,
96047 Bamberg

-76 -



Markt Burgebrach, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Dietendorf - Nord“ in Dietendorf

12.2

12.2.1

Bestand und Betroffenheit der Arten
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH - RL

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt 6130 (Burg-
ebrach, kleinere Bezugsebene) kein Vorkommen prifrelevanter Pflanzenarten
aus, fur den Landkreis Bamberg (gréBere Bezugsebene) das Vorkommen der
Dicken Trespe (Lebensraume: Vorwiegend Ackerrander; seltener auf grasigen
Feldwegen und Wiesen; vor allem in Bestdnden von Wintergetreidesorten
(Dinkel, Weizen, Futtergerste) zu finden, aber auch in Hafer-, Roggen-, Mais-
und Rapsackern sowie voribergehend auf Ackerbrachen und Ruderalstellen;
Vorkommen von Ebene bis in mittlere Gebirgslagen; keine besonderen An-
spriche an bestimmte Boden-/Klimabedingungen; Biologie eng an Dinkelan-
bau angepasst; Samen werden bei Getreideernte mitgedroschen; da diese
ahnliche MaBe wie Getreidesamen aufweisen, konnten sie friher bei Saatgut-
reinigung nur teilweise ausgesiebt werden; bei Getreideaussaat erfolgte somit
unbeabsichtigt Trespenaussaat) und des Europdischen Frauenschuhes (Le-
bensraume: Typische Art lichter Wélder, warmebegtinstigter Waldrandberei-
che, Sdume sowie besonnter Waldlichtungen (auch Innenwaldsdume); besie-
delt neben natirlichen Laub- und Nadelwéldern (v. a. Orchideen - Buchenwal-
der, lichte Kiefernbestande und Eichenwalder) auch lichte Aufforstungen mit
Kiefern und Fichten; in selteneren Féllen auf Halbtrockenrasen, v. a. in Uber-
gangsbereichen zu Geblischen oder Waldern, zu finden; gilt als Halblicht-/
Halbschattenpflanze, die voll besonnte Offenlandstandorte eher meidet; be-
vorzugt windstille Standorte in Stdwest-, Sid- oder Sltdostexposition sowie
Stellen mit guter Wasserversorgung; haufig auf frischen bis mafig trockenen
kalk-/basenreichen Lehmbdden; trockene oder stark austrocknende Standorte
werden weitgehend gemieden).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Die fir den Frauenschuh notwendigen Voraussetzungen, Lebensrdume
und Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

» Die seitens des LfU zur Verfligung stehenden Angaben hinsichtlich des
Vorkommens der Trespe sind widersprichlich. Bei der Funktion ,Suche
per Landkreis“ wird ihr Vorkommen flr den Landkreis Bamberg angezeigt,
jedoch wird dieser dann als Raum von Fundorten weder in der bayerwei-
ten Fundortkarte (Ubersicht kartierter Fundpunkte fiir ganz Bayern) noch
in der tabellarischen Ubersicht derjenigen TK - Kartenblatter, in denen
Fundpunkten vorliegen, aufgefihrt. Es ist davon auszugehen, dass das
Vorkommen der Art auch fir die gréBere Bezugsebene nicht nachgewie-
sen ist.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten allgemein Trespenvor-
kommen (SUBgraser) nicht festgestellt werden. Der Markt Burgebrach
wurde seitens Dritter nicht auf ein Vorkommen hingewiesen.

* Im Plangebiet erfolgt kein das Vorkommen der Trespe férdernder Din-
kelanbau. Ackerbrachen bzw. Ruderalstellen waren nicht vorhanden. Ein
Eintrag in die Plangebietsflachen ware insofern nur von auBBen mittels der
Transportwege Wasser, Wind und Tiere (Anhaftung an Fell, Gefiedern
usw.) mdglich.
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12.2.2

12.2.2.1

12.2.2.2

+ Da die Dicke Trespe nicht systematisch untersucht (gleichfalls nicht ihr
bayerweites Vorkommen), zudem nur schwer zu bestimmen bzw. von an-
deren Trespenarten zu unterscheiden ist, hat der Markt Burgebrach zur
sicheren Seite hin eine VermeidungsmaBnahme erarbeitet (s. Kap. 12.3
,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitat®).

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlicksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmaBnahme ausgeschlossen.

Tierarten nach Anhang IV a FFH - RL
Biber, Wildkatze, Haselmaus

Die Arteninformationsseite des LfU weist fur das TK - Kartenblatt keine Vor-
kommen prufrelevanten Saugetierarten aus, fir den Landkreis das Vorkom-
men des Bibers (Lebensraume: FlieBgewasser mit Auen, Graben, Alt-/ Still-
gewasser, jeweils mit grabbaren Ufern und ausreichendem Vorkommen sub-
merser Wasserpflanzen, krautiger Pflanzen und Weichhdlzer in Uferndhe), der
Haselmaus (Lebensraume: Artenreiche, lichte Walder mit gut ausgebildeter
Strauchschicht mit ausreichender Nahrung z. B. Frichten, Insekten, Bliten,
Pollen, Bluten sowie flachige Hecken/Feldgehdlze, auch linear, mit Verbin-
dung zu Waldflachen) und der Wildkatze (Lebensraume: Wald mit ausrei-
chend Versteckmdglichkeiten wie Brombeerdickichten, Wurzeltellern, Baum-
héhlen, Windwurfflachen, Totholz, Fuchs-/Dachsbauen in Kombination mit
strukturreichen Offenlandbereichen; menschliche Siedlungen werden gemie-
den; individueller Flachenbedarf ca. 200 ha - 1.000 ha).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Die fur das Vorkommen der drei Arten notwendigen Voraussetzungen,
Lebensrdume und Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

« Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten keine Nachweise erbracht
bzw. Beobachtungen getatigt werden.

* Ausbreitungswege fir die Haselmaus in das Plangebiet hinein bestehen
nicht, da auch die auBerhalb des Plangebietes befindlichen linearen Ge-
hélzstrukturen nicht mit Waldflachen verbunden sind bzw. diese Gehdlz-
strukturen nicht mit dem Plangebiet verbunden sind.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Gebaude-/siedlungsbezogene Fledermausarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist fiir das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis das Vorkommen folgender prifrelevanter Arten nach: Mopsfleder-
maus, Nordfledermaus, Breitfligelfledermaus, Nymphenfledermaus, Bechst-
einfledermaus, Brandtfledermaus, Wasserfledermaus, GroBes Mausohr, Klei-
ne Bartfledermaus, Fransenfledermaus, GroBer Abendsegler, Rauhhautfle-
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12.2.2.3

dermaus, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Braunes Langohr, Graues
Langohr, Kleine Hufeisennase, Zweifarbfledermaus und Kleinabendsegler

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Aufgrund des umgebenden Siedlungsgebietes ist davon auszugehen,
dass alle dort vorkommenden Exemplare die Plangebietsflachen als Jagd-
revier im Uberflug mitnutzen.

» Kuinstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) konnten nicht festgestellt wer-
den.

» Es sind keine, als Winter-/Sommerquartier nutzbaren, unterirdischen Kel-
ler, Héhlen, Gewdlbe, Stollen, Fels-/Gesteinsspalten o. &. vorhanden.

* Im Plangebiet sind keine oberirdischen Gebaude vorhanden, die sowohl
als Wochenstube, als Winterquartier als auch als Quartier fir Mannchen-
gruppen fungieren kénnten.

* Im Plangebiet sind als Winterquartier geeignete Brennholzstapel/Holz-/
Bretterstapel vorhanden (geeignet beispielsweise fir die Rauhautfleder-
maus). Nachweise fUr einen Besatz (z. B. Kotspuren, Urinfahnen, Skelett-
reste, FraBspuren) konnten nicht erbracht werden. Im Rahmen der Bege-
hungen konnte nachgewiesen werden, dass aus den HolzstéBen kontinu-
ierlich Brennmaterial entnommen wurden und sich diese sukzessiv ver-
kleinerten. Es handelt sich demnach um eine gestérte Lebensraumstruk-
tur und um ein weiteres, gegen eine Besatz sprechendes Indiz. Unabhan-
gig davon hat der Markt Burgebrach zur sicheren Seite hin eine Vermei-
dungsmaBnahme erarbeitet (s. Kap. 12.3 ,MaBnahmen zur Vermeidung
und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat®).

« Die Eignungsfahigkeit der Geltungsbereichsflachen als Jagdgebiet bleibt
erhalten. Alle im Plangebiet jagenden Fledermausarten kénnen die ver-
bleibenden und/oder benachbarten Bestandsgehdlze, Siedlungs- und Of-
fenlandflachen als Jagdstrukturen nutzen bzw. ausweichen.

* Grundsatzlich kénnen neu entstehende Haupt- und Nebengeb&dude von
Flederm&usen als Winterquartier/Wochenstube/Unterschlupf genutzt wer-
den bzw. sich hier neue Quartierméglichkeiten ergeben kénnten.

»  Funde/Zufallsbeobachtung konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen
(Tagzeit) erwartungsgeman nicht getatigt werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Beriicksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmaBnahme ausgeschlossen.

Gehdlzbezogene Fledermausarten (Lebensraum Wald bzw. Wald-/Gewasser,
Geholze)

Die Arteninformationsseite des LfU weist flr das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis das Vorkommen folgender prifrelevanter Arten aus: Mopsfleder-
maus, Nymphenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, Fran-
senfledermaus, Kleinabendsegler, GroBer Abendsegler, Rauhhautfledermaus
Muckenfledermaus und Braunes Langohr
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12.2.2.4

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

+ Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Wald- und Wasserflachen so-
wie Gehodlze, daher ist mit Sicherheit davon auszugehen, dass alle dort
vorkommenden auch die Plangebietsflachen als Jagdrevier im Uberflug
mitnutzen.

» Im Plangebiet sind Wald- und oder Wald-/Wasserflachen nicht vorhanden.
Das Vorkommen damit verbundener Sommerquartiere/Wochenstuben ist
auszuschlieBen.

* Gehdlze mit relevanten Biotopstrukturen (Baumhdhlen, Spechtlécher,
Rindenabplatzungen usw.) konnten im Rahmen der Bestandsbegehung
nicht nachgewiesen/beobachtet werden.

» Es werden Gehdlzrodungen notwendig.

» Kunstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) konnten nicht festgestellt wer-
den.

» Es sind keine, als Winterquartier nutzbaren, unterirdischen Keller, Héhlen,
Gewdlbe, Stollen, Fels-/Gesteinsspalten o. a. vorhanden.

* Im Plangebiet sind als Winterquartier geeignete Brennholzstapel/Holz-/
Bretterstapel vorhanden (geeignet beispielsweise fir die Rauhautfleder-
maus). Nachweise fir einen Besatz (z. B. Kotspuren, Urinfahnen, Skelett-
reste, FraBspuren) konnten nicht erbracht werden. Im Rahmen der Bege-
hungen konnte nachgewiesen werden, dass aus den Holzsté3en kontinu-
ierlich Brennmaterial entnommen wurden und sich diese sukzessiv ver-
kleinerten. Es handelt sich demnach um eine gestérte Lebensraumstruk-
tur und um ein weiteres, gegen einen Besatz sprechendes Indiz. Unab-
hangig davon hat der Markt Burgebrach zur sicheren Seite hin eine Ver-
meidungsmaBnahme erarbeitet (s. Kap. 12.3 ,MaBnahmen zur Vermei-
dung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat”).

»  Funde/Zufallsbeobachtung konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen
(Tagzeit) erwartungsgeman nicht getatigt werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Beriicksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmaBnahme ausgeschlossen.

Reptilien

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt kein Vor-
kommen prifrelevanter Kriechtierarten aus, bezogen auf die Landkreiseben
das Vorkommen der Zauneidechse (Lebensraume: Warmeliebende Art; ur-
sprunglich bevorzugt auf Magerrasen, sonnenexponierten Hangen und Brach-
flachen mit gut drainiertem, d. h. nattrlicherweise nicht bindigem und wasser-
durchlassigen Substrat und licht bewachsenen Teilbereichen; inzwischen
durch intensive Landnutzung auf Saum-/Restflachen zurlickgedrangt; heute
Uberwiegend Kulturfolger; weitgehend auf Sekundarlebensradume angewiesen;
Nutzung von Vegetationssdumen, stdexponierten StraBenbdschungen und
von Schienenwegen als Ausbreitungswege/Habitate; hauptsachlicher limitie-
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render Faktor fur Vorkommen ist Verflgbarkeit gut besonnter, vegetationsar-
mer Flachen mit grabfahigem Boden, wo Eier abgelegt werden; Gefahrdungs-
ursachen sind Nutzungsintensivierung von Magerstandorten und naturgeman
einsetzende Verbuschung nicht bewirtschafteter Flachen), der Mauereidechse
(Lebensraume: Stdexponierte, trockenwarme, sonnige und steinige Standorte
mit Vertikalstrukturen wie Erdabbriiche, Steine oder Felsen; wichtig sind
Schlupfwinkel in unmittelbarer Nahe der Sonnenplétze) und der Schlingnatter
(Lebensraume: Breites Spektrum warmebeglnstigter, offener - halboffener,
strukturreicher Lebensrdume; entscheidend ist hohe Dichte an Grenzlinien-
strukturen, d. h. kleinrAumiges Mosaik stark bewachsener und offener Stellen
mit Gehdlzen bzw. an Gehdlzrandern, gern auch mit Strukturen wie Totholz,
Steinhaufen und Altgrasbestanden; dort missen hohes Angebot an Versteck-
und Sonnenplatzen, aber auch an Winterquartieren und vor allem ausreichen-
de Beutetieranzahl vorhanden sein; trockene und warmespeichernde Substra-
te werden bevorzugt, beispielsweise Hanglagen mit Halbtrocken- und Tro-
ckenrasen, Geréllhalden, felsige Bdschungen oder aufgelockerte, steinige
Waldrander; besiedelt werden auch anthropogene Strukturen, insbesondere
Bahndamme, StraBenbdschungen, Steinbriiche, Trockenmauern, Hochwas-
serddmme oder Leitungstrassen, die auch als Wander- und Ausbreitungslinien
wichtig sind; auch am Siedlungsrand zu finden, vor allem in naturnah gepfleg-
ten Garten sowie an unverfugtem Mauerwerk; standorttreu; Aktionsdistanzen
von meist deutlich unter 500 m; nicht sehr mobil; Winterquartiere kénnen bis
2,0 km vom Jahreslebensraum entfernt sein; Populationsdichten und Revier-
gréBen durch Reihe von Faktoren (Strukturangebot, Klima, Nahrung) beein-
flusst und differieren jahreszeitlich stark; entlang linearer Strukturen wie
Bahndammen, Waldwegen oder Trockenmauern kénnen hohe Bestandsdich-
ten erreicht werden).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Die fur das Vorkommen der Mauereidechse notwendigen Voraussetzun-
gen, Lebensrdume und Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im
Rahmen der Bestandsbegehungen konnte die Art nicht nachgewiesen
werden.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten auf dem Grundstick Fl.-
Nr. 218 (Gmkg. Ampferbach) auf bzw. zwischen mehreren hier lagernden
Baumstdmmen zwei Zauneidechsen (méannliches und weibliches
Exemplar) beobachtet werden. Weitere Funde erfolgten im Bereich der
Béschungsflache entlang der sidlichen Grundstlicksgrenzen der FI.-Nr.
218 und 219 (beide Gmkg. Ampferbach) sowie an der Nordgrenze von
FI.-Nr. 217 (Gmkg. Ampferbach), hier im Bereich eines Komposthaufens.
Der Eigentiimer des auBerhalb des Plangebietes liegenden Grundstlicks
FI.-Nr. 217 (Gmkg. Ampferbach) teilte mit, hier befanden sich regelmaBig
mehrere Zauneidechsenexemplare. Vor dem Hintergrund der 6rtlich ge-
wonnenen Erkenntnisse ist von zwei lokalen Populationen (eine im Be-
reich FI.-Nr. 218, Gmkg. Ampferbach, eine im Bereich FI.-Nr. 217 (Gmkg.
Ampferbach) auszugehen, die wohl Uber die vorgenannte Vernetzungs-
struktur miteinander in Verbindung stehen. Die genauen Fundorte kénnen
den Darstellungen in Anlage 1 zu dieser Planbegrindung entnommen
werden.
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» Da sich die Lebensraumanspriche der Schlingnatter grundsatzlich weit-
gehend mit denen der Zauneidechse decken, ist deren Vorkommen im
Bereich der FIl.-Nr. 218 (Gmkg. Ampferbach) nicht auszuschlieBen. Im
Rahmen der Begehungen konnte ein Vorkommen jedoch nicht nachge-
wiesen werden (keine Sichtfunde, keine akustischen Verortungen, keine
Funde von Hautungsresten o. a.).

« Um das Auslésen von Verbotstatbestdanden zu vermeiden sieht der
BBP/GOP fir die Zauneidechse und flr die Schlingnatter Vermeidungs-
maBnahmen und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF - MaB-
nahmen) vor (s. Kap. 12.3 ,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Siche-
rung der Kkontinuierlichen Okologischen Funktionalitdt® und Kap. 12.4
,MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktiona-
litdt (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG,
CEF - MaBnahmen®).

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Beriicksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmaBnahmen und der CEF - MaBnahmen aus-
geschlossen.

Amphibien

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen des Laubfrosches (Lebensrdume: Biotopkomplex aus drei Teiljahres-
lebensraumen (Ruf-/Laichgewasser, terrestrisches Umland als Sommerle-
bensraum, Winterquartier); bilden Metapopulationen, deren rdumlich entfernt
liegende Teilpopulationen in gréBerem (Landschafts-) Raum zusammenleben;
Wanderungen von mehreren Kilometern mdéglich; Aktionsradius um Laichge-
wasser herum bis 2,0 km, wobei Juvenile zwischen Geburtsgewasser und
Winterquartier im ersten Jahr nur wenige 100 m zurlicklegen; Leitart fir Bio-
topvernetzung; Grundlage fur Wanderungen sind Wanderkorridore (Hecken,
Wald- und Wegrander, Raine, Gréaben, reich strukturiertes Grunland von es-
senzieller Bedeutung); Charakterart naturnaher, extensiv genutzter Auen-/
Wiesenlandschaften; tag-/nachtaktiv; besiedelt Lebensrdume mit hohem,
schwankendem Grundwasserstand, Flussauen, naturnahe Wéalder mit gewas-
sertragenden Lichtungen, groBBe flache Seen mit Schilfréhricht und umliegen-
den Offenlandbiotopen, Teichlandschaften, Abbaustellen mit friihen Sukzessi-
onsstadien mit ausgedehnten Feuchtflachen in Kombination mit Hecken, Ge-
blschen und geeigneten Laichgewasser; Laichgewasser missen gut besonnt
und sommerwarm sein, nicht tief (max. ca. 0,50 m) oder zumindest Flachufer
besitzen (z. B. weitgehend fischfreie oder vielfaltig strukturierte Altwasser,
Weiher, extensiv genutzte Teiche, Uberschwemmungstimpel, Fahrspuren,
tiefere Pfltzen); dornige Heckenstraucher, insbesondere Brombeeren, sind
wichtige Sommerlebensrdume (Heckenfrosch), sie bieten auf engstem Raum
alles Notwendige (Schutz vor Feinden, Sonnplatze, Schatten im Innern bei zu
starker Sonneneinstrahlung, Nahrung in Form von Insekten); wichtig ist hohe
Luftfeuchte in Verbindung mit reichem Nahrungsangebot; suchen zum Spét-
herbst hin zur Uberwinterung frostfreie Verstecke auf (z. B. Baumhoéhlen, Erd-
I6cher, Spalten, Stein- oder Totholzhaufen)), der Knoblauchkréte (Lebens-
rdume: Urspringlich Steppentiere, die in offenen/maBig beschatteten Habita-
ten mit vorzugsweise lockerer Krautschicht vorkommen; Primarlebensrdume
sind Kusten-/ Binnendiinen und Schwemmsandfldchen, aus denen in Kultur-
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landschaft anthropogene Gebiete wie Heiden, Ruderalflachen, Magerwiesen,
Abbaustellen oder Acker (v. a. Spargel, Kartoffel) geworden sind; benétigt
leicht grabbare, lockere, offene oder wenig beschattete Béden, in die sie sich
tagsuber bis gut 0,50 m, wahrend der Laichzeit aber auch nur wenige Zenti-
meter tief eingraben kann; Erdhéhlen werden regelméaBig genutzt und immer
wieder ausgebaut; Sandboden wird bevorzugt, auch schwerere (Léss-/Lehm-)
Bbéden werden besiedelt; Aktionsradius betragt ca. 200 m - 400 m um Laich-
gewasser, daher darf dieses nicht weit entfernt sein; geeignet sind meist gré-
Bere, v. a. am Ufer vegetationsreiche Stillgewasser, wassergefillite Gréaben,
Tdmpel und Uberschwemmte Wiesen ab ca. 30 cm Tiefe; keine feste Laich-
platzbindung; verschwinden in selbst gegrabenen oder vorhandenen, bis Uber
1,0 m tiefen HO6hlen und Erdgéngen, wenn Bodentemperaturen im Spéatherbst
unter 3°C - 4°C sinken und Uberwintern dort; Uberschwemmungsbereiche
(Auen, Niedermoore) werden gemieden), des Springfrosches (Lebensraume:
Warmeliebende Art; kommt vorwiegend in Ebene entlang von Flusslaufen in
Hartholzauen, lichten Laubmischwaldern, an Waldrandern und auf Waldwie-
sen vor; bevorzugte Laichgewasser sind sonnenexponierte, vegetationsreiche,
meist fischfreie Stillgewéasser unterschiedlicher GréBe, die im Wald, am Wald-
rand oder zumindest in Waldn&he liegen (u. a. Altwasser, Waldweiher/-timpel,
Toteisldcher, kleine Teiche, Graben, temporare Gewasser mit starken Was-
serstandsschwankungen, die im Sommer trocken); zeigen hohe Geburtsort-
treue, wobei sich Alttiere bis zu 1.500 m von Laichgewéassern entfernen; vor
allem Jungtiere kdnnen schnell neue Lebensrdume besiedeln; den gréBten
Teil des Jahres verbringen ddmmerungs-/nachtaktive Alttiere in Landlebens-
raumen (gut besonnte Gebiete mit reicher Strauchschicht und viel Totholz in-
nerhalb von Waldern, z. B. Lichtungen, Wegréander, Schneisen, Nieder- und
Mittelwélder); auch Waldumland wird besiedelt, sofern durch Hecken oder
Gebuschreihen vernetzt; warmeliebender als andere Braunfrésche, resistenter
gegen Trockenheit und kommt deshalb im Vergleich auch noch in relativ tro-
ckenen Landschaften vor; verstecken sie sich zum Uberwintern entweder un-
ter Moospolstern, Erdschollen, Steinen oder Blatterhaufen, oder graben sich
an Land frostfreie Verstecke in Lickensysteme im Boden) und des Kamm-
molchs nach (Lebensrdume: Halt sich lange im Wasser auf; nutzt gro3es
Spektrum stehender Gewéasser sowohl im Wald als auch im Offenland (z. B.
Weiher in verschiedensten Abbaustellen, Teiche, Regenrlickhaltebecken, Alt-
wasser, Grabe, Weiher in Auen); nur stark saure Gewasser und solche mit viel
Faulschlamm werden gemieden; optimal sind nicht zu kleine, besonnte, fisch-
freie und stabile Stillgewasser, die neben vielen (Unter-) Wasserpflanzen auch
pflanzenfreie Schwimmzonen aufweisen; wichtig sind geeignete Landlebens-
rdume in der Nahe (z. B. Feucht-/Nasswiesen, Brachen, lichte Walder mit Ta-
gesverstecken wie Steinhaufen, Holzstapel, Mausebauen, Wurzelteller oder
Totholz); manche Individuen Uberwintern in Verstecken an Land, andere im
Gewasser; kénnen bis Uber 1,0 km zwischen Winterquartier und Laichgewés-
ser wandern; groBBer Populationsteil verbleibt im direkten Umfeld, meist im
Umkreis von einigen hundert Metern um Laichgewasser). Bezogen auf den
Landkreis ist zusatzlich das Vorkommen der Gelbbauchunke (Lebensraume:
Pionierart; besiedelt rasch neue Gewasser, verschwindet bei zu starker Be-
schattung, Verkrautung oder Fischbesatz; natirliche Lebensrdume in dynami-
schen, d. h. regelmaBig Uberschwemmten Bach- und Flussauen sind durch
Gewasserverbauung und durch Beseitigung von Feuchtgebieten weitgehend
zerstort; heute besiedelt werden haufig vom Menschen geschaffene Ersatzle-
bensrdume wie Abbaustellen (Kies-, Tongruben, Steinbriiche) oder milit&ri-
sche Ubungsplatze, die noch geeignete Laichgewasser (offene, besonnte,
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fischfrei, gelegentlich austrocknende Klein-/ Kleinstgewasser z. B. wasserge-
flllte Wagenspuren, Pfltzen, Tumpel, Regenrlickhaltebecken, Graben) auf-
weisen; einzige natlrliche Laichgewdsser meist nur noch im Wald (quellige
Bereiche, Wildschwein - Suhlen oder Wurfteller nach Sturmschaden); flieBen-
des Wasser wird gemieden; Gewasser spielen zentrale Rolle; Laichgewasser
sind meist flache, besonnte Kleingewasser in frihen Sukzessionsstadien; er-
wachsene, hauptsachlich nachtaktive Tiere sind im Hochsommer eher in tiefe-
ren und pflanzenreichen Gewassern in Nahe der Laichgewéasser zu finden;
tagsuber verstecken sie sich auch an Land in Spalten oder unter Steinen; be-
reits ab August werden Landlebensrdume zur Uberwinterung aufgesucht;
Uberwinterung findet meist in Verstecken im Umkreis von wenigen hundert
Metern um Gewasser statt; erwachsene Tiere sind ortstreu, Jungtiere kdnnen
bis zu 4,0 km weit wandern und neue Lebensrdume erschlieBen), der Kreuz-
kréte (Lebensraume: Klassische Pionierart offenen bis halboffenen, trocken -
warmen Gelandes mit lockeren/sandigen Béden (Primérlebensrdume: Sand-,
Kiesbanke, Schwemmsandbereiche, Kusten-/Binnendlinen, Uberschwem-
mungstimpeln in Auen natlrlicher FlieBgewasser); heute fast ausschlieB3lich
Besiedlung von Sekundérlebensrdumen, die offene, vegetationsarme bis ve-
getationsfreie Flachen mit Versteckmdglichkeiten sowie kleine und nahezu
unbewachsene, temporére Gewésser mit Flachufern besitzen (z. B. Abbau-
stellen, Industrie-/Gewerbebrachen, Bauplatze, militdrische Ubungsplatze,
Kahlschldge, Bahngelande, Agrarlandschaften); zum Laichen werden eindeu-
tig ephemere, fischfreie, sonnige Gewasser bevorzugt (flache Pfutzen/Timpel
ohne oder nur mit sparlichem Pflanzenbewuchs), aber auch gréBere, fischfreie
Gewasser mit Flachwasserzonen; strenge Bindung an Geburtsgewasser ist
nicht bekannt; Ausbreitung erfolgt fast ausschlieBlich durch Jungkréten; in
sonnigem Frihjahr sind schon Ende Mai Hipferlinge unterwegs; Kaulquappen
halten sich an feuchten Uferrandern auf und sind auch bei starkster Sonnen-
einstrahlung bzw. Warme zunachst tagaktiv; Alttiere sind dammerungs-/
nachtaktiv und sitzen tagsiber in selbst gegrabenen Bodenverstecken, unter
Steinen, Totholz, in Halden, Béschungen oder Mausegéngen, wo sie - in aus-
reichender Tiefe, aber oberhalb der Wasserlinie - meist auch Gberwintern) und
des Kleinen Wasserfrosches dokumentiert (Lebensrdume: Am wenigsten stark
an Gewasserumfeld als Lebensraum gebunden; bewohnt Au-/Bruchwélder
sowie andere Laub- und Mischwaldgebiete abseits groBer Flussauen, inner-
halb derer sie auf der Suche nach Nahrung oder neuen Lebensrdumen (vor
allem Jungtiere) regelmaBige Wanderungen tber Land unternehmen und da-
bei auch in steppenahnliche, feuchte und halboffene (verbuschte) Landschaf-
ten vordringen; kommt vielfach zusammen mit Teichfrosch vor; reine Les-
sonae - Populationen finden sich typischerweise in Moorgebieten innerhalb
von Waldern; groBe oder vegetationsarme Stillgewasser werden eher gemie-
den; meisten Exemplare tberwintern an Land; wandern zwischen April - Sep-
tember wieder in Laichgewasser ein; bevorzugt werden kleinere, eher néhr-
stoffarme, auch saure Gewasser in Abbaustellen, Flussauen, Nieder- und
Ubergangsmooren, die sonnenexponiert, vegetationsreich und gut strukturiert
sind).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Innerhalb des Geltungsbereiches fehlen die notwendigen Voraussetzun-
gen fur alle der genannten Arten. Auch die nachsten relevanten Flief3-/
Stillgewéasser und Feuchtstrukturen/Feuchtflachen sind vom Plangebiet zu
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12.2.2.7

weit entfernt, so dass auch eine Einwanderung von auBBen in den Gel-
tungsbereich auszuschlie3en ist.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare der Arten we-
der verhért noch beobachtet werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Libellen

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt al
auch fur den Landkreis das Vorkommen der Griunen Flussjungfer (Lebens-
rdume: Mittel- und Unterlaufe naturnaher Flisse und grdBerer Bache der
Ebene und des Hugellandes; FlieBgewasser dirfen nicht zu kihl sein und be-
nétigen sauberes Wasser, kiesig - sandigen Grund, mittlere FlieBgeschwin-
digkeit und Bereiche mit geringer Wassertiefe; von Bedeutung sind sonnige
Uferabschnitte oder zumindest abschnittweise nur geringe Beschattung durch
Uferbdume; Schlupf- und Fluggebiete missen nicht identisch sein; insbeson-
dere Weibchen findet man oft weit entfernt vom Gewdsser, u. a. gern auf
Waldlichtungen und -wegen; Mannchen besetzen an kleineren FlieBgewas-
sern besonnte, exponierte Sitzwarten in Ufervegetation).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Die fur das Vorkommen der Art notwendigen Strukturen sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

» Aufgrund der vergleichsweise hohen Distanzen zu den n&chstgelegenen
FlieBgewasserlebensraumen sind Flugbewegungen vagabundierender
Einzelexemplare im Plangebiet unwahrscheinlich.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare nicht beobach-
tet werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Kéafer

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt kein Vor-
kommen prifrelevanter Kaferarten nach, bezogen auf den Landkreis das Vor-
kommen des Eremiten (Lebensrdaume: Laubwélder, Alleen und Parks mit al-
ten, anbriichigen, meist einzeln stehenden Baumen; Larven leben in mit Mulm
gefullten Héhlen alter, aufrecht stehender Bdume; entscheidend fur erfolgrei-
che Entwicklung ist ausreichend grof3e und feuchte Baumh&hle mit mehreren
Litern Mulm, die nur in entsprechend alten und machtigen Baumen bzw. sehr
starken Asten Platz findet (Brusthéhendurchmesser meist > 1 m, z. T. aber
schon ca. 20 - 25 cm); besiedelt werden insbesondere Eiche, Linde, Buche,
alte Kopfweiden und Obstbaume, aber auch Esche, Kastanie, Walnuss und
exotische Baumarten in Parks; entscheidend ist offenbar Bestands- bzw. Ein-
zelbaumalter und damit die Habitattradition).
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Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet fehlen die fir das Vorkommen der Arten genannten Biotop-
baume.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Schmetterlinge

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen des Dunklen Wiesenknopf - Ameisenblduling (Lebensrdume: Pfei-
fengras-, Feucht- und Glatthaferwiesen, feuchte Hochstaudenfluren; toleriert
im Vergleich zur Schwesternart auch trockenere, néhrstoffreichere Standort-
bedingungen; Eiablage erfolgt ausschlieBlich in Blitenkdpfe des GroBen Wie-
senknopfs; Raupe bohrt sich nach Schlupf in Pflanze ein, befrisst Blute von
innen, verlasst Pflanze im vierten Larvenstadium und vollzieht weitere Ent-
wicklung in Nestern bestimmter Ameisenarten (Hauptwirt: Rote Knotenameise
,Myrmica rubra); Vorkommensdichte der Wirtsameisen stellt i. d .R. begren-
zenden Faktor fir Vorkommen und PopulationsgréBe dar; fir Ameise wiede-
rum sind Mikroklima und Vegetationsstruktur entscheidenden Habitatparame-
ter; Myrmica rubra bevorzugt maBig feuchtes bis feuchtes Standortmilieu und
eher dichte, schattierende Vegetationsstruktur) und des Hellen Wiesenknopf -
Ameisenbldulings nach (Lebensrdume: Pfeifengras-/Feuchtwiesen, feuchte
Hochstaudenfluren; deutlich héhere Habitatanspriiche als Schwesterart u. a.
im Hinblick auf FlachengréBe; alleinige Eiablage- und Raupennahrungspflan-
ze ist GroBer Wiesenknopf; Eier werden einzeln in meist noch griinen Bliten-
kdpfchen gelegt, wo Jungraupen zunachst von Bliten und Samenanlagen le-
ben; im vierten Stadium werden Raupen am Boden von Myrmica - Ameisen
aufgesammelt; als Hauptwirt und damit meist limitierenden Faktor flr Popula-
tionen fungiert in Bayern Myrmica scabrinodis; deren Habitate miissen ausrei-
chend feucht und eher schitter bewachsen sein; Flugzeit von Anfang Juli -
Ende August). Bezogen auf den Landkreis ist zusatzlich das Vorkommen des
Thymian - Ameisenbldulings (Lebensrdume: Xerothermophiler Offenlandbe-
wohner; besiedelt Uberwiegend trocken - warme, lickig bewachsene Kalk -
Magerrasen - Komplexe, einschlieBlich deren Pionierstadien; auch Borstgras-
rasen, alpine Rasen und im Donaumoos sogar entwasserte Niedermoore mit
sekundarem Thymianbewuchs kénnen Larvalhabitate darstellen; als Nah-
rungsquellen nutzen Falter auch Bliten in benachbarten Lebensraumen; Eier
werden einzeln an Bliten des Arznei - Thymians (Thymus pulegioides agg.)
oder des Gewdhnlichen Dosts (Origanum vulgare) abgelegt, meist im Bereich
Blutenknospen; je nach mikroklimatischen Standortverhaltnissen werden ent-
weder Thymian (bei eher kihlem Mikroklima) oder Dost (bei eher trocken-
warmen Mikroklima) zur Eiablage bevorzugt; Raupen fressen Bliten und wer-
den im Spatsommer am Boden von Ameisen der Gattung Myrmica adoptiert;
Hauptwirt ist Myrmica sabuleti) und des Apollofalters nachgewiesen (Lebens-
raume: Offene, sonnenexponierte felsige Hange bzw. felsdurchsetzte, bewei-
dete Trockenh&nge und Magerrasen mit guten Bestédnden der alleinigen Rau-
penndhrpflanze WeiBer Mauerpfeffer (Sedum album); bei auBeralpinen Vor-
kommen spielen heute Ersatzlebensrdume eine entscheidende Rolle, insbe-
sondere Plattenkalk - Abraumhalden in Stdlicher Frankenalb; in Bayerischen
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Alpen handelt es sich meist um primér waldarme bis waldfreie, meist stidex-
ponierte Felswande und Schutthalden sowie felsdurchsetzte magere Almwei-
den; fur erfolgreiche Reproduktion ist gute Erndhrung der Weibchen mit Nek-
tar wichtig; bevorzugt aufgesucht werden blaue Bliten, (z. B. Taubenskabio-
se, verschiedener Distelarten); Weibchen heftet Eier einzeln im Bereich Rau-
penfraBpflanze meist an trockene Grashalme o. &.; im Ei Uberwinternde Rau-
pe schlipft bereits im Marz; muss zu dieser Zeit Erwarmung und Ruckstrah-
lung der offenen, d. h. schitter bewachsenen Felsoberflache ausnutzen, um
sich entwickeln zu kdnnen; erste Entwicklungsphase ist sehr kritisch fur Lar-
ven und ganz entscheidend abhangig von Habitatqualitat (vollsonnig, trocken);
Raupe verpuppt sich Ende Mai unterirdisch; Hauptflugzeit in Bayern im Juli).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Die fir das Vorkommen der Arten notwendigen Wirtspflanzen konnten
nicht nachgewiesen werden. Bereits dies schlieBt das Vorkommen der Art
(auch bodenstandig als Larven) aus. Der fir das Vorkommen des
Apollofalters notwendige Lebensraumtyp fehlt vollstandig.

» Flugbewegungen ggf. vagabundierender Einzelexemplare konnten wah-
rend der Bestandsbegehungen nicht nachgewiesen werden, insbesondere
auch nicht in den linearen Saumstrukturen entlang der Ackerrander.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Weichtiere

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt kein Vor-
kommen prifrelevanter Weichtierarten aus, fur den Landkreis das Vorkommen
der Bachmuschel (Lebensraume: Saubere, aber eher nahrstoffreichere Bache
und Flisse mit maBig strémendem Wasser und sandig - kiesigem Substrat;
bevorzugt werden Gewasser mit Glteklasse |l und geringer Nitratbelastung;
fur erfolgreiche Fortpflanzung ist getrenntgeschlechtliche Bachmuschel auf
bestimmte Fischarten (Wirtsfische wie Débel, Elritze, Flussbarsch, Rotfeder,
Muhlkoppe, Dreistachliger Stichling) angewiesen).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind FlieBgewasser nicht vorhanden. In Folge der Planung
werden weiterhin auch keine FlieBgewasser beeintréchtigt und/oder ver-
andert.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.
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12.2.3

12.2.3.1

12.2.3.2

Europaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
Bodenbruter

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt und fur den
Landkreis das Vorkommen diverser Bodenbritervorkommen nach (z. B.
Flussuferldufe, Graugans, Feldlerche, Tafelente, Wachtel, Wachtelkénig, Orto-
lan, Rebhuhn, Goldammer, Grauammer, Wiesenpieper, Brachpieper, Baum-
pieper, Feldschwirl, Heidelerche, Haubenlerche, Wiesenschafstelze, Stein-
schmatzer, Braunkehlchen, Schwarzkehlchen, Waldschnepfe, Kiebitz, Lach-
mowe, Flussregenpfeifer, Hockerschwan, Bekassine).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind Acker-, Griinland-/Wiesenflachen und Sonderkulturen
(GemUse-, Kartoffelanbau) vorhanden, die grundséatzlich geeignete Le-
bensraume fir Bodenbriter darstellen. Aufgrund der Lage und der in gro-
Ben Teilen von bestehendem Siedlungsgebiet umrahmten Geltungsbe-
reichflaichen mit einer Vielzahl an Stérquellen (z. B. L&rm, Licht, Bewe-
gungsreize, Ansitzwarten fur Prédatoren im Bereich des Gehdlzbestan-
des, Jagddruck durch Hauskatzen) ist insbesondere bei den sidlich des
Wirtschaftsweges (FI.-Nr. 541, Gmkg. Ampferbach) gelegenen Geltungs-
bereichsflachen von ungeeigneten Brutflachen auszugehen.

* Im Rahmen der Begehungen konnte in den nérdlich des Wirtschaftswe-
ges (FI.-Nr. 541, Gmkg. Ampferbach) gelegenen, groBen landwirtschaftli-
chen Nutzflachen die Feldlerche verhort und beobachtet werden. Revier-
anzeigende Singflige, Abflige bzw. Landungen in den im Geltungsbe-
reich liegenden, landwirtschaftlich genutzten Teilflachen der Grundstiicke
mit den FI.-Nr. 545 - 547 (alle Gmkg. Ampferbach) konnten nicht beo-
bachtet werden.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Bodenbritervorkommen
nicht nachgewiesen werden. Auch seitens Dritter wurde der Markt Burge-
brach nicht auf Vorkommen hingewiesen.

»  Zur sicheren Seite hin hat der Markt Burgebrach eine Vermeidungsmaf3-
nahme (s. Kap. 12.3 ,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat®) erarbeitet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlicksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmafBnahme ausgeschlossen.

Gebaude-/siedlungsbezogene Vogelarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist flr das TK - Kartenblatt und far den
Landkreis das Vorkommen diverser gebdude-/siedlungsbezogener Vogelarten
nach (Feldsperling, Mauersegler, WeiBstorch, Dohle, Wanderfalke, Turmfalke,
Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Schleiereule, Waldkauz usw.).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:
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* Im Plangebiet sind keine Gebaude (z. B. Wohngebaude, Garagen,
Scheunen, Lagerhallen, Schuppen) vorhanden.

* Die im Rahmen der Begehungen beobachteten gebdude-/ siedlungsbe-
zogenen Vogelarten sind der Dokumentation in Anlage 1 zur Planbegrin-
dung zu entnehmen.

« Kunstliche Nisthilfen sind nicht vorhanden.

* Von der Entstehung neuer Gebaude/Nebengebdude kénnen z. B. evil.
Rauch- und Mehlschwalben, Feldsperlinge o. a. profitieren.

* Fdr die an das Plangebiet grenzenden Siedlungsflachen sind die Gblichen
siedlungstypischen Vogelarten anzunehmen (insbesondere Amsel, Bach-
stelze, Blaumeise, Buchfink, Elster, Gartenrotschwanz, Gelbspdtter, Griin-
fink, Haussperling, Kohlmeise, Mehlschwalbe, Ménchsgrasmicke, Rauch-
schwalbe, Rotkehlchen, Star, Tirkentaube und Zaunkdnig usw.). Da es
sich bei dem geplanten Vorhaben um eine VergréBerung der Siedlungs-
flachen handelt, ist davon ausgehen, dass fir diese Arten kiinftige Vorha-
ben gegenliber dem Status quo keine Verschlechterung bedeuten und
sich diese sog. ,Allerweltsarten® an die neuen Verhaltnisse anpassen
werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Gehodlzbriter (Hecken-, Baum-, Freibrlter)

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt und fur den
Landkreis das Vorkommen diverser, frei in Gehdlzen britender Végel nach
(z. B. Habicht, Sperber, Graureiher, Raubwirger, Waldohreule, Uhu, M&use-
bussard, Gelbspétter, Bluthanfling, Erlenzeisig, WeiBstorch, Kolkrabe, Ku-
ckuck, Baumfalke, Turmfalke, Neuntéter, Schlagschwirl, Nachtigall, Schwarz-
milan, Rotmilan, Pirol, Wespenbussard, Gartenrotschwanz, Turteltaube,
Waldkauz, Dorngrasmicke, Klappergrasmucke, Schleiereule usw.).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind lineare Gehdlz-/Heckenstrukturen und Einzelbdumen
vorhanden und mussen im Zuge der baulichen Realisierung des Plange-
bietes beseitigt werden.

* In Folge der festgesetzten Pflanzgebote werden neue, flr die Artengrup-
pe relevante Lebensraumstrukturen entstehen.

» Eine kiunstliche Nisthilfe sowie ein Nest sind vorhanden (jeweils ohne Be-
satz/Besiedlungsnachweis).

Horstbdume sind nicht vorhanden.

» Baume mit Baumhdhlen, Spechtléchern o. &. Biotopstrukturen sind nicht
vorhanden.

 Die im Rahmen der Bestandsbegehungen beobachteten Gehdlzbriter
sind der Dokumentation in Anlage 1 zur Planbegriindung zu entnehmen.
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12.3

» Bezlglich unvermeidbarer Gehdélzrodungen gelten die gesetzlichen Ro-
dungsfristen (s. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Das Ergreifen weiterer
MaBnahmen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist nicht notwendig.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Beriicksichtigung
der gesetzlich geltenden Rodungsfrist ausgeschlossen.

Geholzbriter (Héhlenbriter)

Die Arteninformationsseite des LfU weist flir das TK - Kartenblatt und far den
Landkreis das Vorkommen prifrelevanter Hohlenbriter aus (z. B. Hohltaube,
Dohle, Kleinspecht, Schwarzspecht, Wendehals, Trauerschnapper, Grau-
specht, Grinspecht, Waldkauz, Wiedehopf).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum

(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind keine fir die Artengruppe relevanten Biotopbdume
vorhanden.

» Hoéhlenbritende Vogelarten kénnten im Plangebiet auf Nahrungssuche
unterwegs sein.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind zu treffen, um Gefahrdungen
der nach den hierflr einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflan-
zenarten zu vermeiden oder zu mindern:

« _V1“ MaBnahmen zum Schutz der Insekten (bereits mittels Festsetzun-
gen sanktioniert):

a) Insektenschonende Beleuchtung (s. Kap. 9.8 ,StraBenbeleuchtung®)

b) Verbot von Stein-/Schottergarten/-flachen (s. Kap. 9.7 ,Nicht tberbaute
Flachen*)

c) Vorgaben zur Verwendung von Insektennahrgehdlzen (s. Kap. 8.9.2
,vorgaben fir die Baugrundstiicke®)

d) Entwicklung bllatenreicher Extensivwiesen im Bereich der Ausgleichs-
flache (s. Kap. 8.9.3 ,Vorgaben fir die Ausgleichsflachen®) sowie der
privaten Grinflache (s. Kap. 8.7 ,Grunflachen®).

e) Festsetzung von DachbegriinungsmaBnahmen (s. Kap. 9.2 ,Dachge-
staltung®)
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« V2% MaBnahmen zum Schutz der Végel (bereits mittels Festsetzungen

a) MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung von Vogelschlag (s. Kap.
9.3 ,Fassaden-/Wandgestaltung®)

b) MaBnahmen zur Steuerung der Bauzeit (s. Ausfihrungen zu ,V 3%).
c) Pflanzgebote (s. Kap. 8.9.2 ,Vorgaben fir die Baugrundstiicke®)

« V3% Steuerung Bauzeit (Sanktionierung/Regelung gemdB § 1 a Abs. 3
Satz 4 BauGB, z. B. als Auflage in der Baugenehmiqung bzw. mittels
stddtebaulichem Vertrag gem. § 11 BauGB, sofern nicht ohnehin bereits
anderweitig gesetzlich geregelt):

a) Zum Schutz der Dicken Trespe darf die Baufeldraumung (Abschieben
Oberboden inkl. Vegetationsdecke) erst nach der Fruchtreife (also fri-
hestens ab Anfang/Mitte September) erfolgen. Damit wird sicherge-
stellt, dass sich ein ggf. vorhandenes, lokales Vorkommen und dessen
Samenpotenzial mittels Wind/Wasser in die umgebenden Flachen der
freien Landschaft hinein selbst verbreiten kénnen.

b) Zum Schutz der saP - relevanten Tierarten ist die Baufeldréumung
(Abschieben Oberboden inkl. Vegetationsdecke) zwischen Anfang Ok-
tober und Ende Februar und damit auBerhalb der deren Brutzeit aus-
zufihren.

¢) Zum Schutz der Artengruppe der Fledermause dirfen die im Plange-
biet vorhandenen BrennholzstéBe nur im September/Oktober beseitigt
werden, damit Beeintrachtigungen wahrend der Jungenaufzucht (Wo-
chenstuben) und des Winterschlafes ausgeschlossen sind.

d) Die unter dem Buchstaben a) - c¢) genannten Arbeiten sind auch au-
Berhalb der dort jeweils genannten Zeitrdume zulassig, sofern durch
eine hierfar qualifizierte Fachkraft in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdérde (UNB) am LRA Bamberg mittels Bestandsbegehung
nachgewiesen ist, dass in den jeweiligen Baubereichen das Vorkom-
men zu schitzender Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen ist.

« V4" Vermeidung von Individuenverlusten der Zauneidechse (bereits mit-
tels Festsetzungen als ,CEF - MaBnahme*“ sanktioniert):

Hinweis: Es ist daflir Sorge zu tragen, dass spéatestens gleichzeitig mit der
Durchfihrung der nachfolgend beschriebenen MaBBnahmen ausreichende
Ersatz-/Ausweichlebensraume (Bereich FI.-Nr. 547 (Gmkg. Ampferbach,
s. Kap. 12.4 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5
BNatSchG) zur Verfigung stehen.

a) Innerhalb der Offenlandbiotope/Nachweisstandorte sind MaBnahmen
zur Umsetzung der Zauneidechse durchzuflhren. Betroffene Individu-
en sind durch fachkundige Personen per Hand am Eingriffsort in unmit-
telbar zeitlichem Zusammenhang mit dem Eingriff in den festgesetzten
Ersatzlebensraum zu bringen. Es sind so viele Tiere wie moglich (ca.
80% des Bestandes, alle Altersklassen und beide Geschlechter) zu
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fangen. Dazu sind mehrere Fangtermine (spéates Frihjahr kurz vor der
Paarungszeit bis zum Schlupf der Jungtiere im Herbst) notwendig.

b) Um eine Neubesiedelung der Eingriffsstandorte zu verhindern, sind
Zauneidechsen zu vergramen. Die betroffenen Flachen sind zu méhen,
zu entbuschen und anschlieBend - sofern notwendig - flachendeckend
mit Hackschnitzeln (z. B. aus in der Flache anfallendem Rodungsgut
bzw. aus externem Material) bzw. mit Folie/Vlies abzudecken, um den
Lebensraum flr die Art mdglichst unattraktiv zu machen und so das
Entstehen von Winterquartieren auszuschlieBen. Die im Plangebiet la-
gernden Baumstamme sind zu beseitigen. In diesem Fall sind die FI&-
chen abschnittsweise und sukzessiv sowie unter fachlicher Kontrolle
zu behandeln, damit ein Ausweichen auf Nachbarflachen im Eingriffs-
bereich ausgeschlossen werden kann. Diese MaBBnahmen sind auB3er-
halb der Fortpflanzungszeit und der Winterruhe mind. drei Wochen vor
Baubeginn in der Zeit zwischen Ende Marz bis Ende April sowie zwi-
schen Mitte August bis Ende September durchzufiihren.

Hinsichtlich der Steuerung der Bauzeit sind ergédnzend zur Vermeidungsmaf-
nahme ,V 2 die Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu beachten.
Demnach gilt, dass Gehdlzrodungen wahrend der Vogelbrutzeit (Anfang Méarz
- Ende September) unzulassig sind. Diese Vorgabe bedarf keiner erneuten
Sanktionierung im Rahmen der Bauleitplanung.

Das Sanktionieren der unter ,V 3 beschriebenen MaBnahmen mittels Fest-
setzung ist planungsrechtlich unzuléssig, da es sich um die Festlegung zeitli-
cher Fristen sowie um verhaltensbezogenen MaBnahmen handelt. Die Um-
setzung/Einhaltung ist tber entsprechende Auflagen auf der Zulassungsebene
zu sanktionieren und sicherzustellen (§ 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB, z. B. als
Auflage in der Baugenehmigung bzw. mittels stadtebaulichem Vertrag gem. §
11 BauGB). Davon abweichend ist die Festsetzung der unter ,V 4“ beschrie-
benen MaBnahmen zulassig, da es sich hierbei gleichzeitig um vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen handelt.

Hinsichtlich des Schutzes von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen gilt u. a. DIN 18 920 (daher keine weiteren Fest-
setzungen notwendig).

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen/CEF - MaB-
nahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Hierbei handelt es sich um MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
6kologischen Funktionalitat (CEF - MaBnahmen), die dazu dienen, Beein-
trachtigungen bzw. Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. inner-
halb des Geltungsbereiches liegenden vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen
Ubernehmen artenschutzrechtliche Ausgleichsfunktion und werden allen
Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches des BBP/GOP zuge-
ordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen zu er-
warten sind (s. Kap. 8.9.3 ,Vorgaben fur die Ausgleichsflachen®).
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13.

Gutachterliches Fazit

Das Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist ausgeschlossen
sofern die erarbeiteten Vermeidungs- und CEF - MaBnahmen beriicksichtigt
und umgesetzt werden. Es gibt keine Notwendigkeit zur Erteilung einer Aus-
nahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG. Der Markt Burgebrach kann auf Grundla-
ge der von ihm erhobenen bzw. der ihm seitens Dritter zur Verfligung gestell-
ten Informationen nicht erkennen, dass im Hinblick auf den Artenschutz un-
Uberwindbare Hindernisse vorlagen, die die Planrechtfertigung des BBP/GOP
in Frage stellen. Der Markt Burgebrach hat keine detaillierte Ermittlung der
vorhandenen Tierwelt vorgenommen und musste dies auch nicht. Er hat statt-
dessen eine umfassende Ermittlung der 6rtlich vorhandenen Biotoptypen, Fla-
chennutzungen usw. in ihrer spezifischen faunistischen, floristischen bzw. ve-
getationsdkologischen Zusammensetzung vorgenommen und mit der ergan-
zenden Anmerkung versehen, dass auf Basis der wahrend der Beobachtungs-
termine getéatigten Zufallsbeobachtungen der Planungsraum in Teilbereichen
als Gebiet mit besondere tierdkologische Bedeutung (fir die Zauneidechse)
anzusehen ist. Der Markt Burgebrach geht in allen Ubrigen Bereichen von ei-
nem typischen, allgemeinen Erfahrungswerten entsprechenden Tierbesatz
aus. Je typischer die Gebietsstruktur des Eingriffsbereiches ist, desto eher
kann auch auf typisierende Merkmale und allgemeine Erfahrungen abgestellt
werden. Auch setzt die Prifung, ob von einem Planvorhaben ggf. geschitzte
Tierarten betroffen sind, die etwa den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG
unterliegen, eine ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme der im
Planbereich vorhandenen Tierarten und ihrer Lebensrdume voraus. Das ver-
pflichtet den Markt Burgebrach allerdings nicht, ein lickenloses Arteninventar
zu erstellen. Die Untersuchungstiefe hangt vielmehr mafBgeblich von den na-
turrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall ab. Dabei kommen als Erkenntnis-
quellen Bestandserfassungen vor Ort, seitens Dritter (Nachbarn, Gebietsken-
ner usw.) zur Verfigung gestellte Informationen und die Auswertung bereits
vorhandener Erkenntnisse und Fachliteratur in Betracht, die sich wechselseitig
erganzen kénnen. Die Anforderungen namentlich an speziell auf die aktuelle
Planung bezogene Erfassungen - etwa durch spezielle Begehungen - sind je-
doch nicht zu Uberspannen. Untersuchungen quasi ,ins Blaue hinein" sind
nicht veranlasst. Auch ist nicht zu vernachlassigen, dass Bestandsaufnahmen
vor Ort, so umfassend sie auch sein moégen, letztlich nur eine Momentauf-
nahme und aktuelle Abschatzung der Situation von Fauna und Flora darstel-
len und den wahren Bestand nie vollstandig abbilden kénnen. SchlieBlich ist
der - auch europarechtlich verankerte - VerhaltnismaBigkeitsgrundsatz zu be-
achten, der den Untersuchungsaufwand mafBgeblich steuert. Dieser Grund-
satz wirde verfehlt, wenn Anforderungen an die artenschutzrechtliche Be-
standsaufnahme gestellt wirden, die keinen flr die Planungsentscheidung
wesentlichen Erkenntnisgewinn versprechen und auBerhalb jedes verninfti-
gen Verhaltnisse zu dem damit erreichbaren Gewinn fur Natur und Umwelt
stehen wirden.

FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha. Diese Flache teilt
sich geman Planzeichnung im Einzelnen wie folgt auf:

-93-



Markt Burgebrach, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,Dietendorf - Nord“ in Dietendorf

Allgemeines Wohngebiet: 0,58 ha 58,00 %
Offentliche StraBenverkehrsflachen: 0,11ha 11,00 %
Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweck- 0,02 ha 2,00 %
bestimmung:

Private Grinflachen: 0,07 ha 7,00 %
Offentliche Griinflachen: 0,02 ha 2,00 %
Interne Ausgleichsflachen: 0,20 ha 20,00 %
GeltungsbereichsgréBe gesamt: 1,00 ha 100,00 %

Von einer kinftigen Vollversiegelung im Umfang ca. 0,13 ha (ca. 0,11 ha + ca.
0,02 ha) ist im Bereich der 6&ffentlichen ErschlieBungsstraBe auszugehen.
Hiervon sind bereits derzeit ca. 0,08 ha versiegelt bzw. als StraBe/ Wirt-
schaftsweg ausgebaut. Demnach reduziert sich die erstmalige Flacheninan-
spruchnahme flr die ErschlieBungsanlagen auf ca. 0,05 ha.

Auf Grundlage der festgesetzten, maximal zulassigen Grundflachenzahl von
0,4 durfen unter Berlcksichtigung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO max. 60 %
der Wohngebietsflachen, demnach max. ca. 0,35 ha der festgesetzten Wohn-
bauflachen Uberbaut/versiegelt werden. Unter Berlcksichtigung der oben ge-
nannten Zahlen betrégt die erstmalig rechnerische Inanspruchnahme von
Grund und Boden durch Bauflachen und ErschlieBungsanlagen voraussicht-
lich insgesamt ca. 0,40 ha (ca. 0,05 ha + ca. 0,35 ha), dies entspricht ca.
40,00 % der Geltungsbereichsflachen.

14. GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN - NORMEN

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht gelten die in Kapitel 1
(,Planungsrechtliche Grundlagen®) aufgeflihrten Gesetze und Verordnungen.
Die in der Planurkunde und in der Planbegrindung ggf. in Bezug genomme-
nen DIN - Vorschriften kdbnnen im Rathaus des Marktes Burgebrach (Haupt-
straBe 3, Bauamt, 96136 Burgebrach) wahrend der allgemein bekannten
Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der
Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verord-
nungen usw. stehen im Internet bzw. in 6éffentlichen Bibliotheken zur Einsicht
frei zur Verflgung.
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ANLAGEN
Anlage 1: Dokumentation artenschutzrechtlicher Bestandsbege-
hungen
Anlage 2: Berichtigung/Anderung FNP/LSP
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