Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dafl die Bdume in einem Abstand
von ca. 2,50 m zur Auflenhaut der bestehenden und geplanten Versorgungsanlagen gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand im Emnzelfall um bis zu 1,50 m unterschritten werden, sind geeignete
Schutzvorkehrungen gemil Regelwerk “Baumpflanzungen im Bereich unterirdische Versorgungsanlagen®

zu treffen.

- Der Abstand zu Fernmeldeaniagen der Deutschen Bundespost betrdgt ebenfalls 2,50 m.
Bei Unterschreitung sind Schutzmafinahmen notwendig.

- Der Gehdlzbestand auf Griinflichen und sonstigen Flichen soll erhalten werden, soweit sich
der Bestand in das neue Bepflanzungskonzept einfiigt.

- Zu erhaltender Gehdlzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Malinahmen
zu schiltzen.Stellplitze sind entsprechend der Bekanntmachung iiber die Erhaltung der Versicker —
ungsfahigkeit von Flichen durchlissig zu gestalten. Zuldssig sind z.B. Pflasterflichen mit Rasern -
fugen, Schotterrasen, Rasengittersteine.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, &9 Abs. & BauGB in Verb. mit Art. 91 BayBO

1. Hohenlage der baulichen Anlage

Die ErdgeschoRfufibodenhthe wird mit 0,3 bis 0,5 m iiber der Strafenoberkante bzw. dem
Geldnde, je nach Lage des Baurechts, festgesetfzt.

Die Festsetzung erfolgt in Abhdngigkeit von der Hohenlage des

Entwisserungskanals. Bei der Entwidsserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986
BL. 1 Ziff. 14 -Schutz gegen Riickstau- zu beachten.

Es wird eine Abnahme des Schnurgeriistes verbindlich festgesetzt.

2. Bauliche Gestaltung

Die Dicher sind als Satteldicher mit einer Neigung von 42° + 5° auszufiihren.Ein Kniestock

von 0,5 m ist zuldssig. Die Garagen sollten die gleiche Dachneigung wie die Hauptgebdude erhalten.
Zusammengebaute Garagen sind in ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen.Zur Dachdeckung dirfen nur
rotgetonte Materialien Verwendung finden.Dachgauben miissen einen Abstand von mind. 1/6

der Dachlingen von den Giebelgesimsen einhalten. Sie diirfen in der Regel eine Lange von 2,50 m

nicht lberschreiten.

Hohe Kniestock max. 05 m

gemessen von Fullbodencber-
kante Dachgeschofl bis Ober-
o kante Pfette

3. Einfriedungen

Die Einfriedungen diirfen einschlieflich eines 10 cm hohen Zaunsockels 1,0 m nicht iberschreiten.

Die Ziune sind mit Gehdlzen zu hinterpflanzen. Anstelle der Zaune konnen auch Hecken (z.B. Hain-
buche, Liguster, Weifldorn, Hasel, Schlehe, Hundsrose) vorgesehen werden.

Im Strafenraum diirfen diese eine Hohe von 1,0 m nicht lberschreiten

Fiir die Anpflanzung im Gartenbereich wird auf die Bestimmungen des AG BGB verwiesen. Die Garagen-

vorflichen miissen bis zu einer Tiefe von 5,00 m auferhalb der Einfriedung liegen.
Zur freien Landschaft hin sind Zaunsockel nicht zulassig.

4. Befestigung

Um die Versickerung des Oberflichenwassers zu ermdglichen,sind nur die unbedingt notwendigen

Flachen zu versiegeln.
Weniger beanspruchte Flichen sollten so gestaltet werden, dafl eine Versickerung des Oberflachen-

wassers moglich ist. So sind z. B. die Garagenvorflichen mit humus- oderrasenverfugtem Pflaster,
Schotter, Verbundsteinen oder 3hnlichem, zu befestigen,




S

S. Enfwh'sser_qng

Die Entwisserung erfolgt im Mischsystem. :
Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser kann zur Gartenbewisserung mittels Zisternen
gesammelt werden, oder auf dem Grundstiick versickern. (siehe auch C. Hinweise)

6. Immissionsschutz

Fir die vier an der Kreisstrafle BA 29 gelegenen Baurechte wird festgesetzt,dan
ruhebediirftige Rdume (Schlaf-, Wohn-, und Kinderzimmer) nur auf der strafenlirm-
abgewandten Seite der Gebiude angeordnet werden diirfen,

Es sind Schallschutzfenster mindestens der Klasse 3 einzubauen.

Weiterhin ist die zwischen den Gebiuden entstehende Liicke durch eine mindestens

2 m hohe Mauer zu schlief3en.

Anstelle des Liickenschlusses ist es auch méglich, entlang der Nordseite der betroffenen
Grundstiicke, eine durchgehende, geschlossene Wand zu errichten,

L. Hinweise

Die Anwendung von Solartechnik ist zul3ssig,

Beim Bau von Zisternen werden pro 100 m? bebauter Fliche 3 m? Fassungsvermigen empfohlen,
Bei der Nutzung von Regenwissern im Haushall wird auf die einschldgigen DIN-Vorschriften und
hygienischen Bestimmungen und Auflagen hingewiesen,

Das entsprechende Leitungssytem ist gesondert im Bauantrag darzustellen.,

Eine Begriinung der Wande, insbesondere von Nebengebduden wird empfohien.
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