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4 _A4 Burgebracher Liste zentrenrelevanter Sortimente (a 1-¥10) 602

al) Sortiment Nahrungs- und Genussmittel: Nahrungsmittel, Tabakwaren.
NICHT: Getrénke

a2) Sortiment Gesundheits- und Kdrperpflege: Pharmazeutischer Bedarf, Drogerieartikel, Kosmetika,
medizinische und orthopadische Artikel, Reinigungs- und Pflegemittel

a3) Sortiment Bekleidung: Damen-, Herren- und Kinderbekleidung, Lederbekleidung, Meterware fiir
Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren

Q

a4) Sortiment Schuhe und Lederwaren: Schuhe, Lederwaren (Koffer, Taschen, Kleinteile)
a5) Sortiment Uhren und Schmuck: Uhren und Schmuck aus Edelmetallen und/oder anderen Materialien

ab) Sortiment Biicher und Schreibwaren: Papierwaren, Blicher, Zeitschriften, Zeitungen, Kalender,
Schreibwaren, Schul- und Blroartikel

a7) Sortiment Hausrat, Glas und Porzellan: Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Feinkeramik,
Glaswaren, Geschenkartikel, Nadh- und Strickmaschinen

a8) Sortiment Foto und Optik: Fotokameras, Fotofilme, Projektoren, Objektive etc., Brillen,
Kontaktlinsen und Pflegemittel, optische Gerate (Fernglaser, Mikroskope etc.)

a9) Sortiment Spielwaren und Hobbys: Spiele, Spielzeug, Miinz-, Briefmarken- u. a. sammlungen etc.
NICHT: Musikinstrumente

al0) Sortiment Sport, -bekleidung und Camping: Sportbekleidung und -schuhe.
Nicht: Sportgerate und -artikel, Campingartikel

all) Sortiment Baumarktsortimente: nur Blumen
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Die Marktgemeinde Burgebrach erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. 2004, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.07.2011

b) der Baunutzungsv erordnung (BaulNV Q) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980, zuletzt
geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt
geandert durch Art. 78 Abs.4 des Gesetzes vom 25.02.2010

d) der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2009

folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
Festsetzungen, in der Fassung vom 09.10.2012 mit den geringflgigen redaktionellen Klarstellungen und
Hinweisen in der Fassung vom 19.02 2013 als Satzung.

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Industriegebiet Ost", Markt Burgebrach,
Landkreis Bamberg.

Grundlage der Bebauungsplandnderung ist der Aufstellungsbeschluss des Marktgemeinderates
Burgebrach vom 09.10.2012.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiete GE (§ 8 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (Anlagen fir sportliche Zwecke) zuldssigen Nutzungen im
Plangebiet und die nach Abs. 3 Nrn. 1 und 3 (Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Vergnlgungsstétten)
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig sind, da diese im Plangebiet und der
unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den Charakter der Gebiete beeintrachtigende
Konflikte schaffen wirden. Vergniigungsstétten sind zudem ausgeschlossen, da sie nicht dem
priméren Nutzungszweck eines Gewerbegebietes, der hier stadtebaulich gesichert werden soll,
entsprechen bzw. die Struktur und stadtebauliche Ordnung der Gemeinde im landlichen Raum
beeintrachtigen. Stadtebauliche Negativwirkungen (Qualitatssenkung) werden durch die Nicht —
Zuléassigkeit vermieden.

Mit Bezug auf das vom Marktgemeinderat am 12.03.2009 beschlossene ,Entwicklungskonzept
Einzelhandel* in der Fassung vom Marz 2009 sind die in der dortigen Liste ,Burgebracher
zentrenrelevanter Sortimente® aufgefiihrten Nutzungen und Einzelhandelseinrichtungen im
Gewerbegebiet nicht zuldssig, um so den priméren Nutzungszweck eines Gewerbegebietes
nach BauNVO zu sichern. Ein Gewerbegebiet dient primér fur produzierendes und
artverwandtes Gewerbe. Der Ausschluss dient auch der Stérkung des Einzelhandelsstandortes
Ortsmitte; auf den stédtebaulichen Begrindungszusammenhang des ,Entwicklungskonzeptes
Einzelhandel* wird explizit hingewiesen bzw. er wird auf den vorliegenden Bebauungsplan
angewendet. Die Liste ,Burgebracher zentrenrelevanter Sortimente* ist in der Begriindung zum
Bebauungsplan abgedruckt.

Weiterhin gilt aus immissionsschutzrechtlichen Griinden folgende Festsetzung: Nachtarbeit
zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr ist nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Geschosse:
maximal Il Vollgeschosse zulassig.

Grundflachenzahl GRZ
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Es gilt eine GRZ von 0,6.

Geschossflachenzahl GFZ
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)
Es gilt eine GFZ von 0,8.

Hohenfestsetzung

(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die geplanten Geb&ude durfen einschlieBlich der Dachkonstruktion eine Firsthéhe von 11,00 m
tiber bestehendem Gelande nicht Gberschreiten.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Da es sich um ein Gewerbegebiet mit entsprechenden Nutzungsanspriichen handelt, darf die
Gebaudelange auch 50 m Gberschreiten.

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fiir den tiberortlichen Verkehr
(§ 5Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

BundesstraRe B 22 mit 20,0 m breiter Bauverbotszone (§9 Abs. 1 FStrG) und 40,0 m breiter
Baubeschrankungszone (§9 Abs. 2 FStrG). Die eigentliche Fahrbahn liegt auferhalb des
Geltungsbereiches.

Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundstiicken zur B 22 sind nicht zul&ssig.

Die Anbauverbotszone ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten; Zu den baulichen

Anlagen, die nicht in der Bauverbotszone errichtet werden dirfen, gehéren auch alle befestigten

Flachen, wie z. B. Stellplatze, Umfahrungen usw.

Larmschutzanlagen im Anbauverbotsstreifen dirfen nur in Abstimmung mit dem Staatlichen

Bauamt Bamberg in den gem. der RPS (Richtlinien fur passiven Schutz an StraBen durch

Fahrzeug-Rickhaltesysteme) erforderlichen Mindestabstanden errichtet werden.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der

Anbauverbotszone unzuléssig.

AuBerhalb der Anbauverbotszone ist Werbung nur unter folgenden einschrénkenden

Bedingungen zulassig:

a) Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein, isoliert zu
Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetréger (auch Fahrzeuge,
Anhanger etc.) sind unzulassig.

b) Diese Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere
Blickabwendung des Fahrzeugfilhrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist; das
bedeutet insbesondere: nicht Uberdimensioniert, blendfrei, nicht beweglich, in
Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet.

c) Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden.

d) Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

Baume, Anpflanzungen, Einfriedungen usw. durfen nur auBerhalb des StraRengrundstiickes und

in einem Mindestabstand von 10,0 m vom Fahrbahnrand der StraRe errichtet werden (§ 1 Abs. 5

Nr. 8 BauGB, Sicherheit des Verkehrs unter Beriicksichtigung der RPS), wobei zur

StraBengrundstiicksgrenze grundsétzlich die maBgebenden Abstédnde der AGBGB einzuhalten

sind.

Durch geeignete MaRnahmen ist sicherzustellen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der

Bundesstrale durch  Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Betriebsbeleuchtungen,

Verkehrsflachen (Stellplatze, Umfahrungen) usw. nicht geblendet werden.

Wasser und Abwasser dirfen dem Stralenkoérper der Staatsstrale nicht zugeleitet werden. Die

Wirksamkeit der StraBenentwasserung darf nicht beeintrachtigt werden.

Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Die Stralenraumgestaltung dient nur als Hinweis und kann im Rahmen der Bauausfiihrung
noch konkretisiert werden.

Straltenbegrenzungslinie

MalRzahlen

Einmindungsradius

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Abwasserleitung geplant

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel und
Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Grinden grundsatzlich unterirdisch und sofern
moglich auf 6ffentlichem Grund zu verlegen.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bestehende und zu erhaltende Baume.

Pflanzgebot fur Baume, Hecken und Einzelstrducher innerhalb der privaten Grundstiicksflachen.
Zu verwenden sind ausschlieBlich standortheimische Laubgehélzarten (siehe Artenliste im
Anhang der Begrindung).

Pflanzgebot 1:
Pflanzgebot mit Strauchern
Geholzgruppen)

und Béaumen feuchter Standorte (luckige Bepflanzung,

Pflanzgebot 2:
Pflanzgebot mit Strduchern (dichte abschirmende Bepflanzung, 2-reihige Hecke)

Sonstige Planzeichen

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Nur Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig.

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Aus immissionsschutzrechtlichen Grinden gilt folgende Festsetzung: Nachtarbeit zwischen
22.00 Uhr und 6.00 Uhr ist nicht zulassig.

Aufgrund der berechneten Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte geméaR DIN
18005 durch die Schallpegel der angrenzenden Bundesstrale B 22 wird an der Nordseite der
geplanten Gebdude der Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 3 (gem. VDI 2719)
festgesetzt.

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten.

Bepflanzung und Einfriedung durfen eine Héhe von 0.80 m Uiber Fahrbahn nicht uberschreiten.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1.

Gebaude

Die Gebé&ude sind mit einem ruhig wirkenden, hellen (auch weien) Auenputz in gedampften
Farbténen zu versehen. Metall- und Holzverkleidungen sind zuldssig. Eine Fassadenbegriinung
ist anzustreben.

2. Dachneigung und Dacheindeckung
Zulassig: Satteldach, Pultdach, Flachdach mit einer Dachneigung zwischen 0° und 45°.
Dacheindeckung hat bei Sattelddchern mit Ziegeln in rétlicher Farbe zu erfolgen; ansonsten
kann die Dacheindeckung mit Metall oder Kunststoffdachbahnen erfolgen. Dachgauben sind bei
Satteldachern zulassig.

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind zugelassen und sind mit den ubrigen
Dachfléchen und Dachaufbauten harmonisch abzustimmen.

3. Kniestock
Kniestécke sind bei Satteldachern bis zu einer Ho6he von maximal 50 cm zulédssig; gemessen
wird dabei auRenseitig von der Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt AufRenkante Wand /
Unterkante Dachsparren.

4. Garagen und Stellplatze
Garagen, Carports und Stellplatze sind auf Privatgrund innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Der
erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen
gréRenmagig nicht beschrankt werden.

5. Einfriedungen
Grundstickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben, sind aber einschlieBlich
Sockel bis max. 1,80 m zuléssig.

C. Hinweise

1. Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. Geplante Grundstiicksgrenze

3. Flursticksnummern

4. Es wird darauf hingewiesen, dass es im Plangebiet durch die nérdlich gelegene Klaranlage zu
Geruchsbeldstigungen kommen kann, die in der Regel hinzunehmen sind.

5. Vor dem Beginn der Bauausfiihrung ist der wiederverwendbare Oberboden geméaR DIN 18915
abzutragen und sachgerecht zu lagern.

6. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik méglich ist, sollen nicht verwendet
werden.

7. Denkmalpflege

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeit befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h.
ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege (Tel. 0951-4095-39, Fax: 0951-4095-42) mitgeteilt werden.

Verfahrensvermerke

1.

SD/PD/FD

Der Marktgemeinderat von Burgebrach hat in der Sitzung vom 09.10.2012 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Industriegebiet Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich

bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanéanderung in der Fassung vom 09.10.2012 wurden die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.10.2012 bis 06.12.2012 beteiligt.

. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 09.10.2012 wurde mit der Begr

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.11.2012 bis 06.12.2012 6ffentlich ausgelegt.

tndung gemaRk § 3

. Die Marktgemeinde Burgebrach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 19.02.2013 den Bebauungsplan

gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.10.2012 mit der Begriindung in der Fassung vom 09.10.2012 mit
geringfuigigen redaktionellen Klarstellungen und Hinweisen in der Fassung vom 19.02.2013 als Satzung

beschlossen.

Burgebrach, den ...,

(Siegel)

1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Industriegebiet Ost" wurde am

................... geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten.

Die Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen Diensts

tunden im Rathaus

des Marktes Burgebrach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber den Inhalt Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

Burgebrach, den ...,

(Siegel)

1. Burgermeister
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