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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlaft der Markt Burgebrach folgende

SATZUNG zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mihlgraben - Weidedcker II"

Fiir das Gebiet “Miihigraben - Weideacker II" gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH, Bamberg, ausgearbeitete Plan in der
Fassung vom 13.02.90 , der zusammen mit den Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1986 (BG BL I. S. 2253),

die Baunutzungsverordnung (BauuNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977( (BG BL. I. S. 1763), gedndert durch Anderungsverordnung

vom 19.12.1986 (BG BL. 1. S. 2665), die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.07.1981 (BG Bl. I. S. 833) und die
Bayerische Bauordnung (BayBO) (Bay RS 2132-1-1) zuletzt gedndert durch Gesefz vom 06.08.1986 (GV BL. S. 214).

1, ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (Planzeichen)

Gewerbegebief, § 8 BauNVO0

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, 8 18 BauNVO
08 Grundflichenzahl, § 19 BauNVO

GeschofRflachenzahl, m 20 BauNVO

b besondere Bauweise, § 22 BauNVO

Baugrenze, § 23 BauNVO

_ Hauptgebiuderichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen

i § 9, Abs. 1 Nr. 11 BauG3
Strafenbegrenzungslinie

zu pflanzende Geholze, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Grenze des Geltungsbereiches, § 9 Abs. 7 BauGB

Leitungsrecht fir den gemeindlichen Abwasserkanal bzw. fiir das EVO

Freileitung der EVO mit Schutzbereichen

i ity Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

IL. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Erganzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt.

A. Planungsrechfliche Festsetzungen, $ 9 BauGB

il Art und Mafl der baulichen Nufzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 mmcm&l

Das Baugebiet wird als Gewerbegebie? festgesetzt. Die Zahl der Vollgschossewird auf II begrenzt.

7. Bauweise und iberbaubare m..csménxmzmgm? § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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Im Baugebiet ist eine besondere Bauweise festgesetzt. Untfer Einhaltung der Abstandsflachen sind Gebdudelangen
iiber 50m zuldssig. Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen kenntlich gemacht.

3. Stellung der Gebaude, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die im Plan festgelegten Hauptgebduderichtungen sind einzuhalten.

b, _Verkehrsflichen_und Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 26_BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nur nachrichtlich dargestellt. Die endgiittige Aufteilung bleibt dem

Bauentwurf vorbehalten. .

Die fiir die Herstellung derVerkehrsflachen notwendigen Bdéschungen und Betonriickenstiitzen sind im Plan

nicht gesondert dargestellt. Sie werden auf den Baulandflachen andelegt und sind von den Eigentimern zu
dulden. DieNutzung bleibt den Eigentimern ungenommen.

Zur Bundesstr. 22 dirfen keine Ein- und Ausfahrten angelegt werden.
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S.__Zu pflanzende Gehdlze, §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

Im StraRenbereich sind folgende Gehdlze zu pflanzen: Winterlinde, Spitzahorn

A ohenlage_der baulichen Anlagen, § 9 Abs. 2 BauGB

Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses wird mit 0,3 m bis 0,5 m iiber der StrafBenoberkante festgesetzt. mindestens jedoch auf 363,80m i NN.

Diese Festsetzung erfolgt in Abhingigkeit von der Hihenlage des Entwdsserungskanales. Bei der Entwisserung tiefliegender Raume ist unbedingt
DIN 1986 Bl. 1 Ziff. 14 - Schutz gegen Riickstau - zu beachten.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit Art. 91 BayBO

1. __Baugestaltung

Die Dicher der Geb3ude sind als Satteldicher mit einer Neigung von 25 * 5° auszufiihren.
Die Fassaden der gewerblichen Baukérper sind einzugriinen.
Zum Schutz vor aufsteigendem Grundwasser sind die Keller wasserdicht auszufiihren.

Z Einfriedungen

Die Grundstiickseinfriedungen an der vorderen Grundstiicksgrenze (Strafenbegrenzungslinie) sind als naturbelassene Holzzdune auszufiihren.
Anstelle dieser Ziune konnen auch Hecken aus standortgerechten Gehdlzen (Hainbuche, Liguster) vorgesehen werden. Die Hohe der Zaune

an der vorderen Grundstiicksgrenze darf 1,5 m einschlieBlich 0,2 m Zaunsockel nicht iiberschreiten. Mauern sind nicht zuldssig.
Hecken missen einen Abstand von 05 m zur Straflenbegrenzungslinie einhalten.

Mindestens 20 % der Grundstiicksfliche diirfen nicht iiberbaut und befestigt werden, sondern sind girtnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.
Heimische Gehdlze sind zu wihlen, so z.B.: Stieleiche, Hainbuche, Birke, Eberesche, Winterlinde, Vogelkirsche, Hasel, Weifldorn, Faulbaum, Hecken-
kirsche, Schlehe, Heckenrose, Liguster, Obstbaume. ;

L. Stellplatzflachen

Stellplatzflachen sind gem3B MABL Nr. 10/85 zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit durchldssig zu gestalfen, soweit nicht andere Rechfsvor-
schriften dagegen stehen. Zuldssig sind z.B. rasenverfugtes Pflasier, Schotterrasen, Rasengittersteine.
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Baugebiefsort Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschofiflachenzahl
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