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1L PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlaBt die Gemeinde Burgebrach folgende
Satzung zum Bebauungsplan "Am Eichelberg”

Fiur den Bebauungplan “Am Eichelberg” gilt der von der Planungsgruppe Strunz, :
Ingenieurgesellschaft mbH, Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 13091994
der zusammen mit den Festsefzungen den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253) zuletzt
gedndert durch Art.6, Abs.29 des Gesetzes vom 27,12.1993 (BGBL. I S.2368)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23011990 (BGBI. I S. 466),zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 22,04.19%93

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO)
in der Fassung vom 01.06.1994 bekanntgemacht im GVBL. vom 18.04.1994

1I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

: Sondergebiet fur die Errichtung eines Krankenhauses gemal § 11 Abs. 2 BauNVO
01 Grundflachenzahl 8 19 BauNVO
Geschofiflachenzahl § 20 BauNVO
111 Zahl der max.zulassigen Vollgeschosse § 20 BauNVO0
a abweichende Bauweise § 22 BauNV0

geplantes Gebaude

Htmesd
S i

Verkehrsflache Strafe offentlich

Verkehrsflache Privaterschliefung

Verkehrsgriin

offentliches Griin

O Umspannstaﬁon (innerhalb des Gebaudes) EVO
O Ferngasleitung der FGL

—®—&—8—& Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

—— Baugrenze

BN B (renze des Geltungsbereiches

III. TEXTLICHE FESSETZUNGEN

Erganzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

1._Art der baulichen Nutzung

Das geplante Baugebiet ist als Sondergebiet gemal § 11 BauNVO vorgesehen.
Zulassig ist der Bau des Krankenhauses mit den dazugehdrigen Infrastruktureinrichtungen
(wie Parkplatze und Bedarfslandeplatz fiir Hubschrauber).

2. Maf} der baulichen Nutzung

Die dberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich
gemacht. Die zuldssige Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs, 2 BauNVO wird fiir das
Sondergebiet auf 0.1 festgesetzt. Die zuldssige Geschofflachenzahl darf 0,3 nicht lberschreiten.
Es dirfen max. III Vollgeschosse errichtet werden.

Im gesamten Gebiet ist die abweichende Bauweise vorgeschrieben.

Unter Einhaltung der Abstandsflachen ist bei der abweichenden Bauweise eine Gebiudelinge

von Uber 50 m zuléssig_

Die notwendigen Parkplitze sind ausgewiesen.

3. Fillschema der Nutzungsschablone

Nutzungsart

Bauweise Zahl der Vollgeschosse

b. Bauordnungsrech

1._Hohenlage der bs

Die Erdgeschoffuflb
U. NN festgesetzt.
wobei sicherzustelle
neu gestalteten Ge
Bei der Entwissery
Riickstau- zu beact

2. Bauliche Gestalty

Im Baugebiet sind P
Fassaden sind mit ;
Materialien Verwend

3. Entwdsserung

Die Entwidsserung e
auf Privatgrund zu
Das Grundstiick erh
(Dachflachen,Terras:
Der Schmutzwasser:
einem Regenriickhall

4. Erschliefung

Die HaupterschlieBui

5. Befestigung

Um die Versickerung
Flachen zu versiegel
Weniger beanspruchi
wassers moglich ist,

6. Immissionsschufz

Fir die der Staatss
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sinrichtungen

en kenntlich
fird fiir das

nicht {berschreiten.

: Gebdudeldnge

b. Bauordnungsrechliche Festsetzungen

1. Hohenlage der baulichen Anlage

Die ErdgeschofBfuflbodenhdhe wird auf 309,65 m U. NN, die Untergeschoffuflbodenhohe auf 305,80 m
i. NN festgesetzt. Die Oberkante Gelinde im Untergeschofibereich liegt bei 305,65 m 4. NN,

wobei sicherzustellen ist, dal die UntergeschofuBBbodenhdhe mind. 0,95 m iber der Hghe des

neu gestalteten Geldndes liegt.

Bei der Entwisserung tiefliegender Riume ist unbedingt DIN 1986 Blatt 1 Ziffer 14 -Schutz gegen
Riickstau- zu beachten.

2. Bauliche Gestaltung

Im Baugebiet sind Pult-, Flach- und Satteldicher mit einer Neigung bis max. 30° zuldssig. Die
Fassaden sind mit architektonischen Mitteln zu gestalten. Zur Dacheindeckung dirfen nur rotgetonte
Materialien Verwendung finden.

3, Entwasserung

Die Entwidsserung erfolgt im Trennsystem. Fir die Entsorgung sind Kandle mittels Grunddienstbarkeit
auf Privatgrund zu verlegen.

Das Grundstiick erhilt einen Anschiufl fir Schmutzwasser (hiusliche Abwisser) und flr Regenwasser
(Dachflichen, Terrassen Einfahrten usw.). Die Hausinstallation ist darauf abzustimmen.

Der Schmutzwasseranschiufl erfolgt im Falkweg an die vorhandene Kanallsatlon, die Regenwisser werden n
einem Regenriickhaltebecken gesammelt, gepuffert, vorgereinigt und gedrosselt an die Vorflut abgegeben.

&4, Erschlielung

Die Haupterschliefung des Plangebietes erfolgt iber die Zufahrt von der St 2262 her.

.

5. Befestigung

Um die Versickerung des Oberflichenwassers zu ermdglichen sind nur die unbedingt notwendigen
Flachen zu versiegeln.

Weniger beanspruchte Flichen sollten so gestaltet werden, dafl eine Versickerung des Oberfl3achen-
wassers moglich ist,sie sollten zB. mit humus- oder rasenverfugtem Pflaster o.d. befestigt werden,

6. Immissionsschutz
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