.  PRAAMBEL

Oberkante (OK) First/Attika); dieses Mal} darf durch Dachaufbauten (z. B. Anlagen zur Gewinnung rege-
nerativer Energie, haustechn. Anlagen, Klimagerate, Antennen, Schornsteine) nicht Uberschritten wer-

(oder flacher) ausgefiihrt werden.

Ubersichtslageplan

(genordet, ohne MafRstab)

den. Fur die max. zuldssige Hohenlage der OK RFB EG gilt im "GE" ein MaR von 0,10 m und im "MI" ein IV. TEXTLICHE HINWEISE
Der Gemeinderat der Gemeinde Schonbrunn i. Steigerwald beschlie3t den von der Ingenieuraktiengesellschaft Ma von 1,50 m. Hierfir wird folgender unt. HBP definiert: Fiir Baugrundstiicke, die an eine offentl. — A e
u um u u Hoéhnen & Partner (H & P) ausgearbeiteten Bebauungs- und Grinordnungsplan (BBP/GOP) "Gewerbegebiet StraBenverkehrsflache grenzen: Hoéhe fertige OK (FOK) an der SBL/vorderen Grundstlicksgrenze, 1 Aligemeine Hinweise o A = ) \__
e m e I n e C o n ru n n I e I g e rwa Seeleite" in der Fassung vom 13.10.2022 als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBP/GOP sind senkrecht gemessen auf die Mitte der nachstliegenden HauptgebaudeaulRenwand. ) Die Ausfiihrungen der Planbegriindung (Teil A.) in den Kapiteln (Kap.) 7.3 ("Boden-, Baudenkmler, En- a i E‘n S
] = = ) n " H : | " ’ " AN ’ : '@ \ h
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ?%rg?:tiscgustz’hl:‘tgdEfg?gigrggle::eel,?)egkénglﬁ;L)J’ Z\:r(sgezlr?gz/sssgllj:Edt;’bz/\./gs(sgrelgittzen"zr?"))’ ;2 o == _I_ 2 o) lﬁ 'lt{;_ -
= = 3634), das durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353) gean- Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 ("Feuervgehrzufahrtgen und Feuerwe%ratjfstélIfIécherF:") 96 (?Aufs?chﬂttun en/Kb rabunaen Stﬂ?zmaderﬁ v I (O o s T \ S'-;L '
T dert worden ist, BauGB) festgesetzt. Festgesetzt wird die offene Bauweise (o, § 22 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 11 ("Umweltbezogene Belange") und 12 ("Artenschutz7rec.htliche Belanges';') sind gu beaghtén ’  Ja— / o .f'_.g%‘%‘ o
" BaUGB) ’ Pl Reuthlaub 2
) ] PR F
B e ba u u n S— u n d ru n O rd n u n S Ia n die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. - =5 —L—, —St2p, / [
g g p 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802) geéin- 1.4  Verkehrsflichen 2. hbstandsflachen _.g‘h'_lﬂ_hl' unn_z==—S& / L\
] . ] 1] dert worden ist, In den in der Planzeichnung gekennzeichneten und mit der griinen SBL umgrenzten Bereichen werden 9 ' yBi. te'g?w‘@; 2t NN/ )
G ewe rbe e b I e‘t S ee I e Ite offentl. StraRenverkehrsflachen (Planstralen A/B, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) festgesetzt, im Slidosten 3 MaR der baulichen Nutzun g - Iha
die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes des Geltungsbereiches offentl. Verkehrsflachen mit der bes. Zwb. "Wirtschafts-, Pflege-/Unterhaltungs- ’ Die Einhaltuna der im Abscr?nitt Il Ziffern 1.2.2 aemachten Héhenvoraaben ist im Rahmen der Bauvor-
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, sowie weg mit Flachen des StralRenbegleitgriines” (Planstralle C, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). In den am nordli- 'g der. . <9 . 9 N .
. , . S . . lage durch ein Gelandeaufmal} sowie darauf basierende Schnittdarstellungen des Urgelandes, des kin-
chen/norddstlichen Geltungsbereichsrand festgesetzten Bereichen ist die Errichtung von Grundstiickzu- ftiq geplanten Gelandes sowie der aeplanten Hauotaebiude nachzuweisen
. die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, fahrten unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB); die Errichtung der fuRlaufigen Grundstiickserschlie3ung ggep gep P9 ’
Ma Bstab M 1 . 1 . OOO BayRS 2132-1-B), die durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) dienender Einfriedungstiiren hingegen ist hier zulassig. ..
eandert worden ist 4, Verkehrsflachen
9 ' 15 Flichen fiir die Abwasserbeseitiqun Die zur Herstellung der offentl. StralBenverkehrsflachen/Verkehrsflachen bes. Zwb. ggf. notwendigen
’ Fiir die Miichgebietsﬂéche gilt: Jeg;aggrundsmck diirfen max. 15 Liter/Sekunde/Hektar Niederschlags- Bdschungen/Randeinfassungen mit Betonrtickenstiitzen o. &. sind in der Planzeichnung nicht dargestellt.
Externe Ausgleichsflache (AF4) auf der Fl.-Nr. 151 (Gmkg. Schonbrunn . ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN wasser in die Vorflut (Gruber Bach) abgeleitet werden. Die Dimensionierung der hierfir auf Privatgrund Sj?:g: ;Ileess Il:(’l:|r\]/zltggrirr]1tcljirt]t?csz; SZELCTJL::V?E;Z% l'ggegjggfns’iiéndi:'i;;ghdzznE’;Z‘ﬁg"f:? iljz;f%i?l-
im Steigerwald) im Umfang von ca. 0,58 ha (Mastab M 1 : 2.000) [ vorzuhaltenden, notwendigen Ruckhalteeinrichtungen (z. B. Regenrlickhaltezisterne) und der hierfur not- StraRenverkehrsflachen/Verkehrsflchen bes. Zwb ggf. entstehende, auerhalb der SBL auf Privatgrund'
\ 1. Art der baulichen Nutzung wendige Flachenbedarf ergeben sich aus dem vorgegebenen Drosselabfluss, der jeweils magebenden liegende Béschunaen ' CEE ’
SN \ Grundstiicksgrofte und den spezifischen Grundstiicksverhaltnissen (z. B. abhangig vom flachenmaRigen 9 gen.
74 4 ><>< \ Umfang/Anteil Uberbauter/nicht Gberbauter bzw. versiegelter/unversiegelter Grundstiicksflachen, von 5 Immissionsschutz
% H H " n - . -
) \ Mischgebiet ("MI"), § 6 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 - 5 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Dachbegriinungsmafinahmen). Auf die Ausfiihrungen in der Planbegriindung (Teil A.) Kap. 10 ("Immissionsschutz") wird hingewiesen,
\“/\ >\>< 778 16 Haupt d Hauotab leit ebenso auf die Ausfiihrungen in der schalltechnischen Untersuchung (H & P, Stand: 28.04.2022). Diese
555 247 \< . Gewerbegebiet ("GE"), § 8 Abs. 1, Abs. 2 Nrn. 1 - 2, Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. ’ Naup ver§or:?ur;|gs\}un dagpta wasselr .Et" ungen di terirdischer Verl . fih ist zentraler Bestandteil des BBP/GOP. Fiir die ausnahmsweise zulassige Errichtung von Betriebswohn-
— Landschaftssch utzgeblet 1 BauGB eu zu errichtende ver- und Entsorgungsieitungen sind in untenrdischer Veriegeweise auszutuhren. ungen innerhalb des "GE" empfiehlt sich deren Anordnung im Osten des "GE", da sie hier von den be-
7 LSG-00569.01 1.7 Griinflichen a::gtngiir; Gewerbelarmemissionen der westlich benachbarten, bestehenden Gewerbebetriebe abge-
2. MaR der baulichen Nutzung In dem in der siidwestlichen Geltungsbereichsecke festgesetzten Bereich sind priv. Griinflachen mit der ’
bes. Zwb. "Grundstiicks-/Randeingriinung, Trenngrin" festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). 6 Artenschutz
152 )
; Aaai 2 Die in Teil A. Kap. 12.3 der Planbegriindung erarbeiteten VermeidungsmaRnahmen sind zu bertcksich-
%& A x 2 B.08 g'axg“Ba' (max.) zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle- tigllerl1 undl gem §p1 a Abs. 3 Satz 4?3;uGLI13 |gm Rahmlen der Baugle:er?migung bzw mitl einerjn stéudteblau-
) au . . . .
\ ge und zur Entwmklungzvop Natur unfl Lan_(_:lschgft , , , , lichen Vertrag gem. § 11 BauGB mittels gleichlautender Auflagen zu sanktionieren, sofern der BBP/GOP
3 1.8.1  Pro angefangener 700 m? priv. Grundstlcksflache ist mindestens (mind.) ein standortgerechter, stadtkli- hierfiir nicht bereits Festsetzungen vorsieht bzw. gesetzliche Regelungen/Vorgaben vorhanden sind.
9 10 Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB maresistenter, mittelgrof3kroniger Laubbaum mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte zu pflanzen (§
’ ’ ’ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, Mindestpflanzqualitadt (MPQ): Hochstamm (H.), dreimal verpflanzt (3xv.), mit 7 Sonstige Satzungen
Draht- (mDb.) oder Tuchballen (mB.) je nach Art, Stammumfang (StU) 18 - 20 cm, aus extra weitem ) N " ;
Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse (VG), § 20 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau- Stand). Je Einzelbaumpflanzung im Bereich versiegelter Verkehrs-, Stellplatz-, Misch-/Gewerbegebiets- Das gemeindiiche Satzungsrecht (u. a. Entwasserungssatzung) ist zu beachten.
1
148 GB flachen ist eine Pflanzgrube mit einem Volumen von 12 m?® vorzuhalten, planerisch sowie bei der Bau- 8. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN - Normen
/ =N \ A a_!JSfUhr“_“g zu berucksichtigen ur_1d mit geeigqetem Pﬂan__zsubs_trat"(z. B. gem. FLI: ) Richtlinie) Zu ver- Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung, im Umweltbericht und in den Fachgutachten ggf. in Be-
A\ \ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen fgllen. Die Verwendung von -Konlferlen zur priv. GrL_l_ndstucksglngrunung ist unzuldssig. Zu verwenf_jen zug genommenen DIN - Normen kénnen in den Raumen der Verwaltungsgemeinschaft Burgebrach
/ \g ’ ’ smd_ stanfjortgerechte,"stadtkllmare3|stente Laubge_holza_r_ten mit hoher Trockenstresst_oleranz/Frostharte wihrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im Rah-
T S5 sowie bllhreiche Geholze, denen als Insekienweide/-nahrgehdlze Bedeutung/Funktion zukommt (§ 9 . . N
Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB) men der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. steh-
/ —_—_———————— Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ' ' ' en im Internet bzw. in 6ffentl. Bibliotheken zur Einsichtnahme frei zur Verfigung.
7 147 x b . 1.8.2  Zulassig ist ausschlie3lich die Rodung des entsprechend gekennzeichneten Gehdlzbestandes, jedoch
| - / _— 0 Offene Bauweise, § 22 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB nur dann, wenn dieser aus platz-/flichentechnischen Griinden (z. B. zur Herstellung der Geb&ude, Stell- V. ZEICHNERISCHE HINWEISE
§ < platze, Zufahrten, Lager-/Betriebsflachen) stért und die Rodung dann unvermeidbar ist. Flr den auf Teil-
4. Verkehrsflachen flachen des Grundstiickes mit der Flurnummer (FI.-Nr.) 761 (Gemarkung (Gmkg.) Schdnbrunn i. Steiger- Vorhandene Hauptgebiude/Nebengebiude
wald) vorhandenen Einzelbaumbestand gilt, dass sich die aus der vorhergehenden Festsetzung erge-
\g\\fjg/"z —_ bende, neu zu pflanzende Baumanzahl im Verhaltnis 1 : 1 um die Anzahl der auf dem jeweiligen Bau- 830/7
Offentliche (6ffentl.) StraRenverkehrsflachen (PlanstraRen A/B), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB grundstiick jeweils erhaltenen Bestandsbdume minimiert (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Der auf Teilflach- Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern
>\°‘°~o, ] [ en der FI.-Nr. 761 (Gmkg. Schoénbrunn i. Steigerwald) im Sldwesteck des Geltungsbereiches festge-
) setzte Geholzbestand ist zum Erhalt festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). ——296—__ _ Hohenschichtlinien (Urgelande/Bestand, gem. Bestandsvermessung H & P)
Offentl. Verkehrsflache mit der besonderen (bes.) Zweckbestimmung (Zwb.) "Wirtschafts-, : ; . ; ;
Pflege-/Unterhaltungsweg" (Planstrafte C) mit Straenbegleitgriin, § 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau- 1.8.3 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2Q BauQB i. V.m. § 9 Abs. 1a BauGB festgeset;ten, in der PlanzelchnLjng (mit ) )
9/41 756 GB der schwarzen T-Linie) zeichnerisch umgrenzten und zum Geltungsbereich des BBP/GOP gehdrenden m Urgelande mit Bestandsgehdlzen (gem. Bestandsvermessung H & P)
Teilflachen der Grundstiicke mit der FI.-Nr. 760, 761 (beide Gmkg. Schénbrunn i. Steigerwald, int. AF,
FI.-Nr. 760 ca. 0,21 ha, FI.-Nr. 761 ca. 0,07 ha) und 151 (Gmkg. Schénbrunn i. Steigerwald, ext. AF, ca. ) . _ _ _ _
) StraRenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 0,58 ha) libernehmen naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion und werden allen Grundstiicken inner- Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke,
1 halb des Geltungsbereiches des BBP/GOP zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund von Bebauungs- Anfahrsichtgeschwindigkeit beiderseits V = 50 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
N I/ planfestsetzungen zu erwarten sind.
TJ — II / SD/WD/FD/ eveveeves Bereiche ohne Grundstiickszufahrten, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB 5m BemaRuna/Matkett -
- .
35 o PD/ZD 1.8.4  Fir die int. AF (AF1 - AF3) gelten folgende Vorgaben: 7 7 emaiung/ialbretie
/) 5. Griinflichen a) AF1/AF2: Anpflanzung einer mind. 4 - reihigen Feldgehoélzhecke aus standortgerechten, heimischen A L ol
’ § f Arten; Pflanzabstand zwischen/innerhalb der Reihen je 1,20 m x 1,20 m; Anteil Heister (Hei.)/Solitar- A JA Schnittfiihrung (Systemschnitte, s. Anlage 6 zur Planbegriindung) e mel n e c o n ru n n
949/40 ] : gehdlze (Sol.) 35% der Gesamtpflanzenanzahl (MPQ: Hei./Sol., 3xv., mB./mDb. od. im Container (i. . .
. / Private (priv.) Grinflachen mit bes. Zwb. "Grundsticks-/Randeingrinung, Trenngrin”, § 9 Cont.) je nach Art, Hohe 125 - 150 cm); Anteil verpflanzte Strducher (vStr.) 65 % der Gesamtpflan- . St Id
\ II ) / ‘ \°\/\. Abs. 1 Nr. 15 BauGB zenanzahl (MPQ: vStr., i. Cont. 3 Liter oder wurzelnackt je nach Art, Hohe 60 - 100 cm) VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHME I u e I ge rwa
59 b) AF1/AF2: Fir die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen gilt: Entwicklung einer nahrstoffarmen, ex- =
y N P N — // / - .. tensiv bewirtschafteten, bunt blihenden, artenreichen Blumenwiese mit niedrig- bis hochwichsigen . e Lo BebauungS' und GI’U n0rdnungsp|an
949/39 o~ A / - 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR- : " . : . Geltungsbereiche benachbarter, rechtskraftiger Bauleitplane
{ : o Hochwasserriickhaltebecken ’ ’ . Arten, Unter-, Mittel-, Obergrasern mittels Saatgutmischung aus 50 % Blumen und 50 % Grasern, An- " G b b t S I -t "
q <) : E & Grundsee / Stausee nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und saatstarke 4,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl. 4,0 g/m? Fiillstoff zum Hochmischen, regi- ewer ege e eeielte
" . " =) < ) ~. Landschaft onal erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgut- Naturpark (NP) "Steigerwald” NP-00014 [BAY-07] ,‘p»A\:'a(}l-um:y‘,:r
— Naturpark Stelgerwald l8§8 / verkehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter deutscher Herkunft, Produktionsraum 7, Herkunftsregion Ent o %SCHAF[& G‘P Voreni\;vurf: 28.04.2022
- - 86 3 : Wsp= 282,54 12; Saatgut inem hohem Vermeh -/Qualitatsstandard ent hen (z. B. WWW-Standard MW SV RESSERT Entwurf:  21.07.2022
[ NP 00014 [BAY 07] S S )96 II // : // (gﬁgygggg) Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Land- "V\}Ws\?_g;e;g::a?‘[n:dfzr Jeirgweilrirg)e o ualisssiandard enfsrechen o /@ S arisschutzgebiet (LSG), LSG innerhalb des Naturparks Steigenwald, LSG- 3 W DﬂD “h Satzang: 19:10.2022
)”'}55 = B [ g B / ) S | schaft (interne (int.)/externe (ext.) Ausgleichsflachen (AF), § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ¢) AF3: Hier Pflanzflachen. wie zu AF1/AF2 beschrieben 00569.01 ? : & Ho & Partner
927/4 / 4.@8 / l S Fur die ext. AF4 gelten folgende Vorgaben: Entwicklung einer extensiv bewirtschafteten, arten- und bliih- 2 m f INGENIEPRRKTIENGESELLSCHAFT
/ T~ ! / = / SRR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- reichen Wiese im Rahmen der Sukzession; Erganzung des bereits bestehenden Obstbaumbestandes Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 52, Teile des Gebietes "Naturpark Steiger- 179 & B ERANEN Dy INGENAELRE
x — » 4 / g ) p 9 374 % HainstraRe 18a - 98047 Bamb: 0951 4#8081-0 951) 98081-33
~ ! /3] S|/ o M fl 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit typisch frankischen, robusten, krankheitsresistenten Obstbaumarten (MPQ: H., 3xv., mDb., StU 16 - " ey o
© 000000000000 pllanzungen, § S. r. a bau wald 2 o
HsNr| 2 . ] v 7 ‘~-\/< / 18 cm, aus extra weitem Stand) DEs OFFeN
e T2 T tN~. /
L2 /. ; . . . . :
7 B / ‘// ‘/ . Anpflanzen von Baumen (Standorte lagemaRig nicht fixiert) 1.9 Immissionsschutz 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Schdnbrunn i. Steigerwald hat in der Sitzung vom 28.04.2022 gem. § 2
/S ¢ > / . . Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Gewerbegebiet Seeleite" beschlos-
—_ . o~ O Ny / Innerhalb des "GE" zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche folgende : o
N 1 L / 4 : Emissionskonti te L h DIN 45 691 weder t (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) h hts (22.00 Uh sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.05.2022 ortstiblich bekannt gemacht.
- e A58/37 v - o Anpflanzen von Strauchern (Standorte lagemaRig nicht fixiert) rissionskontingente Ley hac weder tags (0. f - ec.00 ) NOCH NACHTS (£2. re
— A 6.00 Uhr) uberschreiten: Lz tags: 60 dB(A)/ Lgx nachts: 45 dB(A). Die Prifung der Einhaltung erfolgt . - . . s . .
\ " L 4 h DIN 45 691:2006-12. Abschnitt 5 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
[ \‘Q ~ v Q / 7~ TYYYYYYYYYY . o . . . nac ) -1, Abschnitt S. fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.04.2022 hat in der Zeit vom 23.05.2022
f‘ ! < // - . . Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und bis 24.06.2022 stattgefunden.
927 J A | i ) /3 B~ é %eoessesced sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB 2. Ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen
— o L ( /, % /g /g/ 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 Bau-
\ ‘A S S ' Erhaltung freistehender Einzelbdume, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB 2.1 D?chgestaltupg o GB fur den .Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.04.2022 hat in der Zeit vom
g — SD/WD/ED/ 2.1.1 Fir Hauptgebaude zulassig sind das Sattel- (SD), das Walm- (WD), das Zelt- (ZD), das Pult- (PD) und 23.05.2022 bis 24.06.2022 stattgefunden.
) - L = 5 —~ PD/ZD n das Flachdach (FD). Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer-/Zinkblech (auch aus Titanzink . i
f( v NG - Erhaltung von Stréuchern, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB oder verzinktem Metall) sind unzuldssig, ebenso aus bleihaltigen Materialien. Dacheindeckungen sind 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.07.2022 wurden die Behdrden und
— N 9 AF2 mit nicht gldnzendem (z. B. glasiertem) Material in den Farbténen "Rot" und/oder "Grau" bis "Schwarz" sonstigen Trager ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2022 bis 09.09.2022
~2758/2 Rod Bestandsaehd| dsitzlich zulassi 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auszuftihren. FD und PD von Nebengebauden (inkl. Carports, Garagen) sind mind. mit einer extensiven beteiligt.
@ odung von Bestandsgeholzen grundsatzlich zulassig, § S: r- au flachigen Dachbegriinung (z. B. Sedumbegriinung als Anspritzbegriinung oder Sedum-Sprossenansaat) , .
3 ) zu begriinen 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.07.2022 wurde mit der Begrindung gem. § 3
D AP 754 . . ’ . i i .08. is 09.09. i ;
927/2 i il 7. Sonstige Planzeichen | | | o Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2022 bis 09.09.2022 &ffentlich ausgelegt
e oy, 212 xﬁgf:”eﬁgfgii?réifﬂGeermgr:er}?elzﬁgr‘fgﬁre‘st"’izr eEhTr‘frgef j:;%igfgdlzngzﬂ Zi”;ﬁzbj:;ugf;tzwurd'ge 6. Die Gemeinde Schénbrunn i. Steigerwald hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom 13.10.2022 den
See/e/'fe Mi e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBP/GOP, § 9 Abs. 7 BauGB 9 9 - OPIeg 9 9 9 Bebauungsplan gem. § bs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.10.2022 als Satzung beschlossen.
2.2 ngsadengestaltung _ . _ _ Gemeinde Schonbr
Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. ! 2;
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, § 9 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signal- Dirk Friése c:";\_‘
Abs. 1 Nr. 24 BauGB blau, Nr. 6032 Signalgriin), sdmtliche RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben sowie reflektierender und/ b oy
: : . L . . . . . . . Erster Burfermetster ol
oder spiegelnder Fassadenmaterialien sind unzulassig. Die Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 2.1.2 gilt Gernreirde-Senonta %/
, vy hier analog. Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B. durch Vermeidung grofR¥flachiger, ungeglie- 1. Burgermeister j ’Q/
] ( :) { 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN derter Glasfronten, durch Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen (ins- : }>/
/ / £ besondere vertikale Streifen-, aber auch Punkt-/Rasterstrukturen), durch Verwendung lichtdurchlassiger, 7, Ausgefertigt: 5‘/5‘:«\“554}
f : 1. Planungsrechtliche Festsetzungen aber mattierter, halbtransparenter Scheiben (z. B. Milchglasscheiben), durch Verwendung von Aufienja- ] LA N
1. Bebauungsplan - Anderung 7 / ' lusien und/oder strukturierter Fassadenvorverkleidungen, durch Verhinderung von Durchsichten (z. B. Gemeinde Schénbru 2_,71‘;\
"Gewerbegebiet Nord" Z o/1 1\\ ) 1.1 Art der baulichen Nutzung zwei gegeniiberliegende Glasflachen, verglaste Korridore, Ubereckfenster)). Die Verwendung sog. "Bird Dirk Frie %\
=T W ) e ﬂ?/ ! Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet ("GE") gem. § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Nrn. 1 -2 BauNVO (i. V.m. § 9 - Stic_ker" (aufgeklebte Vogelsilhouetten) ist unzuldssig. Die textl. Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 2.1.2 Erster Birgieiler é\
750027 | N N =, 772 \}' ; Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Ausnahmsweise zuléssig sind Wohnungen fir Aufsichts-/Bereitschaftspersonen gilt hier analog. Gemeinde Schonbglnn I Steigerwald 3:»‘/
_’_3,{ 750/2¢ ~ I und Betriebsleiter/-inhaber gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die dem Bebetrieb zugeordnet und ihm ge- 1BUrgerm """ %, _&%
- [ J geniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Unzuléssig sind Beherbergungsbetriebe, 23 Einfriedungen J'/,,'I,VV , \\&i
NN // J Schank: un_d Sp_eisewirtsch.aften, Ferienwohnur]gen, Speditionen/L_ogistikunternehmen, Tankstellen, An- Einfriedq_ngen i. S. grgnzstérjdiger_Mauern sind unzuléssig._!Eiqfriedungssoc.:ke!l sind nur an der vorderen 8.  Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am &2052_% gem. § 10 Abs. 3 CINSK 5 2 BauGB
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s 7 1 . . " . . . . . . .
50/26 % & ///,. " / . Nutzungen und die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzungen. Benverkehrsfléche an der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Sockel). Einfriedungen (ein- Dienststunden in den R4umen der Verwaltungsgemeinschaft Burgebrach zur Einsicht bereitgehalten und
T // / ) / / / schlie3lich Bodenabstaq@/Sockel) dlfrfen an der v0|_'_deren Grundstucksgrenz? eine Hohe von 1,0 m (unt. Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damjitin Kraft getreten. Auf die
750/17 | =< /f Fiillschema der Nutzungsschablone 1.2 MaR der baulichen Nutzung HBP: FOK Baugrundstiick bzw. Hohe FOK der offentl. Stralenverkehrsflache an der SBL/vorderen Rechtsfolgen des § 44 Abs: 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und.di6.'§§ 214und 215 BauGB wird
? § 751 N W AR Art dor baulich 1.2.1  Die max. zulassige GRZ im "GE" wird mit 0,8 festgesetzt (§ 19 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), Grundstlicksgrenze, ob. HBP: OK Einfriedung) nicht tberschreiten. Tore/Tiren miissen in die Privat- hingewiesen. N LAY
o ; L / ,j;tz?“r']: en im "MI" mit 0,6. Die max. zuldssige GFZ im "MI" wird mit 1,0 festgesetzt (§ 20 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 grundstiicke hinein aufschlagen. 0 oz 5 /4" EA
¢ ] . ,/ g“ Nr. 1 BauGB). Gemeinde Schonpfunn i /Steigerwald, den - Zd zQéQ% ..... : g:l
q 750/2 / Dachform Zahl der 24 Aufschiittungen/Abgrabungen, Stiitzmauern . £
p \,_/ 750/13 | Vollgeschosse 1.2.2 Im "MI" sind max. drei (lll) VG zulassig (§ 20 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die max. zulas- Grenzstandige Stiitzmauern entlang der nérdlichen und dstlichen GeltungsbereichsauRengrenzen (Uber- P'”’
N Bauweise max. Gebiudehdhe m sige Hauptgebaudehohe (§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird mit 11,0 m festgesetzt (unterer gang zur freien Landschaft) sind unzuléssig. Aus Aufschittungen/Abgrabungen resultierende Hohenver- Gemeinde Tonir !
750/23 750/21 J (unt.) Héhenbezugspunkt (HBP): Oberkante (OK) Rohfuboden (RFB) Erdgeschoss (EG); oberer (ob.) springe dirfen hier nur mittels natirlicher Béschungen mit einem Neigungsverhaltnis von mind. 1:1,5 ey it Sleigeald................
750/24 o —— Zb0! SN L e [ o) 1 BUFIRTHREIS

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 01/2020)
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