L. PRAAMBEL gemessen auf die Mitte der jeweils nachstliegenden Wohn-/HauptgebdudeaulRenwand; der héchste sich Nr. 6032 Signalgrin), die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben sowie die Ver- Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen N ]
ergebende Wert ist der unt. HBP; wendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmaterialien ist unzulassig. Die textl. Festsetzung Die Zulassigkeit von Pflanzungen entlang von Grundstlicksgrenzen regelt sich nach Art. 47 und 48 des Ubersichtslageplan
Der Marktgemeinderat des Marktes Burgebrach beschlieRt die von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen in Abschnitt lll. Ziffer 2.2.2 gilt hier sinngemaf. Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch. Auf die Informationen in der Broschire des Bayeri- (genordet, ohne MaRstab)
& Partner (H & P) ausgearbeitete 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes 1.3 Bguyveise, Baulinien, Bau_gren;_e _ schen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze" wird hingewiesen. == ( y =
M a rkt B u rg e b ra c h (BBPs/GOPs) "Grabig” in der Fassung vom 08.12.2020 als Satzung. Rechtsgrundlagen dieses Bauleitpla- 1.3.1  Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. 24  Einfriedungen N N
nes sind 2.4.1  Grenzstandige Einfriedungsmauern (inkl. Sockelmauern) sind unzuléssig. Zaunsockel sind nur an der/ Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen SN
1.3.2  Zulassig ist die Errichtung von Einzel- (E) und Doppelhausern (D) in der offenen Bauweise (0) gem. § 22 den vorderen Grundstlicksgrenze(n) bis zu einer Héhe von max. 0,20 m zuldssig (unt. HBP: FOK offentl. Die in der Planurkunde und in der Planbegriindung ggf. in Bezug genommenen DIN-Vorschriften kénnen
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | .Abs: 2 BauNVO. Die in der nebenstehenden Planzeichnung vorgegebene First-/Hauptgebauderichtung StralBenverkehrsflache an der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Sockel). An den im Rathaus des Marktes Burgebrach (96136 Burgebrach, !ﬂauptstraf&e 3, Bauamt) von jedermann nach
S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | ist einzuhalten. seitlichen/hinteren Grundstilicksgrenzen missen Zaunanlagen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m Voranmeldung wahrend der allgemein bekannten Dienst-/ Offnungszeiten kostenfrei eingesehen werden.
"n . . S. 1728) geéndert worden ist, i _ ) o o (unt. HBP: FOK Baugrundstiick; ob. HBP: UK Zaun) aufweisen. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrundegelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen
2 A d d E t B b d G d I 1.3.3  Stellplatze, Garagen und Carports sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, usw. stehen im Internet bzw. in &ffentlichen Bibliotheken fiir jedermann zur Einsichtnahme frei zur
. n e ru n g u n rwe I e ru n g e a u u n g S- u n ru n O r n u n g S p a n die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | sofern Garagen einen Abstand von mindestens (mind.) 5,0 m zur SBL/vorderen Grundstlicksgrenze ein- 242 Zaune (einschlieBlich Zaunsockel/Bodenabstand) an den/der vorderen Grundstiicksgrenze durfen eine Verfigung. KT A S e AR S
S. 3786), halten, von der aus die Grundstuickszufahrt erfolgt. Fiir Carports/Stellplatze gilt jeweils ein Abstand von Gesamthdéhe von 1,20 m (unt. HBP: FOK der &ffentl. Stralenverkehrsflache an der SBL/vorderen Grund-
1] nn . Tl mind. 3,0 m. Die textliche (textl.) Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 2.5 ist zu beachten. stlicksgrenze bzw. FOK Baugrundstuick; ob. HBP: OK Zaun) nicht tberschreiten. Zauntore/-tiren mis-
G ra b I g die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des ) ) o o sen in die Privatgrundstiicke hinein aufschlagen. Zaune entlang gemeinsamer Grenzen mit benachbarten ZEICHNERISCHE HINWEISE
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, sowie 1.3.4 Nebenanlagen (z. B. Garten-, Gerate-, Fahrradhduschen, Mulleinhausungen o. &.) sind auch aufierhalb landwirtschaftlichen Nutzflachen sind um 0,50 m versetzt innerhalb der angrenzenden privaten Grund- 2
der Uberbaubaren Grundstuicksflache zuldssig, sofern sie einen Abstand von mind. 3,0 m zur SBL/vor- sticksflache (Baugrundstiick) zu errichten. T
die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. deren Grundstlicksgrenze einhalten. Die textl. Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 2.6 ist zu beachten Vorhandene Hauptgebaude/Nebengebaude :
M B t b M 1 . 1 OOO 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetzes vom 24.07.2020 2.4.3 Z&une im Bereich der Garage-/Stellplatzvorplatze, -zufahrten bzw. der Grundstiickszufahrten sind unzu- [, A [ [ | "~ T e T NG
a S a . . (GVBI. S. 4381) gedndert worden ist. 1.4 Verkehrsflachen l&ssig (priv. Stauraum vor Garagen mind. 5,0 m, bei Carports mind. 3,0 m). 201 .
1.4.1 In den in der nebenstehenden Planzeichnung mit "Planstrale A" und "Planstrae B" gekennzeichneten Vorhandene Grundstlcksgrenzen mit Flurnummern -
Bereichen werden 6ffentl. StraRenverkehrsflachen festgesetzt. 244 Anstelle grenzstandiger Zaunen ist die Pflanzung grenzstandiger, bis max. 2,0 m hoher Hecken (unt. X
HBP: FOK der o6ffentl. ErschlieungsstralRe(n) an der SBL/vorderen Grundstlicksgrenze bzw. FOK Bau- 5,5m
Externe Ausgleichsflache auf Teilen der FL.-Nr. 1105 (Gmkg. Burgebrach) im Umfang \ Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 142 In deng] der Planzeghnung gek/ennz;—:'mhneten Bereichen ist die Errichtung privater Grundstuicks-, Stell- grundstiick; ob. HBP: OK Hecke) aus standortgerechten, heimischen Laubgehdélzen mit hoher Trocken- Bemafiung
. latz-, Carport- und Garagenein-/-ausfahrten unzulassig. stresstoleranz und hoher Frostharte zulassig, denen gleichzeitig auch als sog. Bienen-/Insektenweide/
von ca. 0,07 ha (MaRstab M 1 : 2.000) 1. Art der baulichen Nutzung P P 9 g -nahrgehdlze Bedeutung/Funktion zukommt.g g 9 9 Standortvorschlag Hauptgebaude und Garage/Carport/Stellplatz (unverbindlich)
, S 1.5 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
,//// . . In de_m in der nebenstehenden Planzeichnung im S_waest__eck_des Geltungsbergi_ches ge_kennzeichne_ten 2.5 Stellplétzg, Gz':lra'gen, Cgrports ) ' . . . . _ ‘ Anpflanzen von Baumen (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende Anzahl
2 Allgemeines Wohngebiet ("WA"), § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO Bereich werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Flachen fir die Abwasserbeseitigung mit Zweckbestim- Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Die textl. Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 1.3.3 ist ergibt sich aus den Festsetzungen)
L o g mung "Regenrickhaltebecken (RRB)" festgesetzt. Das RRB ist in Erdbauweise weitestmdglich nach den zu beachten.
T ] 2. MaB der baulich Nut Vorgaben des naturnahen Gewasserbaus (u. a. mit wechselnde Bdschungsneigungen, organisch ge- B o
@ ; - Malb der baufichen Nutzung formt/modelliert, mit Vor-/Riickspriingen, Ausfiihrung der Sohle mit Vertiefungen, Gumpen, Niedrigwas- 2.6  Untergeordnete Nebenanlagen . —T-——-—-—-=- Grundstlcksgrenzen geplant (unverbindlicher Vorschlag)
i sergerinne usw.) auszufiihren. Die Boschungsflachen sind mit autochthonem, gebietsheimischem Saat- Nebenanlagen (z. B. Garten-/Geratehauschen, Fahrradschuppen, Milleinhausungen o. &.) dirfen insge-
— Maximal (max.) zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO gut (Ufermischung, 50"% Gréaser, 50 % Krauter, Ansa}atstarke ca. 2,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellpegrun- samt ein Grundflache von max. 15 m? nicht (berschreiten. Die textl. Festsetzung in Abschnitt IIl. Ziffer 269 Héhenschichtlinien (gem. Bestandsvermessung H & P)
ung, zzgl. 6,0 g/m? Flllstoff zum Hochmischen auf insgesamt 10,0 g/m?, regional erzeugtes Wildpflan- 1.3.4 ist zu beachten.
zensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes, mit gesich-
04 Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO erter deutscher [dt.] Herkunft, Produktionsraum [PR] 7 ,Siiddt. Berg-/Hiigelland”, Herkunftsregion [HR] 12 2.7  Nicht iiberbaute Flichen e Urgelénde (gem. Bestandsvermessung H & P)
,Frankisches Hugelland“; mit hohem Vermehrungs-/Qualitdtsstandard wie z. B. der WWW - Standard Terrassenflachen kdnnen z. B. mit Betonpflaster/-platten, Klinker, Fliesen, Naturstein-, Holzbeldgen o. a.
. ~SWVWW - Regiosaaten“ oder gleichwertig) auszufiihren. Die Beckensohle ist spat (ab Oktober), max. ein- befestigt werden. Alle sonstigen zu befestigenden Flachen (Grundstickszufahrten, FuRwege, Eingangs- .
: Max. zuldssig Zahl der Voligeschosse (VG), § 20 Abs. 1 BauNvo mal alle zwe?Jahre zu méher?. o pat ) bereiche, Fahrradstellplatze, Gebaudevorflachen, nicht iiberdachte Stellpldtze, Flachen fiir die Miilllager- Bestandsgehoize (gem. Bestandsvermessung H & P)
ung o. a.) sind in teilversickerungsfahiger Bauweise auszufihren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, A A
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergebundenen Bauweisen o. &.). A A Fiihrung Gelandeschnitte (siche Anlage 5 zur Planbegriindung)
Fir alle neuen Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine unterirdische Verlegeweise festgesetzt. Gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzulassig ist die Ausflihrung sog.
Stein-/Schottergarten/-flachen, d. h. die flachige Ausfiihrung/Andeckung von Sanden, Splitten, Kiesen,
Nur Einzel-/Doppelhauser (ED) zulassig, § 22 Abs. 2 BauNVO 1.7 Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung Schottern und/oder sonstiger natirlicher Mineralgemische im Bereich der nicht (berbauten Grund- v Grundstucksein- bzw. Ausfahrt (unverbindlicher Standortvorschlag)
des Wasserabflusses stucksflachen (Ausnahmen: Sandspielkasten, Fallschutzbeldge im Bereich von Spielgeraten, Traufstrei-
0 Offene Bauweise (0), § 22 Abs. 2 BauNVO In dem im Norden des Geltungsbereiches gekennzeichneten Bereich werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 a) fen). I I T Geplante Abgrabungen (unverbindlicher Vorschlag)
und 16 b) BauGB Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses mit der Zweckbestimmung "Ableitungsgraben Niederschlagswasser" festgesetzt. Bzgl. der 2.8 Aufschittungen/Abgrabung, Stutzmauern
S ———m — Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO Gestaltung gelten die Vorgaben der textlichen Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 1.5 hier analog. Fur Aufschuttungen/Abgrabungen entlang gemeinsamer seitlicher und hinterer Grundstlicksgrenzen gilt: o
%‘@ Die max. zulassige Héhe, die auf dem Baugrundstiick mit Hilfe von Aufschittungen/Abgrabungen Uber- Vl NACHR'CHTL'CHE UBERNAHME
o\ " . L . 1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- wunden werden darf, darf ein MaR von 0,75 m (Differenz zwischen der FOK Aufschiittung/Abgrabung ge-
Hauptgebaude-/Firstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO ge undgzur Entwick?unggvon l\?atur und Landschaft genuber der Hohe des naturlich anstehenden Urgelandes an den seitlichen und an der hinteren Gren- ) L .
, 1.8.1  Pro angefangener 400 m? privater Grundstiicksflache ist mind. ein standortgerechter, stadtklimaresisten- ze(n) auf dem Nachbargrundstick) nicht Uberschreiten. Hieraus resultierende Hohenverspriinge sind Geltungsbereiche benachbarter rechtskraftiger Bebauungsplane
382/7?11 ) 4. Verkehrsfliachen ter, heimischer Laubbaum mit hoher Trockenstresstoleranz und hoher Frostharte zu pflanzen (Mindest- entweder als natirliche Béschungen (Neigungsverhaltnis nicht steiler als 1 : 1,5) oder mit Stitzwanden in
;\\GQD\Q ' 0 pflanzqualitdt [MPQ]: Hochstamm [H.], dreimal verpflanzt [3xv.], mit Draht- [mDb.] oder Tuchballen [mB.] Form von Gabionen, Natursteintrocken- (aus regionalem Material) oder Betonmauern abzufangen. Der o Bestehende unterirdische Ver-/Entsorgungsleitungen
NS 2? ) je nach Art, Stammumfang [StU] 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand) max. zwischen zwei benachbarten Privatgrundstiicken an der gemeinsamen Grenze iberwundene Hoh-
p Offentliche (6ffentl.) StraRenverkehrsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB enunterschied darf nicht mehr als 0,75 m betragen. Stitzmauern entlang der vorderen Grundstiicks-
> 1.8.2  Zulassig ist ausschlieBlich die Rodung des entsprechend gekennzeichneten Gehdlzbestandes, jedoch grenze(n) sind unzulassig. Aus Aufschittungen/Abgrabungen entlang der vorderen Grundstlicksgren- Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke,
Bebauungsplan StraRenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB auch nur dann, wenn dieser aus platz-/flichentechnischen Griinden (z. B. zur Herstellung von Geb&u- ze(n) resq_ltierende thequnterschiede dUrfel‘.l. eip MaR v_on 0,75 m nicht i]_t_)erschreiten und sind als na- Anfahrsichtgeschwindigkeit V = 30/50 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB
"Grabig" den, Stellplatzen o. a.) stért und die Rodung insofern unvermeidbar ist. tarliche Béschungen mit einem Neigungsverhaltnis von mind. 1 : 1,5 auszufthren.
Bereiche ohne private Stellplatz-, Garagen-, Grundstiickszufahrten, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 1.8.3 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a Abs. 3 Satz 2 BauGB festgesetzten, (mit der 3. Griinordnerische Festsetzungen Naturpark (NP) "Steigerwald” (NP-00014 [BAY-07])
eeesecect 11BauGB schwarzen T-Linie) zeichnerisch umgrenzten Flachen/Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den FI.-Nrn. Die Verwendung von Koniferen zwecks privater Grundstiickseingriinung ist unzuldssig. Zu verwenden
384 - 386 (alle Gemarkung [Gmkg.] Burgebrach, jeweils TF, interne Ausgleichsflachen [AF]) im Umfang sind standortgerechte, heimische, stadtklimavertragliche Laubgehdlzarten mit hoher Trockenstresstole- Landschaftsschutzgebiet (L), LSG innerhalb des Naturparks Steigerwald (LSG-
" g iy von ca. 0,06 ha sowie des Grundstiicks FI.-Nr. 1105 (Gmkg. Burgebrach, TF, externe AF) im Umfang ranz und hoher Frostharte. Weiterhin zu verwenden sind Gehdlzarten, denen auch als sog. Bienenweide/ BAY- 07)
5. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung von ca. 0,07 ha Ubernehmen naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion und werden allen Grundstiicksfla- Bienennahrgehdlze Bedeutung/Funktion zukommt.
chen innerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplan- ) . . . M kt B g b h
Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung "Regenriickhaltebeck- festsetzungen zu erwarten sind. IV. TEXTLICHE HINWEISE "r%m— Abstandsradien angrenzender landwirtschaftlicher Betriebe a r u r e rac
@ en (RRB)", § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 184 Fiirdie int AF qelten foldende \/ b :
e urdie imterne A getten folgende vorgaben. I . ) 1. Alilgemeine Hinweise A :
| 6. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft. fir den a) Anpﬂanzung. einer durch?ehenc_ien, mmd(; zweireihigen, Sornenrelchen Feoldgeholzhecke_, Zusazn- Die Ausfithrungen in der Planbegriindung in Kapitel (Kap.) 10.1 ("Schutzgebiete”), in Kap. 10.2 ("Boden-, VIl. KENNZEICHNUNGEN 2. Anderung und Erwelterung
Naturpark "Steigerwald" o . g ’ mensetzung: Schiehe 35%, Weiltdorn 15%, Holunder 10%, Hundsrose 10%, Roter Hartriegel 5%, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaéler"), in Kap. 10.3 ("Geologie/Bau- Beb d Gri d |
NP-00014 [BAY-07] | | | Hochwasserschutz und fiir die Regelung des Wasserabflusses Haselnuss 5%, Pfaffenhiitchen 5%, Gemeine Heckenkirsche 5%, Kreuzdomn 5% und Wolliger grund”), in Kap;. 104 ("AItIasten"): in Kap. 10.5 ("Geothermie", in Kap.’10.6 ("Hochwasserschutzgebiete, | . ebauungs- un runoranungspian
=~ WA Schneeball 5%. 35% der_ Gesamtpﬂanz_enanzahl SII".ld als Heister (MPQ: Hei., 3xv.,_ "m|t B?IIen [mB.Y/ wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser") und in Kap. 10.7 ("Sonstige Schutzgii- Wassersensible Bereiche "Grébi "
. . ) . Drahtballen (m.Db.) od. im Container [i. Cont.], H6he 125 - 150 cm) und als Solitdrgehdlze (MPQ: " : N ; N g
Syl Flache zur Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung "Ableitungsgra- Sol., 3xv.. mB./mDb. od. i. Cont., Hohe 125 - 150 cm), 65 % als verpflanzte Straucher (MPQ: vStr., i ter und Belange") sind zu beachten, ebenso die Ausfiihrungen in Kap. 11.6.3 ("Niederschlagswasserbe- ) —
0.4 WMﬁ ben Niederschlagswasser”, § 9 Abs. 1 Nr. 16 a) und 16 b) BauGB Cor.{t ) .|’_iter .Héhe. x 3 .100 C.r,n) e v’erwenden sind attochthone Gehdlae (.Wuct.m’s-. seitigung"), in Kap. 11.9 ("Sonstige Planzeichen und Festsetzungen"), in Kap. 11.10 ("Immissionsschutz), Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet, HQ,y, der Mittelebrach ‘,&,h S
. . — . : . o ) in Kap. 11.11 ("Klimaschutz"), in Kap. 12.7 ("Nicht Uberbaute Flachen"), in Kap. 12.9 (Aufschittungen/ Ensgu %ﬁ&r _
gebiet 5.1 ,Suddt. Hugel_/BergIand, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken*, aut-07.00 Abgrabungen, Stiitzmauern), in Kap. 13 ("Artenschutzrechtliche Belange"), in Kap. 14 ("Belange des Bo- & Vorentwurf:  16.06.2020
| 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir b EAB\)/ DeerfIanzabsgr;ndr:nljftelrlrlma;)_f?er1H7eclfedhat :)'20 hmtx 1,20 m zu betragen. denschutzes") sowie in Kap. 15 ("Gestalterische Ziele der Griinordnung mit Vermeidungs- und Minimier- ] [H:'D - Entwurf:. 15.09.2020
| MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur ) Die Vorgaben gem. Abschnitt ll. Ziffer 1.7 sind zu beachten. ) o . ungsmaBnahmen"). & f & Ho n & Partner | sazung:  08.12.2020
comors et o o % é aenfeJeaTiguGESRLLSCRAT
\ mit niedrig- bis hochwichsigen Arten, mit Unter-/Mittel-/Obergrasern mit einer hierfir geeigneten 2. M'aB qer baullchen.Nutzung, Aufsch'uttungenlAbgrabungen, Stutzmauern . . 4 " 37:1\9‘3 BERAT %\E GENIEURE
| . . _ . o o/ i - S ) Die Einhaltung der im Abschnitt Ill. Ziffern 1.2.2, 1.2.3 und 2.8 gemachten Hohenvorgaben ist im Rah- “7oes e Hainsirae 12y 96037 o1 (1) 28051aPFex (0951) 0808133
) - Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Saatgutmischung aus 50 % Blurzne? und 50 % Grasern (Ansaatstarke ca. 4,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m men der Bauvorlage durch ein Geldndeaufmal sowie darauf basierende Schnittdarstellungen (Gelénde-
| | Landschaft (interne/externe Ausgleichsflachen), § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Schnellbegriinung, zzgl. 4,0 g/im* Filllstoff, regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach schnitte) mit Darstellung des Urgeléndes, des kiinftig geplanten Geléndes sowie der geplanten Wohn-/ 1. Der Marktgemeinderat des Marktes Burgebrachs hat in der Sitzung vom 10.12.2019 gemaR § 2 Abs. 1 Bau-
? ’( \\\\ EenﬂZ;l;s?suqu\g:r?sse;(al{ngehn c‘jﬁsHSRa?tgult:v?rkkelhrigeslit"zesl,l ngthUt tmltt gelt3|rc]hﬁrtervdt. Hﬁr- Hauptgebaude nachzuweisen. GB die Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Grabig" im
| { ® @ Rodung von Bestandsgeholzen zulassig un, ouddt. Berg-rnugeliand , - rankiscnes fugetiand, ) aargut mit honen vermenr- beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.06.2020
5 ) ungs-/Qualitatsstandard, z. B. der WWW-Standard , WWW-Regiosaaten” oder gleichwertig) 3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- ortstiblich bekannt gemacht.
( ( . ) ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
! | 8. Sonstige Planzeichen 1.8.5 Furdie externe AF gelten folgende Vorgaben: - Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind weder lagemaRig noch der Anzahl nach fix- 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
a) Die Vorgaben gem. Abschnitt Ill. Ziffer 1.8.4 c) gelten hier analog. o . iert und ergeben sich gem. der textlichen Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 1.8.1, fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.06.2020 hat in der Zeit vom 29.06.2020 bis
J 382/29 b) Anpflanzung von mind. sechs fiir Oberfranken typischen, robusten, krankheitsresistenten Obstbau- 24.07.2020 stattgefunden.
[ 06 ()01’ ) == “wwwwwwm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBPs/GOPs, § 9 Abs. 7 BauGB men/Obstbaumsorten (MPQ: H., 3xv., mDb. od. mB. je nach Art, StU 18 - 20 cm) 4. Verkehrsflichen
N <‘ . . Die zur Herstellung der o6ffentl. StralRenverkehrsflachen ggf. notwendigen Béschungen und/oder Rand- 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB
266" Ab terschiedlicher Nutzuna. & 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO 1.9 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen . , , _ einfassungen mit Betonriickenstiitzen o. &. sind in der Planzeichnung nicht dargestellt. Sofern zukiinftig fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.06.2020 hat in der Zeit vom 29.06.2020 bis
-382/31 N e grenzung unterschie 9§ 1.9.1 Fdir die in der nebenstehenden Planzeichnung festgesetzten, auf kiinftigem Privatgrund liegenden Sicht- - - = : = =
\f i ) . ’ i Betonriickenstitzen grenzstandiger Randeinfassungen der o6ffentl. StralRenverkehrsflachen entlang der 24.07.2020 stattgefunden.
\ > dreiecke (von Bebauu_ng freléuhalte_nde F!achen) g?lte.n folgend_e Vorgaben: Garagen und Nebengebau- SBL auf Privatgrund liegen sollten, sind diese durch den jeweiligen Eigentimer des Privatgrundstiickes _ )
b\ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke, An- de (Nebenanlagen, die Gebaude sind) sind unzulassig. Sonstige untergeordnete Nebenanlagen (z. B. zu dulden. Ebenso zu dulden sind in Folge des Baus der ffentl. Stralenverkehrsflachen ggf. entstehen- 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.2020 wurden die Behérden und sonstigen
A\ fahrsichtgeschwindigkeit V=30 km/h/50 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB Z.aune’ Stapel, Haufen, sonstlge Geg.enStan-de 0. a) sind mit Ausneihme von Masten und ahn“Chen7 nicht de, auRerhalb der SBL auf Privatgrund |iegende B('jschungen_ Die Nutzung dieser Béschungen steht TFQQEI dffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.10.2020 bis 13.11.2020 betesllgt
N sichtbehindernden Elementen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m Uber der FOK der 6ffent. StralRenver- dem privaten Grundstiickseigentimer nach eigenen Vorstellungen frei.
\%ﬁ o } kehrsflachen an der SBL zulassig. Bepflanzungen (Busche, Stauden, Hecken u. &.) durfen eine Hohe 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.2020 wurde mit der Begriindung gemaR § 3
Angrenzender landwirtschaftlicher B N Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB von 0,_2_30 m Uber der FOK der offentl. S.traBenverke_hrstachen an der__SBL nicht uberschrelten.__Dles gilt 5. Immissionsschutz Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.10.2020 bis 13.11.2020 6ffentlich ausgelegt.
mit landwirtschaftlichen Emissionen N S'Chtsg’[ Eal{(me, deren Kronenansatz mind. 1,80 m Uber der FOK der offentl. Strallenverkehrsflachen an 5.1 Auf die direkte Nachbarschaft eines landwirtschaftlichen Betriebes (Hofstelle/AuRersiedlerhof) westlich 5 B i i B - o A ey B l
(s. Ausfiihrungen in der Planbegriind N er legt. auRerhalb des Geltungsbereiches und auf die damit verbundenen Immissionen (Geruch, Larm usw.) wird : er Markt Burgebrach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 08.12. en bebauungsplan ge-
Kap. 11.10.3 "Landwiftschaftliche Immissionen” \ "I_ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ) ' - . o . o . hingewiesen. Vor diegem Hintergrund sind insbesondere die Ausfiihrungen il’f der Planbegr[]ndu)ng in maf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.12.2020 als Satzung beschlo§§en. _
4 1.9.2 Im Siden der Baureihe we_stllch der PIans_traf_Se A. sind auf ku_nftlgem anatgrund mit einem Leitungs- Kap. 11.10.3 ("Landwirtschaftliche Immissionen") zu beachten. RN
O < 1. Planungsrechtliche Festsetzungen recht (Regenwasserkanal bis DN 500, Br_(_alte jeweils 2,0 m beiderseits der Leitungsachse) zu Gunsten 7
\\’ d des Marktes Burgebrach zu belastende Flachen festgesetzt. 5.2 Fir den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, Warmepum- S" & o\
\\\1‘ < 11 Art der baulichen Nutzung . pen usw.) am mafgeblichen Immissionsort (jeweils 0,50 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbe- (Siege!) . =i
\\" | 1.1.1 Festgesetzt wird ein "Allgemeines Wohngebiet" ("WA") gemal (gem.) § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO. 2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen durftigen Raumes) wird die Einhaltung eines Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm
Erweiterung Bebauungsplan \\\\ 4 Die gem. §4 Abs_: 3_BauNVO ausnahmsweise zulassigen baulichen Anlagen, Nutzungen und Einrich- ) tags (6.00 Uhr - 22.00 U_hr?_ von max. 49 dB(A) und nachts (22.00 Uhr -_6.00 Uhr) vop_34 dB(A) _drlngend e siprian
"Grabig" ‘\\\\\\\ N\ C tungen sind unzulassig. 21 Abstandsflachen empfohlen. Qer Nachweis Uber die Emhaltung der genannten Werte _obllegt _den Jewelllggn Betrelbern.. Im ) -
<SP\ N AN Es gilt Art. 6 BayBO. Bedarfsfall wird der Markt Burgebrach im Rahmen der Bauvorlage hierzu die Vorlage eines Nachweises F— AR
ST X LSO ON N 1.1.2  Je Wohn-/Hauptgebaude sind max. zwei Wohneinheiten (Wo) zuléssig. verlangen. 7. Ausgefertigt: ' e
S X RAGR b 2.2  Dachgestaltun
02 0 O ANARINN 9 g Mark rac 09.12.2020
3(\\\\\\\\ ‘ }\}\\\ N \V\\\\\\\\\ N 1.2 MaR der baulichen Nutzung 2.2.1 Im Bereich der Wohn-/Hauptgebaude, der Garagen/Carports sowie der sonstigen untergeordneten Ne- 6. Artenschutzrechtlicher Belange '
XXX JEOXXXX OO | 1.2.1 Die max. zuléassige GRZ gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,4 festgesetzt, die max. zulassige GFZ benanlagen sind das Sattel- (SD), das Zelt- (ZD) und das Walmdach (WD) mit Dachneigungen von mind. Die in der Kap. 13.4 (“M?Bnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuie_r_lichen Gkologischen
SO XXX \\\\\\\\\\\\\ &\ gem. § 20 Abs. 2 BauNVO mit 0,6. 18° Grad zulassig. Dacheindeckungen sind mit rot- oder grau- bis schwarzgeténtem, nicht glanzendem Funktion") der Planbegru_ndung erarbe.itet.en Verrpeidunggma[&nahmen Sifld zu bgrucksichtigen undim N~ S (Siegel)
\\\\ N A\\\\ O %@\\\\\\\\ N (z. B. glasiertem) Material auszufiihren. Metalldacheindeckungen jeder Art sind allgemein unzulassig. Bei Rahmen'de'r Baugenehmigung bzw. mit einem stadtebaulichen Vertrag mittels gleichlautender Auflagen 1. Biioer | 'Hés R — g
Landschaftsschutzgebiet OO Vv\%-*—\ A&A SOOOD \| 1.22 Je Wohn-/Hauptgebédude sind max zwei Il VG zulassig. Unter-/Kellergeschosse diirfen nicht fir Wohn- Garagen/Carports und untergeordneten Nebenanlagen ist zusétzlich das Flachdach (FD) zuléssig; die- zu sanktionieren. - Blrgerme n ] Yy : ;
NN\ v e o N zwecke genutzt werden. Die max. zulassige Firsthdhe von Wohn-/Hauptgebauden wird mit 8,75 m fest- ses ist dann mind. mit einer extensiven, flachigen Dachbegrinung (z. B. als Sedumbegriinung in Form 8. zungsbeschlus b dem Bebauungsplan wurde am 17.12.2020 gemaf-§ 10-Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
OO \\ < Fullschema Nutzungsschablone \W gesetzt (unterer [unt.] Hohenbezugspunkt [HBP]: Oberkante [OK] RohfuBboden [RFB] Erdgeschoss einer Anspritzbegrinung oder als Sedum-Sprossenansaat) zu versehen. 7. Sonstige Satzungen ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Planbegriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen
O Art der baulichen Zahl der = [EG]). Auf die gemeindliche Entwasserungssatzung wird hingewiesen. Die darin gemachten Vorgaben sind zu Dienststunden im Rathaus des Marktes Burgebrach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen
\E\\, Nutzung Vollgeschosse q@ 2.2.2 Fur die Montage von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie gilt: Davon ausgehende, benach- beachten. Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
Y \\ 1.2.3  Fir die max. zulassige Héhenlage der OK RFB EG von Wohn-/Hauptgebauden gilt ein Maf} von 0,50 m. barte schutzwirdige Nutzungen, Einrichtungen und bauliche Anlagen beeintrachtigende Reflektionen, des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Grundflichenzahl |Geschossflachenzahl \“ Hierfir werden folgende unt. HBP definiert: Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzuladssig und durch geeignete Gegenmafinahmen (z. B. Be- 8. Bauzwang ) _ _ _ _ ;
< a) Fir Baugrundstiicke, die nur an eine &ffentl. StraRenverkehrsflache grenzen: Héhe fertige Ober- schichtungen, entspiegelnde Folien, optimierte Ausrichtung und Neigung o. &.) zu vermeiden. Um das Entstehen von Baullicken zu vermeiden, weist der Markt Burgebrach bereits an dieser Stelle t Burgebrach, deri\]7.12.2020
Bauweise Bauweise kante (FOK) der dffentl. StraRenverkehrsflache an der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze, senkrecht darauf hin, dass er die in seinem Eigentum befindlichen Baugrundstiicke u. a. verbunden nur mit ei- ; \
> gemessen auf die Mitte der néchstliegenden Wohn-/Hauptgebdudeaufenwand; 2.3  Fassadengestaltung nem Bauzwang von 5 Jahren verauf3ern wird. Demnach muss spatestens innerhalb von funf Jahren (Siegel). '
Dachformen - > b) Fir Baugrundstiicke, die an zwei &ffentl. StraRenverkehrsflachen grenzen (Eckgrundstiicke): FOK Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. ab Kauf des Grundstlcks mit dem Bau begonnen werden. Ansonsten geht das Grundstiick an den
> der jeweiligen 6ffentl. StralRenverkehrsflache an den SBL/vorderen Grundstlicksgrenzen, senkrecht 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Markt Burgebrach zurick. e SR ansns st " i ie R n e R e oK n Ay AR AR AR
NN\ \+ NN\ \\I\ NENENNCNN 6 Blrgermeisterd6 es Maciejonczyk

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 01/2020) Grofe: 1.435%575mm G:\B&M907\Bauleitplanung\Bebauungsplan\2020-12-08-Unterlagen_SB\BBP_SB\BBP_SB mit Unterschrift.dwg




