/ £

Markt Burgebrach

Bebauungsplan "Wolfsbach"
M=1:1000

54
P s ID V
= . g 58
L s @ 547/1 e
O =S
O -
B B e ) £ |




Markt Burgebrach

: Bebauungsplan "Wolfsbach"
M=1:1000

I. PRAAMBEL

Die Marktgemeinde beschlielt den von der Ingenieuraktiengesellschaft

Hbhnen & Partner ausgearbeiteten Bebauungsplan fir das Gebiet "Wolfsbach" mit der
Begrlindung in der Fassung vom als Satzung.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |, S.2141),
zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 27.07.2001 (BGBI. [, 8. 1950)

die Baunutzungsverordnung  (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1983 (BGBI. I, S. 466),

die Planzeichenverordnung  (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBIL. |, 8. 58),

die Bayerische Bauordnung  (BayBO) vom 04.08.1997 (GVBI.
S. 433, BayRS 2132-1-1).



li. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschofiflaichenzahl (§ 20 BauNVO)

I Zahl der Vollgescholbe, als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)
(Erdgeschol und ausgebautes Dachgeschol)

- Haupffirstrichtung
A offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldssig (§ 22 BauNVQ)
e Baugrenze (§ 23 BauNVQ)

Straftenverkehrsfldche

Stralenbegrenzungslinie

Straltenverkehrsgriin

A Garagenzufahrt

Garage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

neu zu pflanzende Gehdlze

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)



Hl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Planungsrecht (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung fe:’stgesetzt.
Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefithrten ausnahmsweise zuléssigen Anlagen sind nicht zulassig.
Sie sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung

Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen kenntlich gemacht.

Die max. zuldssige Grundflachenzahl! ist mit 0,3 festgesetzt.
Die zulissige Gescholfichenzahl wurde mit 0,6 ausgewiesen.

Die Zah! der Vollgeschofle wurde als Hochstgrenze 1l festgesetzt. Neben dem Erdgeschoft
darf das Dachgeschoft flir Wohnzwecke ausgebaut werden.

Bauweise und Gebaudestellung
Es ist die offene Bauweise fiir Einzelhduser festgesetat,

Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung der Gebaude ist unbedingt einzuhalten.
Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordunung sind einzuhalten.

Straflenverkehrsflachen

Die Aufteilung der Verkehrsfidchen ist nur nachrichtlich dargestellt. Die endgiiltige Aufteilung bleibt der
Fachplanung vorbehalten. ~

Die zur Herstellung der Verkehrsfidchen notwendigen Bbschungen und Betonrilckenstiitzen sind im

Bebauungsplan nicht gesondert dargestelit. Sie werden auf den Baulandflichen angelegt und sind von den
Eigentlimern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Angrenzem unbenommen.

Bindungen fitr Bepflanzungen

Zur Durchgriinung des Baugebietes wird festgelegt, dal je 300 m? Grundstiicksflache mindestens
ein grofikroniger Laubbaum zu pfianzen ist.

Folgende Arten soliten sowchl im privaten als auch im &ffentlichen Betreich
Verwendung finden: '

Obstgehdlze, Winterlinde, Sandbirke, Stielbirke, Spitzahom, Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche, Komnelkirsche, Hartriegel, Hasel, Weilldorn, Liguster, Wolliger Schneeball, Schiehe.

Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksfiichen sind gartnerisch anzulegen (Art. 5 BayBO}.

Reihenpflanzungen mit Thuja oder Nadelgehdlze sind nicht zulassig.



2. Bauordnungsrecht (BauGB in Verbindung mit Art. 91 BayBO)
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2.2

2.3
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2.5
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Baugestaitung
" Die Dacher der Einzelhduser sind als Satteldacher mit einer Neigung von 38° - 45° auszufiihren. Die

Hauptgebiude und die zugehérigen Garagen sollten die gleiche Dachneigung erhalten. Zusammengebaute
Garagen miissen ebenfalls die gleiche Dachneigung haben.
Kniesiécke sind bis zu einer Hhe von 0,75 m zulassig. Bei ausgebautem Dachgeschof sind Dachgauben bis
max. 2,5 m Breite zuldssig. Die Lange der Dachgauben darf auf einer Hausseite 1/3 der Firstlange nicht
tberschreiten .
Fiir die Dachdeckung sind rot getdnte Materialien zu verwenden.
Einfiedungen
bie Einfriedungen an der vorderen Grundstiicksgrenze diirfen 1,2 m Hohe nicht {iberschieiten. Anstelle dieser
Einfriedung kdnnen auch Hecken vorgesehen werden.
Die Garagenzufahrten dirfen auf einer Lénge von 5,0 m, gemessen von der StraRenbegrenzungslinie, nicht
eingezaunt werden (privater Stauraum).
Befestigte Flachen
Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen ist das MABIL. Nr. 10/85 zu beachten. Die
Befestigungsflachen sollten deshalb z.B. in Schotterrasen, Rasenpflaster 0.4. ausgefiihrt werden,
Getandeabgrabungen bzw. Geléndeauftrige bis 1 m sind in unmittlebarem Umgriff der Gebaude zulissig.
Héhenlage der baulichen Anlagen.
Die ErdgeschoB-Fulbodenh&he wird mit max. 0,3 m ither dem bergseitigen Geldnde festgesetzt.
Bei der Entwésserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 Ziffer 14 zu beachten
(Schutz gegen Riickstau).
Stellplitze
Zur Sicherung ausreichend ausgewiesener privater Steliptatze wird festgesetzt, dafl pro Wohneinheit
mind.1 Stellplatz nachzuweisen ist.
Immisionsschutz
Das der Bundesstrale zunachst gelegene Geb&ude wird vom Verkehrslam beintréichtigt.
Die Raume in denen eine gréRere Ruhe vorherschen sollten, sind auf der schallabgewandten
Seite des Gebdudes einzurichten. Solite dies nicht méglich sein, sind Schallschutzfenster
der Klasse 3 einzubauen.
Orts- und dorfiibliche Emmissionen aus den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben im
angrenzenden Dorfgebiet sind zu dulden. Das bezieht sich auch auf Lérmemissionen,
die aufgrund der Zufahrt der Betriebe auftreten,

V. HINWEISE

/\ vorhandene Grundstiicksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze

vorh. Gebaude

e 280 - Héhenschichilinie

Soliten bei der Bauausfiihrung Bodendenkmadler zutage treten, so ist unverziiglich das Landesamt
fir Denkmalpflege in Kenntnis zu setzten. ‘




