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NI, TEXTLICHE FESTSET ZUNGEN

Frgdnzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesefzt:

A, Planyngscechiliche Festsetzungen, § 9 BauGB

L Art der bauliches Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

fas Baugebiet wird im westlichen Teil als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVD ud
iy sldbstlichen Teilbereich als Mischgebiet im Sinne des § & BauNVD fesigesetzt

7. Mal3 der baulichen Nutzung

(e Gberbaubaren Grundstoksfiachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich
gemacht.

Bie 2utdssigen Grunaflachenzahien im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO befragen im allgemeinen
wWohngebret 035 brw. 04 und im Mischgebiet .35 bis 0.6, Oie Geschofifl3chenzahlen werden im
gesamten Baugebiet auf 07 his 1.0 festgesaetz! (siehe Nutzungsschablone),

n gesamten Oebiet ist die offene Bauweise vorgesehen, wobei Einfamilien-

und Mehrfamilienhauser errichtet werden diirfen, Es dirfen max. Il Voligeschosse bei der
Einfamilienhaus~, sowie bef der Mehrfamilienhausbebauung ercichtet werden, wobei das 2. Voll-
geschold im Dachgeschol) Hegen mull, Fir die Mehrfamilienhiuser sing max. 6 Wohneinheiten zu-
Uissig, fir die Sinfamilienh3user max. 2.

Grenzgaragen sing nach den Vorschreiften des art. 7 Abs. 4 BayBO 2y errichten.
Netecantagen fir Tierhaltung sind im Sinne der Kleintierhallung zu Hobbyzwecken zuldssig.

3. Yerkehrsfldchen

Die im Bebauvungsplan eingetragene Auftellung der Verkehesflachen ist nicht verhindlich

bieibt den Fachpianungen varbehalten,

Die fir die Lrrichfung der Verkehrsfldchen erfordertichen Boschungen und Befonriickenstitzen
sing nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandfidchen angefegt und sind von den
Angrenzern zu dutden, Die Nutzung bleibd den Eigentlmern unbenpmmen,

Bei der Hersteilung der Straflen missen dle Eigentdmer damlt rechnen, dall Boschungen

i der Regel mit max. 1,50 m Breife auf den Baugrundstijcken liegen. tine Riickenshitze dient
rum Hait eines Bord- oder Leistensteines am Rand der Verkehrsfliche,

Diese werden wie in der Skizze dargestellt, ausgefiihrt, Dabei ist zu beachten, dal} die
notwendige Schotterschicht auch weiter in das Grundstick hineinragt. Nach Fertigstellung

der Verkehrsfidchen sind Schotter und Riickenstiitze nicht mehr sichtbar,
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4. Pflanz. und Erhaltungsgebote

Je 400 m* nicht Uberbauter Grundshiicksfliche ist mindestens ein grofikroniger Laubbaum
2u pflanzen und dauernd zu uaterhalten. Zu verwenden sind Baumarten aus folgender Pflanz-
tiste oder hochstammige ObstbZume.

Pflanziiste

Pflanzgruppen

Harhetidmme mind th . 16 ¢m Ctammomfann Acer ntantannides - Knitwaharn



_:.Pﬂamr‘ruppw S TP o : : e Dac

‘ ':'_Hochs%amme mmd th - 16 cm Stammumbang . Acer planfanoides - Spitzahern
. '--_Herﬁfer mind. 2 x v., 15C - 200 om . Tilla cordata - Winterlinde _
S :Sfraqr:_h_er mind, 1 = v., 60 - 100 cm . o - Carpinus Betulus - Hainbuche i

Sorbus aucuparia ~ Eberesche
Betula pendula ~ Sandbirke
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster
Corylus  avellana ~ Haselaul]
Eraiaegu' monogyna - Weilidern
Prurus spinosa - Schiehe

Baumpfianzungen im offentlichen Strallenraum
mit geelgneten Arten: _ 2B, Acer campestre - Elsrijk’{Feldahorn
E Tilla cordata - 'Ureengpire’ (Winterlinde]
Pyrus csucasice - Kavkasische Wildhirne

Bel der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dall die B3ume in einem Abstand
. von ca 2,50 m zur Auflenhaut der bestehenden und geplanten Versorgungsanlagen gepflanzt werden
" Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall um bis zu 1,50 m unterschritten werden, sind gesignefe
Schutzvorkehrungen gemd3 Regelwerk "Baumpflanzungen in Bereich unteriedische Versorgungsanlagen”
2u traffen.

Der Abstand zu Fernmeldeanlagen der $eutschen Telekem AD bebrigh ehenfails 250 m
Bet Unterschreitung sind Schutzmafinahmen notwendig,

- Der Gehblzbestand auf Grinflichen und sonstigen Flichen soll erhalten werden, soweit sich
der Bestand in das neue Bepflanzungskonzept einfigh,

- Zu erhalfender Gehn'zbes‘faﬂd ist vor iﬁeqmn der Bauarbeiten durch geeignefe Mallnahmen
'24 schufzen

"= Oberirdische Parkplatzaniagen sind mit Biumen und Striuchern einzugriinen und mit Pflanzstreifen
© - fir Baume zu gliedern. Je 5 Stelipldtze ist ein groflkroniger Laubbaum zu pflanzen Stellpliize. .
sing entsprechend der Bekanntmachung iiber die Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von
Ftéchen durchiassig zu gestalten. Zuldssig sind 2.B. i“fiasferﬂaahen mit Rasenfugeﬂ Schoti‘en
Tasen, Raqengﬁf&rs%eme

thutz!

B, Bau dnuggsrech? liche F&s?sefzungen § 9 Abs 4 BauGB Jn Verb., mif Arf s BayBO

:1 Hothiage der baull{:hen Aﬂ age .'

8 Die Erdqeschoﬁfuﬁbodenhohe wurd mif 0 3 bis 0,5 m Uber der. Straflenoberkante baw. éem
coooGetdnde je-pach lage des Baurechies fes%‘gese?zf Die Festsefzung erfolgh in Abhangigkeit
. von der:HBhenlage des Enfwisserungskanals, Bei des Entwdsserung fsafhegenéer Raume st
~unbedingt DIN.1986 Bl, 1 Ziff, ‘14 -Schutz gegen Riickstau~ zy beachten, : =
":.Es wu‘d ene Abnahme des- Srhnurgemsfes verblndilch fes?‘gesefzf

-'.;".2 Bauhche Gesfah“ung

-"_Dle Dacher sand als’ Saﬂeldacher mn‘ siner Neagung von &0“ 5°auszufuhren
- IEin Kniestock von 0,5 m ist zuldssig {siehe nebenstehende. SkiZZE L
- -Die Garagen solifen die gleiche Dachnesgung wie die Hauptgebiude erhalten,
i "_Z-Zusammengebau?e uaragen sind in threr. fesfaltung aufeinander abzushmrnen
2 Qachdefkf}*zg dirfen nur. rc?gefoni‘e Zaegei Verwendung finden,. ' S
- Dachgauben ‘missen einen Absi‘ané yon mind. 1/6 der Darhianqen Yan d@a fuebeiges msen emhalfen
-'-.'S:e dirfen e;ne Lange ¥yon 250 m’ mchf uberschre:feﬁ ' : :




Bie Finfriedungen dirfen einschliefilich eines 10 cm hohen Zaunsockels 1.0 m aicht Gberschreiten,

Zur feeien Fetdflur hin ist die £rrichtung von Zaunsockeln unzuldssig,

Gie 2iune sind mit Oehélzen zu hinterpflanzen. Anstelle der Z3une kGnnen such Hecken (2B, Hamn-
buche, Liquster, Weilidorn, Hasel, Schlehe, Hundsrose) vorgesehen werden, die im Sichtbereich

von Fimiindungen eing Hehe von 1.0 m nicht Uberschreiten dirfen.

e die Anpflanzung im Gartenbereich wird auf die Sestimmungen des AG BGB verwiesen. Die Garagen
warfichen missen bis zu eier Tiete von 5,00 m auBerhalb der Einfriedung liegen,

o g

5. Befestigung

Um die Versickerung des Dberflichenwassers zu ermiglichen, sind nur die unbedingt nofwendigen
Fiachen zu versiege:n,

Weniger beanspruchte Flichen soliten so gestaltet werden, dafl eine Versickerung des Oberfliachen-
wassers moghch ist, 7B, mit humus- oder rasenverfugtem Pflaster o3,

5. Entwd

GrUNg

Oie Entwisseruny erfolgt Uberwiegend im Trennsystem. Ule Hausanschiufieitungen {Regenwasser fSchinuty
wasser} sind im Bauantray gesondert darzustetlen. Das auf den Dachfiichen anfallende Regenwasser
soilte fur die Brauchwassernutzung verwendei werden. Ein Ubertauf an den Regenwasserkanal ist her-
zustellen (Fehlanschlufl vermeiden). Bei entsprechender Lage des Grundsilckes ist der offene Graben ali”
Vorffluter zu verwenden Die Entwisserungseinrichtungen der Staatsstrafle dUrfen nicht belastet wardey,
Nur der sOd-dstliche Tell wird im Mischsystem entwissert. Fir die Enfsorgung sind Kande mitfels Grow
dienstbarkeiten auf Privatgrund zu verlegen, Das auf den Dachflachen anfattende Regenwasser sollte fuo
die Brauchwassernutzung verweadet werden, oder auf den Grundstilcken versickern,

Ubersichi
i !
7. Sichidretecke . X

Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen Pflanzungen (Biume, Hecken, Striducher), Z3une { aufler
Maschendraht). genehmigungs- und anzeigefreie Bauten die Straflesoberflache um nicht mehy
als 0.8 m Oberragen. Fhensowenig diirfen dort Oegenstdnde geisgert und Erdanfschiffungen

VO genomingn werden,

8. immissionen/Schallschuts

Zum Schutz vor Immissionen durch den Yerkehrstdrm von der St 2279 wird fUr das sUdwest-
lichste Geb3ude eine 2,0 m hohe Lirmschutzwand festgesetzt Ruhebedlrftige Rdume (Schlaf-,
Wohn-, Kinderzimmer} im Dachgescholl sind auf der Nordseife des Geb3udes oder im

Erdgescholi anzuordnen. Im gesamten (ebdude ist der £inbau von Fenstern mindestens

ger Schaltschutzklasse 3 vorzupehmen.

Zur Abschirmung der gewerblich genuteisan Mischbaufizche gegeniber der angrenzenden, bestehenden
und nepianten wohnbebavung sind an der Nord- unc wWestseite Lirmschutzwdiie zu errichten
atternafv sind Gebiude in geschlossener Bauweise mit gleichwertiger Abschirmwirkung moglich.

Jip Beweisiast liegt beim CigentOmer des Grunshickes. i

7 Hinwsise

Bie anwendeng von Sobarfechnk sst zufdssig. Bet der Nubzung von Regenwisseen im Haus-
hail wird aof die einschiagigen N - Vorscheiften und hygemschen Bestimmungen und Auf-
tagen hingewlesen. Uas enfsprechende Leifungssystem ist ur gesonderten Bausntrag darzu-
stelten. Fige Yermischung ven Regenwasser uad Brauchwasser dacf nmicht stattfinden,

YRS e T
Dauhibegrinung b 2uidssiyg,
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