LANDKREIS

BAMBERG

Bebauungsplan

., Bremi

VERBINDLICHE
FESTSETZUNGEN



A00

GSt

299,00 m NN

G

- e ()

e e e e e

[T, W

Gehwege /Wirtschaftswege

Verkehrsgrunflache
a . T " Bauverbotszone gem. Art. 23
Straflenbegranzungslinie .5’% e Abs. 1 BayStrwG
A
) --~ - Baubeschrinkungszone gem. Art, 24 i\“
G fahrt
arageneinfahr Abs. 1 BayStrwG

Sihfdreiecke

Parkplatze

Gemeinschaftsstelipiatze i

Naturpark Steigerwald

besteh Gehdl :
estehiende Geholze - Grenze der Schutzzone - @

bestehende, zu erhaltende Gehdlze

neu zu pflanzende Geholze ,
offener Graben zur Oberflichenentwédsserung mit Entwasserungsrichtung

offentliche Grinfliche | Spielplatz)

Ptlanzgebot auf Privatgrund

Larmschutzwall mit Hohenangabe; alternativ abschirmendes Gebaude (s. Pkt. B Immissio!
Regenriickhaltebecken

Wasserleitung Bestand

Wasserleitung Planung

Schmutzwasserkanatl Bestand

Schmutzwasserkanal Planung

Mischwasserkanal Bestand

Mischwasserkanal Planung

Regenwasserkanal Planung

;
i
<
i
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L. PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesefzbuches (BauGB) erlaidt die Gemeinde Schonbrunn feoigende

soigoy |

Satzung zum Bebauungsplan “Bremi”,

Fiir den Bebauungsplan "Bremi” gilt der von der Planungsgruppe Strunz,
Ingenieurgesellschaft mbH, Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 17.04.1997
der zusammen mit den Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,12.1986 (BGBL. I S. 2253)

$26000 ~ die Baunutzungsverordnung (BauNV(O)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL I S, 132)

|

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. 1 S. 58)

B ~ die Bayerische Bauordnung (BayBC)
E in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994
I

in der zum Satzungsbeschlull giiltigen fassung,

11, ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

allgemeines Wohngeblet/ Mischgebiet fiir Wohnzwecke {siehe auch Nufzuﬁgsschablone)

Mischgebiet. fir gewerbliche Nutzung (siehe auch Nutzungsschablone]

Anzahl der Vollgeschosse (Beispiell, das letzte Vollgeschof} muf3 im Dachraum liegen
Grundfldchenzahl § 19 BauNVC (Beispiel

Geschofifldchenzahl & 20 BauNVO (Beispiet)

offene Bauweise

Baugrenze § 23 BauNVO

geplante Grundsticksgrenze

Hauptfirstrichtung é nur Einzelhduser zuldssig
Garage :

VA nur Doppelhiuser zu.dssig
Lirmschufzwand \

Trafostation; beschrinkte persénliche Dienstbarkeit zugunsfen der EVO AQ

Grunddienstbarkeit (Leitungsrecht]
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[I1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ergdnzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 _Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet wird im westlichen Tei! als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § & BauNVO und
im siddstlichen Teilbereich als Mischgebiet im Sinne des § 6 BaulNVO festgesetzt

2. Maf} der baulichen Nutzung

Die berbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich
gemacht.

Die zuldssigen Grundflichenzahlen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO befragen im allgemeinen
Wohngebiet 0,35 bzw. 0,4 und im Mischgebiet 0,35 bis 0,6, Die Gescho{iflichenzahlen werden im
gesamten Baugebiet auf 0,7 bis 1,0 festqasetzt (stehe Nutzungsschablene),

Im gesamten Gebiet st die offene Bauweise vorgesehen, wober Einfamilien-

und Mehrfamilienhiuser errichtet werden diirfen. Es dirfen max, Hl Vollgeschosse bei der
Einfamilienhaus-, sowie bei der Mehrfamilienhausbebauung errichfet werden, wobei das 2. Volt~
geschofl im Dachgeschof) liegen muf). Fir die Mehrfamilienhduser sind max. 6 Wohneinheiten zu-
{&ssig, fir die Einfamilienhduser max, 2, '

Grenzgaragen sind nach den Verschriffen des Art. 7 Abs. & BayBO zu errichten.
Nebenanlagen flir Tierhaltung sind im Sinne der Kleintierhaltung zu Hobbyzwecken zuld@ssig.

3. Verkehrsfidchen

Die im Bebauungsplan eingefragene Auftellung der Verkehrsflichen ist nicht verbindlich
bleibt den Fachplanungen vorbehaiten..

Die fir die Errichtung der Verkehrsflichen erforderlichen Bdschungen und Betonriickenstiitzen
sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Bautandflachen angelegt und sind von den
Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigenfiimern unbenommen.

Bei der Herstellung der Straflen miissen dle EigentUmer damit rechnen, dafl Boschungen

in der Regel mit max. 1,50 m Breite auf den Baugrundstiicken liegen. Eine Riickenstitze dient
zuin Halt eines Bord- oder Leistensteines am Rand der Verkehrsfliche.

Diese werden wie in der Skizze dargestellt, ausgefiihrt. Dabei ist zu beachten, dafi die
notwendige Schotterschicht auch weiter in das Grundstick hineinragt. Nach Fertigstellung

der Verkehrsflichen sind Schotter und Rickenstltze nicht mehr sichtbar.

_ STRASSE ] BAULAND
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3N Betonrickenstit ze

4. Pflanz- und Erhaltungsgebote

Je 400 m? nicht (berbauter Grundstiicksfliche ist mindestens ein grofikroniger Laubbaum
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zu verwenden sind Baumarten aus folgender Pflanz-
liste oder hochstimmige Obstbiume.

Pflanzliste

Pflanzgruppen
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Pflanzliste

pflanzgruppen

Acer plantanoides - Spitzahorn

Tilia cordata - Winterlinde
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Betula pendula - Sandbirke
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster
Corylus avellana - Haselnufl
Crataequs monogyna - Weilidorn
Prunus spinosa - Schlehe

Hochstimme mind. 14 - 1 cm Stammumfang
Heister mind, 2 x v., 15C - 200 cm
Striucher mind. 1 % v., 60 - 100 cm

B aumpflanzungen im &ffentlichen Straflenraum
mit geelgneten Arten: 2B, Acer campestre - Elsrijk’(Feldahorn]
\ Tilia cordata - 'Greenspire’ {Winterlinde)
Pyrus csucasica - Kaukasische Wildbirne

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dai die Bdume in einem Abstand
von ca. 2,50 m zur Auflenhaut der bestehanden und geptanten Versorgungsanlagen gepflanzt werden.
Soltte dieser Mindestabstand im Einzelfall um bis zu 150 m unterschritten werden, sind geeignete
Schutzvorkehrungen gemd( Regetwerk “Baumpflanzungen im Bereich untericdische Versergungsantagen”
zu freffen.

_ Der Abstand zu Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG betrigt.ebenfalls 2,50 m.
Bei Unterschreitung sind SchutzmaBinahmen notwendig.

- Der Gehélzbestand auf Griinflachen und sonstigen Fidchen soll erhalten werden, soweit sich
der Bestand in das neue Bepftanzungskonzept einfugt.

- Zu erhaltender Gehdlzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Mafinahmen
zu schiitzen.

- Oberirdische Parkplatzantagen sind mit Bsumen und Striuchern einzugrinen und mit Pflanzstreifen
fiir Biume zu gliedern, Je 5 Stellplitze ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Steliplitze
sind entsprechend der Bekanntmachung Gber die Echaltung der Versickerungsfahigkeit von
Flschen durchlssig zu gestalten. Zuldssig sind z.B. Pflasterflichen mit Rasenfugen, Schotter-
rasen, Rasengittersteine.
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1. Hohenlage der baulichen Antage

Die Erdgeschoﬁfuﬁbodenhﬁhe wird mit 0.3 bis 0,5 m {ber der Straflenoberkante bzw. dem
Geildnde je nach Lage des Baurechtes festgesetzt. Die Festsefzung erfolgt in Abhangigkeit
von der Hohenlage des Entwisserungskanals, Bei der Entwisserung fiefliegender Raume ist
unbedingt DIN 1986 BL 1 Ziff. 4 -Schutz gegen Rickstau- zu beachten.

s wird eine Abnahme des Schnurgeristes verbindlich festgesetzt.

2. Bauliche Gestaltung

Die Dicher sind als Safteldicher mit einer Neigung von 40° * S°auszufihren.

Ein Kniestock von 05 m ist zuldssig {siehe nebenstehende Skizze).

Die Garagen sollten die gieiche Dachneigung wie die Hauptgebdude erhalfen.

Zusammengebaute Garagen sind in theer Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Zur, Dachdeckung dirfen nur rotgetinte Ziegel Verwendung finden.

Dachgauben missen einen Abstand von mind. 176 der Dachlingen von den Giebelgesimsen einhalten.
Sie dlrfen eine Lnge von 2,50 m nicht iberschreiten.
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3. Einfriedungen

Oie Einfriedungen dirfen einschliefilich eines 10 cm hohen Zaunsackels 1,0 m nicht Uberschreiten.

Zur freien Feldflur hin ist die Errichtung von Zaunsockeln unzuldssig.

Ote Z3une sind mit Gehdlzen zy hinterpflanzen. Anstelle der Z3une kénnen auch Hecken {z.B. Hain-
buche, Liguster, Weilidorn, Hasei, Schiehe, Hundsrose) vorgesehen werden, die im Sichthereich

von Eimiindungen eine Hohe von 1.0 m nicht (berschreiten diirfen,

FUr die Anpflanzung im Gartenbeceich wird auf die Bestimmungen des AG BGB verwiesen. Die Garagen-
vorflachen missen bis zu einer Tiefe von 5,00 m auferhalt der Einfriedung liegen.

5. Befestigung

Um die Versickerung des Oberflichenwassers zu ermdglichen, sind nur die unbedingt notwendigen
Flachen zu versiegetn.

Weniger beansprychte Flichen sollten so gestaltet werden, dal} eine Versickerung des Oberflichen-
wassers maglich isf, zB. mit humus- oder rasenverfugtem Pflaster o0.3.

6. Entwidsserung

Die Entwasserung erfolgt Gberwiegend im Trennsystem. Die Hausanschiufleitungen {Regenwasser/Schmutz-
wasser) sind im Bavantrag gesondert darzustelien. Das auf den Dachflichen anfallende chenw_asser
sollte fir die Brauchwassernutzung verwendet werden, Ein Uberlauf an den Regenwasserkanal ist her-
zustellen (Fehlanschlufl vermeiden). Bei entsprechender Lage des Grundstiickes ist der offene Graben als
Vorffluter zu verwenden. Die Enfwisserungseinrichtungen der Staatsstrafle dirfen nicht belastet werden,
Nur der sOd-Bstliche Tell wird im Mischsystem entwdssert. Fiic die Entsorgung sind Kandte mittels Greng-
dienstbarkeiten auf Privatgrund zu verlegen. Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser sollte fir
die Brauchwassernutzung verwendet werden, oder auf den Grundstiicken versickern,

Obersic
§
7. Sichtdrelacke /J / .
lnnerhalb der Sichtdreiecke dirfen Pflanzungen (Biume, Hecken, Striucher}, Ziune [ auler g bernews
Maschendraht), genehmigungs- und anzeigefreie Bauten die Straflenoberfliche um nicht mehr L

als 0,8 m iberragen. Ebensowenig diirfen dort Gegenstinde geiagert und Erdaufschittungen
vorgenommen werden.

8. Immissionen/Schallschutz

Zum Schutz vor Immissionen durch den Verkehrslirm von der St 2279 wird fir das siidwest-
lichste Geb3ude eine 2,0 m hohe Lirmschutzwand festgesetzt Ruhebedirftige Riume {Schiaf-,
Wohn-, Kinderzimmer) im Dachgeschol} sind auf der Nordseite des Gebiudes oder im

Erdgeschofl anzuordnen. Im gesamten Gebdude ist der Einbau von Fenstern mindestens

der Schallschutzklasse 3 vorzunehmen.

Zur Abschirmung der gewerblich genutzten Mischbaufiache gegeniber der angrenzenden, bestehenden
und geplanfen Wohnbebauung sind an der Nord- unc Westseife Larmschutzwille zu errichten.
Alternativ sind Gehidude in geschlossener Bauweise mit gleichwertiger Abschirmwirkung méglich,

Die Beweislast liegt beim Eigentiimer des Grunstiickes. ““M

C. Hinweise e

Die Anwendung von Sotartechnik ist zuldssig. Bei der Nutzung von Regenwidssern im Haus-

halt wird auf die einschligigen DIN - Vorschriften und hygienischen Bestimmungen und Auf-

lagen hingewiesen. Das entsprechende Leitungssystem ist im gesonderten Bauantrag darzu-

stellen. Eine Vermischung von Regenwasser und Brauchwasser darf nicht stattfinden, i
Bachbegriinung ist zulissig. T

Entwwtsverfa
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