Begriindung gem. § 9 Abs.8 BauGB

. und cas ,Quartier 1* sind wie folgt umgrenzt:

ind der

im Norden: durch die Auwiesen nordlich der Mitelebrach
durch Telle des Tofle des
i Saden: durch den Burggraben
im Westen: durch die Bebauung westiich der Haergasse
‘und umfassen foigende Grundstiicke:
N 92, 94, 97/1, 99, 99/, 100/1, 10012, 100/3, 101, 102, 1071, 109, 110, 202, 203, 204,

205, 207, 208,209/1, 209/2, 210, 212, 213, Gmkg. Burgebrach sowie Teile der Fl-
Nem. 8611, 96/1, 111, 126/1, 126/2, 164/1, 202/1,232, 232/4, 232/6, 294, 342, 343,
Burgebrach.

im, 1" sidlich der rden die Vorschiége 1 und 2 der vorangegangenen
= durch die i Kalass und (2t
Die im bestehenden Bebauungsplan von 1985 getroffenen textichen Festlegungen und die
{planerischen Intentionen der Kollegen Blller, Billmann, Gottier und Rieger blieben im wesentlichen
‘Samtiiche wurden mit den Grund-

zum
im Vorfeld

d. Es ist ganz umgehbar und sowohl vom Kirchplatz als auch
aus. und wird dadurch ein wichtiges und zentrales Gebaude i

und den und festgelegt.

1998 liegt das etwa 1,4ha groke Krankenhausgelande in

der brach. Der tige Baukbrper des alten Krankenhauses teilt das

iche orientierte und in eine nérdliiche, der Landschaft hin
Seite. Die entschloB sich 1998 zu einem stadtebaulichen
um diese Fléche einer neuen Nutzung zuzufiih-

mmn
i der L de Alten i u
und der den Bau eines i
\und aliengerechter Wohnungen vor.

- Dzs Pliegeheim ist in zwel Baukorper aufgeteilt, die durch ein leichtes, transparentes Foyer miteinan-
der So D erlaubt und das lick ist vom aus
Jinsainer ganzen Ausdehnung erfahrbar. Die Insel- und Ovalform des historischen Ortes Burgebrach

2zwischen Mit und Mihlbach i durch die offene Bebauung
und der entlang der Gleich-
*P‘dﬂi’ Stellung der Gebaude im Sondergebiet Ausblicke in die reizvolle Umgebung
L wird in den Ort mit Das Gebiet erhalt eine neue stadte-
‘bauiche Dimension.
hen keine von einzelnen oder Parzellen.
steht sowohl den Bewohnem des Pflegeheimes und
s auch den und den Biirgem von Burgebrach gleicher-
i i Bereich des Gebietes. Von hier aus sind das
und das Der Baumhain und ein Brunnen laden
s, |
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Anderung des b o o

fir die Bereiche:

1. Altes Krankenhausgela
2. Quartier 1 iIsgelénde

i‘f"'".p;:zge der Anderung des Bebauungsplanes
m Teilbereich Ates Krankenhausgelande" st

) mes des stadtebaulichen Ideenwettbewerbes
mit Reallslerungs(eil vom April 1999

der Architekten Pussert & Kosch.

dlage der Anderung des

im Teilbereich ,Quartier 1" st die ,Vertiefte, vorbereitende
Untersuchung" vom Oktober 1996 (Vorschlag 1 u. 2)

der Architektinnen Kalass + Sesselmann.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB in der letztgiiltigen Fassung)

1 Bauland
1.1 Art der baulichen Nutzung 1.2 MaR der baulichen Nutzung:
Baugebiet Z GRZ GFZ
Mischgebiet MI I 04 0,8
Mischgebiet M II+D 04 1,0
Sondergebiet SO n 04 1,0

1.2.1 Zahl der Voligeschosse: Il bzw. lll als Hochstwert mit Hohenbeschrankung
1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO).

1.3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) im Bereich der Mischgebiete.
Die Bauweise richtet sich exakt nach den Baulinie bzw. -grenzen.

1.3.2 Geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO) im Bereich der Mischgebiete.
Es kann ein Grenzabstand zugelassen werden.

1.3.3 Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) im Bereich des Sondergebietes
14 Stellung der baulichen Anlagen

Soweit im Plan sind die
(3) zu erstellen.

a auf der Baulinie § 23

1.5 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur in unmittelbarem baulichen Zu-
sammenhang mit den Gebauden zulassig.

1.6 Hohenlage der baulichen Anlagen
Die ErdgeschoBfuRbodenhche, bezogen auf den Hauseingang, darf nicht
mehr als 0,5m JAltes. icht") tber der ori
4Rigen StraRen-, Platz-, oder Geldndehthe liegen. Die unter 7 festgesetzten,

und Fahrstuhl ist das Biirgerhaus wie auch die
geplant.

Aot di 2

o Its- und ab. Das
sor und Wogidl'l-d Jeicht erhdht, um durch das Hochwasser der
wer Der alte bleibt weit erhalten und

maximalen Gebaudehdhen sind dabei zu beachten.

17 Stellplatze und Garagen
sind nur innerhalb der diberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den hierfur
ausdriicklich festgesetzten Fléchen (6ffentl. Stellpl.) zulassig. Sie sind in Gruppen
mit geei 1]

Verkehrsflachen a

2 e und die
Im gesamten Plangebiet wird ein neuer Stralentyp festgesetzt bel dem der herksmmli- belegen.
che Querschnitt mit der Auftelung i Fahrbahn und Gehweg entweder ganz oder toll eaielindazy 2
weise wird. Die gesamte. 11
tneingeschrankt zur Verfugung. Eintalen Werbeanlagen
his £
4 Versorgungsflachen A sind In den allgemeln zulssig.
Dloiduich chen far dio sind 12 Unzulassi
2 : t i
In die anschiieiende Bebauung einzufiigen. Einzelheiten der Eingllederung sind zwi- EedlelS DllEchenbRing
schen den Angrenzem, der Gemeinde und dem Versorgungstrager durch Privatvertrag
Zu regeln.
4 Phanzgebot§9 ()25 Baugh
44 Dle nicht iberbaubaren Grundstiicksfiachen sind mit Ausnahme der Flachen fir Ne- | Wik
benaniagen, Stellplétze und deren Zufahrten und der Platzfidche als Freifiachen durch rensvermerke:
e im Sinne der zu glledem, gartnerisch
anzulegen und zu . Es sind Laubbaume un - s
Obstbaume zu verwenden. ':fu: dem Auszug des Kreiskrankenhauses Landkreis Bamberg im Jahre 1 997» ;::s:h\ol! sich die
for . Alte
5 " Sireeind N sd it Realisierungsiail durchzufiinren. Tag der Auslobung war der 26.10.1 998. Dem We:_ & n:( fsgen
I e des b etalngnnianas o st e Richtlinjen der GRW 1995 zugrunde. Die Ausiobung wurds bei der Bayrischen Arct itektpn

5 Pflanzbindung § 9 (1) 25 BauGB

54  Die historische Oriskontur soll durch die konsequente Vorlagerung der Begriinung wie-
der hergestellt werden.

52 Die sind nach Planeintrag an Punkien durch Baume zu
glledern und zu schliefien. Hierfir ist ein ortstypischer, hochwachsender Laubbaum zu
verwenden (B, Linde).

53 ist gema der mit Klein- bzw. Laub-

Der i
baumen zu bepflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (2) in Verbindung mit Art.7 Abs 1 und Art.107 (4) BayBO)

6  Abstandsfidchen
Sowelt sich bei der G Flachen geringere
Abstandsfiichen als nach Art.6 Abs.3+4 BayBO vorgeschrieben, ergeben, werden die-
s Die im i er I Grund-
stiicksgrenzen sind einzuhalten. Art. 7 Abs. 1 Satz 24 BayBO sind zu beachten |

7 Gebaudehthen 4 |
Die Hohe der Gebaude (Wandhohe), gemessen vom bestehenden Geland_a bis. zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, darf folgende MafRe nicht dberschrei-
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8  Dachgestaltung
81  InMi sind ei D von 43 bis 53 zwingend
vorgeschrieben.
82  Andere D: und D: i kénner oder gefordert werden,

nen
wenn dies zur Einbindung des Gebaudes in den Baubestand, zur Gestaltung markanter
Situationen oder aufgrund einer bereits vorhandenen Bebauung erforderlich ist.

83  Als Dachdeckungsmaterial wird nur profiliertes Material (Tonbiberschwanzziegel) in
naturroter oder engobierter Farbgebung zugelassen

84  Der Dachiberstand an der Traufe und am Ortgang darf max. 15cm betragen. Sichtbare
Sparrenkpfe sind zu vermeiden, die frankische Trauf- und Ortgangausbildung ist an-
zustreben.

85  Dachgauben sind nur in Form von stehenden Einzelgauben (mit je einem Fenster)
nicht breiter als 1,20m zuléssig. Masten fir i Leitungen
usw. mussen so angebracht werden, daR das StraRen- und Ortsbild nicht verunstaltet
wird. Gemeinschaftsantennen fiir mehrere Hauser sind anzustreben.

86 Im werden Tickli a als Griindach oder flach geneigte:
Dacher gefordert, um der besonderen stadtebaulichen Bedeutung der Anlage fir den
Ort Ausdruck zu verlelhen. Es sind groRere Dachiiberstande bis max. 1 m erlaubt.

87  Im den Ei i der Sozi ilien sind Vordacher als Regenschutz bis
2 m Auskragung erfaubt.

9 Fassadengestaltung

91 Far sind verputzte, und/oder
Flachen i il

ie von unc
Naturstein ist maglich. Auffallend unruhige Putzstrukturen sind unzulassig.

9.2 Im Sondergebiet sind in Foyer- und groRere
erfaubt.
10 i und der Flachen
10.1 infri an 6 sind aus Naturholz (senkrechter:

L Mauem, i
be mit durchgehender Hinterpflanzung (Hecke oder Straucher) herzustellen. Sockel-
mauern und Torpfosten diirfen in glattem Sichtbeton ausgebildet werden.

10.2  An seitlichen und riickseitigen Grenzen sind nur Drahtgeflechtzéune Hohe 1,20m zu-
gelassen und mit i i 2u hi

10.3  Stellplatze oder son:
(nur heimi Gehdlze), F
Planeintrag zu gliedern. Sie sind in
0. &.) auszufiihren.

stige befestigte Flachen sind durch Anpflanzungen
o ilen und &hnliche

nach

Bauweise (

04 Der sind in ortstypischen Na-

Mer unter der Nummer 19981307 regstriert. s
1. ¥

EE RS 1 Biirgefmeister

Burgebrach, den ..

Der G des Marktes. hat in seiner Sitzung 11.05.1999 gemat §2 Abs. 1
EﬂuGB beschlossen, fiir den Bereich .Altes Krankenhausgelande® und ,Quartier 1" den béstehenden
ebauungsplan , Historischer Ortskemn Burgebrach” abzuandem:

(]
) ~

.
Burgebrach, den 1 Bhrgjrmels\er

ntlich am.

Die Absicht, den bestehenden Bebauungsplan in den o. g. Bereichen'zu andem, wurde &
21.05.1999 im Mitteillungsblatt des Marktes Burgebrach bekannt gegeben.

Burgebrach, den .... 1.Birgermeister

Der Markigemeinderat Burgebrach beschlieft, auf die vorgezogerie Birgerbeteiligung gemaf §3 Abs.
1BauGB zu verzichten, da die ler Biirger aufgrund- A by
Werbes mit Realisierungstell ausreichend erfolgt ist. (

J

b
1 Biirgérmelster

)

Burgebrach, den

Die Beteiligung bzw. Anhorung der Trager éffentiicher Belanige gem. 54 BauGR wird in derZeit vom
02.08.1999 bis 03.09.1999 durchgefiihrt.

\

Burgebrach, den ... A Birgereister

Die &ffentiiche Auslegung ist im Mittellungsblatt des Marktes Burgebrach am 05.08.1999 bekannt
gegeben worden.Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrundung liegt vom 15.03{%9 bis
16.09.1999 im Rathaus des Marktes Burgebrach zu jedermanns Einsicht aus. { J

1 Biirgermeister

Die Gemeinde Burgebrach hat mit Beschiu® des i Lo 28:59. KR den
plan gemat § 10 BauGB in der Fassung vom 25.09.1999 als Satzung beschiossen.

n

05 12,92

Burgebrach, den

\
\

h
Burgebrach, den 1.Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde am 28.10.1999 gemas § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden im Rathaus von
e :

Einsicht und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunt
gegeben.
Der st damit i (
Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden! |

1 Blirgermeister

Burgebrach, den ..
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