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4. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes
Schénbrunn i. Stgw., Steinsdorf - Bereich Angerfeld 11

Gemeinde Schonbrunn i. Stgw., Landkreis Bamberg

Begriindung

zum Plan vom 19.10.2017

1. Anlass der Planung

Anlass fiir die Anderung des Fladchennutzungs- und Landschaftsplanes ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Angerfeld II" in Steinsdorf, mit dem die rechtliche Grundlage zur
Durchfiihrung des Vorhabens geschaffen werden soll.

Das unterzeichnende Biro erhielt den Auftrag, den Bebauungsplan anzufertigen und das
Aufstellungsverfahren durchzufiihren.

Umweltbericht und Grinordnungsplan werden vom Bliro TEAM 4 aus Nirnberg erstellt.

2. Bisherige Darstellung im Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Die Darstellung im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sieht in Steinsdorf
bisher Flachen flr die Landwirtschaft vor. Des Weiteren sind "landschaftsprégende Baum-
und Strauchgruppen" dargestellt.

3. Bedarf fiir die Ausweisung

Der Gemeinderat von Schénbrunn i. Stgw. hat am 22.06.2017 beschlossen, den
Bebauungs- und Grinordnungsplan "Angerfeld II" im Gemeindeteil Steinsdorf
aufzustellen.

Der Geltungsbereich liegt im Nordwesten des Gemeindeteiles Steinsdorf und soll als
"Mischgebiet (MI)" gem. § 6 BauNVO ausgewiesen werden.

Das beplante Gebiet liegt in der Néhe des "Naturparkes Steigerwald". Am Westrand
befindet sich das Biotop "Feldgeholze", Biotopnummer 6130-0012-005.

Im Siden grenzt das geplante Mischgebiet an einen in Ost-West-Richtung verlaufenden
Wirtschaftsweg an, im Norden und Westen an die freie Flur. Im Osten grenzt das Gebiet
an ein Gewerbegebiet. Fir dieses Gebiet wurde im Jahr 2011 der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Steinsdorf-Angerfeld" aufgestellt. Hier sind fir einen Montagebetrieb
Lager- und Fahrzeughallen sowie Lagerplatze zulassig. Die Planung ist inzwischen
realisiert. Immissionsschutzrechtlich ist der Betrieb (1 Lagerhalle) unbedenklich, da die
relevanten Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm flir das aktuell geplante Mischgebiet im
Tagzeitraum nicht Uberschritten werden. Eine Nachtarbeit findet zudem nicht statt.
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Folgende Grundstlicke der Gemarkung Steinsdorf liegen im Geltungsbereich:
Flurnummern teilweise: 180

Die Zufahrt zum Wohngebaude erfolgt von Siden her Uber das bestehende
Gewerbegrundstiick. Der Wirtschaftsweg wurde bis zu diesem Gewerbegrundstiick
entsprechend ausgebaut.

Die Bauflachen sind vorwiegend fir den o6rtlichen Bedarf bestimmt. Durch die Erstellung
des Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass eine geordnete bauliche Entwicklung
stattfindet.

Die ausgewiesene Flache stellt durch die bestehende Eingriinung ein "in sich
geschlossenes Gebiet" dar.

Es findet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung statt. Das Gebiet rundet die Ortslage
bis zu einer natlirlichen Grenze bzw. zu einem Wirtschaftsweg hin ab und stellt durch die
bestehende Eingriinung ein "in sich geschlossenes Gebiet" dar.

AuBerdem existiert in der Nordspitze des Geltungsbereiches bereits eine Holzlagerhalle.
Weitere Lagerunterstande befinden sich westlich des Geltungsbereiches direkt an der
Weiterfihrung der SteinbruchstraBe als Wirtschaftsweg.

Das Mischgebiet ist fiur die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Schdnbrunn
erforderlich. Vor allem im Zusammenhang mit dem bestehenden Betrieb (GE, Lager- und
Fahrzeughalle) und der bestehenden Holzlagerhalle bzw. einem zuklnftigen
Wohngebaude stellt die Flache ein geschlossenes Gebiet am Ortsrand - angrenzend an
die ostliche Bebauung - dar.

Das Gebiet arrondiert den Steinsdorfer Ortsrand. Die Durchmischung der beiden
Nutzungsarten ist durchaus gegeben und stellt keine rechtswidrige Gefalligkeitsplanung
dar.

Die Erlangung hoéherer immissionsschutzrechtlicher Orientierungswerte ist nicht
beabsichtigt, da das angrenzende Gewerbegebiet immissionsschutzrechtlich nicht
relevant ist.
Zudem ist ein konkreter Bedarf fUr das Mischgebiet vorhanden. Weitere Mdglichkeiten
bzw. Flachen flr ein Mischgebiet sind derzeit in Steinsdorf ohne Neuausweisungen nicht
vorhanden.

Ein Umweltbericht wurde erstellt.

Gemeindliche Belange stehen der Bebauungsplanaufstellung nicht entgegen. Die
ErschlieBung und die Ver- und Entsorgung ist gewahrleistet.

4, Beabsichtigte Darstellung im Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Steinsdorf. Es grenzt im Osten an
bestehende gewerbliche Nutzung an.

Das Plangebiet fallt von Nordwesten nach Siddosten von ca. 308 m U. NN auf ca. 300 m
0. NN.
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Angaben Uber an der Oberflache austretendes Wasser sind nicht bekannt. AuBerhalb des
Geltungsbereiches liegt im Osten das "Dietenbachlein", dessen Uberschwemmungsgrenze
berthrt jedoch das Plangebiet nicht.

Im Plangebiet ist mit Hochwasser oder hohen Grundwassersténden zu rechnen. Daher
wird dem jeweiligen Bauherren empfohlen, vor Beginn der BaumaBnahmen ein
Baugrundgutachten in Auftrag zu geben.

Bodendenkmaler oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Der Flachennutzungsplan soll im sogenannten Parallelverfahren geandert werden:

Die GroBe der Gesamtausweisung betragt etwa 0,206 ha und ist bisher als
landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.

Die gesamten Flachen sollen als gemischte Bauflachen (MI) dargestellt werden.

Die landschaftspragende Baum-/Strauchgruppe wird
verfahren zum Erhalt festgeschrieben.

im parallelen Bebauungsplan-

5. Parallelverfahren / Umweltbericht

Im Parallelverfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes |&uft
das Bebauungsplanverfahren "Aufstellung des Bebauungsplanes Angerfeld II". In der
dortigen Begriindung ist der Umweltbericht enthalten, der dem Umweltbericht zur o. a.

Plananderung entspricht.

6. Beteiligte Fachstellen
6.1 Regierung von Oberfranken 95444 Bayreuth
6.2 Landratsamt Bamberg 96052 Bamberg
6.3 Regionaler Planungsverband Oberfranken-West 96052 Bamberg
6.4 Wasserwirtschaftsamt Kronach 96317 Kronach
6.5 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung 96049 Bamberg
6.6 Amt fiir Landwirtschaft und Forsten 96047 Bamberg
6.7  Amt fur Landliche Entwicklung 96047 Bamberg
6.8 Bayernwerk AG 96052 Bamberg
6.9 Deutsche Telekom Technik GmbH 96052 Bamberg
6.10 Reg. v. Oberfranken - Bergamt Nordbayern 95444 Bayreuth
6.11 Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat B Q 80539 Minchen
6.12 Bayerischer Bauernverband 96047 Bamberg
6.13 Erzbischéfliches Ordinariat

- Liegenschaftsabteilung 96049 Bamberg
6.14 Evangelische Gesamtkirchenverwaltung 96049 Bamberg
6.15 Markt Burgebrach 96138 Burgebrach
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6.16
6.17
6.18
6.19
6.20
6.21
6.22
6.23

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten

Markt Burgwindheim/VG Ebrach
Gemeinde Priesendorf

Gemeinde Lisberg

Gemeinde Rauhenebrach

Gemeinde Oberaurach

Gemeinde Schoénbrunn i. Stgw.
Team 4

Blro fur Stadtebau u. Bauleitplanung

96157 Ebrach

96170 Priesendorf

96170 Lisberg

96181 Rauhenebrach
97514 Oberaurach

96132 Schoénbrunn i. Stgw.
90419 Nirnberg

96047 Bamberg

Die Stellungnahmen der Fachbehérden und ihre Behandlung im Gemeinderat sind der
Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 22.06.2017
Geandert: Bamberg, 19.10.2017
Satzungsbeschluss: Bamberg, 31.01.2018

ENTWURFSVERFASSER

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593

e-mail: wi%&v lier@staedtebau-bauleitplanung.de

TEAM 4 Bauernschmitt

Enders

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911 / 39357-0 fax 39357-99
www.team4-planung.de info@team4-planung.de
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1. NACHTRAG

zur 4. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes
Schonbrunn i. Stgw.
Steinsdorf - Bereich Angerfeld II, Gemeinde Schénbrunn i. Stgw.

Grundlage des Nachtrages ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB i.V. m. der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten
Stellungnahmen und ihre beschlussmaBige Behandlung im Gemeinderat von Schénbrunn
i. Stgw..

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich folgende Plananderungen ergeben:

> Aufnahme einer kurzen Beschreibung zum Hochwasserschutz
> Uberarbeitung der Begriindung hinsichtlich dem Bedarf fiir die Ausweisung

Der Plan ist vom Gemeinderat von Schénbrunn i. Stgw. im Rahmen dieses
Verfahrensschrittes mit den vorstehenden Anderungen gebilligt worden.

Gleichzeitig hat der Gemeinderat von Schénbrunn i. Stgw. beschlossen, dass mit der so
geanderten Planfassung vom 19.10.2017 mit Begrindung und Umweltbericht vom
19.10.2017 das Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB im gemeinsamen Verfahren durchgefihrt wird.

Dieser Verfahrensschritt bildet dann die Grundlage des zweiten Nachtrages.

Aufgestellt: Bamberg, 19.10.2017

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593
e-mail:witém?np.valier@staedtebau-bauleitplanung.de
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2. NACHTRAG

zur 4. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes
Schénbrunn i. Stgw.
Steinsdorf - Bereich Angerfeld II, Gemeinde Schonbrunn i. Stgw.

Grundlage des Nachtrages ist die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i. V. m. der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und ihre
beschlussmaBige Behandlung im Gemeinderat von Schénbrunn i. Stgw..

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes hat sich nur folgende geringfiigige redaktionelle
Klarstellung ergeben:

> Aufnahme einer Empfehlung zur Erstellung eines Baugrundgutachtens durch den
Bauherren in der Begrindung

Der Plan in der Fassung vom 19.10.2017 ist mit Begrindung in der Fassung vom
19.10.2017 vom Gemeinderat Schénbrunn i. Stgw. in seiner Sitzung am 31.01.2018
festgestellt worden.

Aufgestellt: Bamberg, 31.01.2018

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593

e—mail:Wittm?np.vaIier@staedtebau—bauIeitplanung.de
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