Textteil zur 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Im Knéckel - Hurenanger”
und zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Im Knéckel und Steinknock” im Bereich "Im Knéckel
- Hurenanger™, Markt Burgebrach, Landkreis Bamberg

Grundlage der Anderungen ist der Aufstellungsbeschluss des Marktgemeinderates Burgebrach
vom 15.02.2011.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB. BauN\O und DIN 18005
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Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVQ)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BaulNvO)

GemdBk § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgeselzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNvO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Flangebiet nicht zuldssig sind, da diese im Plangebiet
undl der unmittelbar angrerzenden Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrachtigende
Konflikte schaffen wiirden.

Mebenanlagen (§ 14 BauNVQ) sind auch auiterhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemar den
Worschriften der BayBO zuldssig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGE)

Im Bereich der Ausweisung | + D (maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse) sind pro
Wohngeb&ude maximal 2 Woehneinheiten zuldssig, um so das stédtebauliche Erscheinungshbild
dieses Teilbereiches nicht zu beeintrachtigen.

Man der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGE und §§ 16 - 21a BauNvQ)

Zahl der Vollgeschosse
Maximal Il Vollgeschosse zuldssig: Z=1I

Maximal Ill Vollgeschosse zuldssig: Z = 1l (UHI)
Das dritte \Vollgeschoss ist nur im Untergeschoss zuldssig.

Maximal Ill Vollgeschosse zuldssig: Z =111

Grundflachenzahl GRZ

(55 16, 17 und 19 BauNVv Q)

Bel der Ermittlung der Grundflachenzahl sind auch die Stellplétze, Garagen und Carports
berlicksichtigt, cie auRerhalb der eigentichen Baugrundsllicke liegen, diesen aber
eigentumsmatig zugeordnet sind.

Gescholtfidchenzahl GFZ
(§5 16, 17 und 20 BauNVO)

Héhenfestsatzung
(§9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvQ)

Traufhohen (gelten fir alle Dachformen)

Gemessen wird von der fertigen Erdgeschossfullbodencberkante (bergseitig) bzw. der fertigen
Kellergeschossfutbodenoberkante (talseitig) bis zur Schnittinie AuRenkarte Aulenwand / OK
Dachhaut.

bei der Festsetzung Il: max. 6,30 m

bei der Festsetzung 1l (U +11):
bergseitia: max. 6.30 m
talseitig: max. 9,00 m

bel der Festsetzung [11: max. 9,00 m

Firsthéhen

Gemessen wird von der fertigen Erdgeschossfutbodenoberkante (bergseitig) baw. der fertigen
Kellergeschossfutbodenoberkante (talseitig) bis zum obersten baulichen Abschluss des
Gebdudes.

bel der Festsetzung I1:
bergseitig: max. 10,00 m
talseitig: max. 10,00 m

bei der Festsetzung 11l (U +1I):

bergseitig: max. 10,00 m

talseitig: max. 1270 m

Bei der Erichtung von Pultddchern und bei Dachem, deren Firstverlauf nicht mindestens 2 m
von der Aultenwand entfernt ist und die die niedrigere Traufhishe bergseitig aufweisen, darf die
talseitige Firsthéhe max. 10,00 m betragen (entspricht bergseltig 7.30 m).

bei der Festsetzung I11:
bergseitig: max. 12,70 m
talseitig:  max. 12,70 m

Bei der Erichtung von Pultddchern und bei Ddchem, deren Firstverlauf nicht mindestens 2 m
von der Aulternwand entfernt ist, darf die Firsthdhe max. 10,00 m betragen.

Ausnahmen: .

Fiir die Bereiche (O . (P) und (@ git: maximale Firsthéhe von Satteld&chern: 12,50 m

Fiir den Bereich (H gilt: im Falle einer Pultdacherrichtung darf der First nur auf der Talseite
(= Siidseite) des Geb&udes liegen
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Flachdacher

Bei Flachdachern gelen die jeweiligen festgesetzten max. Traufhdhen als oberster Abschluss
des Gebdudes.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Mur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

Mur Hausgruppen zuldssig

Einzel und Doppelhduser sowie Hausgruppen zulé@ssig

Baugrenze

(& 23 Abs. 3 BauNVO)

Unabh@ngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelen - bel siner Bebauung mit
Einzel- oder Doppelh@usem im Rahmen der offenen Bauweise hinsichtlich  der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. & der BayBO: die durch die Baugrenzen

ausgewiesane Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebensn Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden.

Flachen fiir den (iberértlichen Verkehr
(§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGE)

Staatsstralte St 2262

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGE)

Straften mit Gehweg

Fulweg

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache

Mafzahlen

EinmUndungsradius

Strafbenbegrenzungslinie

Flichen fir Versorgungsanlagen
(59 Abs. 1 Nim. 12und 14 und Abs. 6 BauGE)

Trafostation

Fléche fir Riickhaltung und Versickenung von Niederschlagswasser (Regenriickhaltebecken -
RUE)

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen

(§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. & BauGB)

20 kV-Elektrokabel bestehend, mit Schutzzonenbereich Je 2,5 m belderselts der Trassenachse
Abwasseriegitung geplant

Die zur Erschliefung des Baugebletes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die @ffentlichen Verkehrsflichen wverlegt. Versorgungskabel und

\fersorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsétzlich unterirdisch und auf
dffentlichem Grund zu verlegen.

Griinflichen
(59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfidchen
Splelplatz
Spiel und Bolzplatz

Private Griinflachen

Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflichen zur Ableitung der Regenwisser
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Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs. 1 Nm. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bestehende und zu erhaltencde Baume
Bestehende und zu erhaltende Hecken
Hecken und Bdume zu beselligen

Pflanzgebot flir einen Griinzug (Strducher und Baume) zum Abschlul des Plangebistes:
dreireihige Hecke auf Privatgrund; Arten und Pllanzengrifie zur Auswahl nach der Gehdlzliste 1
aus der Begriindung. Die Durchfiihrung der Anpflanzungen werden im Rahmen der
Einzelbaugenehmigungen lberwacht.

Pflanzgebote flr Baume und Straucher innerhalb des Baugebietes und zur Eingrlinung des
Baugebietes. Pro Baugrundstiick ist mindestens ein groftkroniger oder 2wsi kleinkronige Baume
zu pflarzen; hochstdmmige Obstbdume werden dabei angerechnet. Arten und Pflareengrifien
zur Auswahl nach den Gehtklisten 1 und 2 aus der Begriindung. Die entsprechenden
Planeintrage sind lagem&fig nicht bindend.

Pflanzgebote fr B&ume Im Strafenraum; hier hat eine Unterpflanzung mit niedrigen Gehbtzen
und Wildstauden zu erfolgen. Arten und Pflanzengréfien zur Auswahl nach den Gehdlzliste 3
aus der Begrindung. Die entsprechenden Planeintrége sind lagemé&nRig nicht bindend. Die
Anpflanzungen sind zeltglelch mit der Errichtung der Erschlieftungsanlagen vorzunehmen.

Pflanzgebote fiir Gehdlzgruppen auf der Retentionsfliche. Arten und Pflanzengrifien zur
Auswahl nach den Gehdlzliste 4 aus der Begrlindung. Die entsprechenden Planeintrage sind
lagemafig nicht bindend.

Machrichtliche Ubemahme: Blotop

Sonstige Planzeichen

Umgrerzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nm. 4 und 22 BauGE)

Garagen, Carports und Stellplatze:

Garagen und Carports miissen innerhalb der mit Baugrenzen umfaBfen, oder explizit
ausgewiesenen Flachen emichtet werden.

Grenzgaragen und Carports milssen dem Art. 6 BayBO entsprechen.

Crachform
Es sind alle Dachformen und Dachnaigungen zuldssig, sofern dis BayBO eingehalten wird.
Die maximalen Bauhthen und Grundflachen regelt die BayBO.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 4,5 m zur dffentlichen Verkehrsflache hin
einzuhalten, vor Carmports mindesten 1 m. Der Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder
Tore beschrankt werden.

Die Festlegungen der BayBO zu den Garagen sind verbindlich.

Fir Baugrundstiicke, bei denen das natlrliche Geldnds im Bereich der Garagenzufahrt tiefer als
die sie erschliellende Stralte liegt, gilt abweichend folgendes: Die nach Art. 7 Abs. 4 Satz 1
BayBO flr Garagen an der Grenze zulédssige mittiere Wandhhe von bis zu 3 m darf um bis 2u 1
m lberschritten werden; dabei sind Auffilllungen im Bereich Stralte - Garagenzufahrt zuldssig.
Die Hohe der FuRbodenoberkante der Garage darf die Héhe der sie erschiielfenden Stralle
nicht um mehr als 0,1 m Uberschreiten.

Stellplatze
Flir Jede Wohneinhelt sind 2wingend zwel Stellpldtze fir Krafffahrzeuge nachzuweisen (in
Garagen, in Gemeinschaftsgaragen, auf Carports oder Stellpldtzen auf den Privatgrundstiicken).

Umgrerzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGE)

Sichtdreiecke

Digse Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden MNutzung freizunalien

Bepflanzung und Einfrie dung dorfen eine Hohe von 0.80 m Ober Fahrbahn nicht Obarschreiten

Wit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVD)

Grenze des raumlichen Geliungsbersiches
(59 Abs. 7 BauGB)
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