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BEBAUUNGSPLANBEGRUNDUNG

PLANUNGSRECHTLICHE VORRAUSSETZUNGEN

Das Bauplanungsrecht ist bundesrechtlich im Baugesetzbuch (BauGB) und in den
darauf beruhenden Verordnungen geregelt. Das Bauplanungsrecht bezieht sich auf
die rechtlichen Beziehungen des Menschen zu Grund und Boden. Nach § 9 Abs. 4
BauGB kénnen zusétzliche Festsetzungen nach landesrechtlichem Bauordnungsrecht
getroffen werden.

Grundlage dieses Bebauungsplanes sind

e das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

e die BauNVvVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

e die PlanzV 90 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58,
BGBI. 11l 213-1-6),

e die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270, BayRS
2132-1-1), zuletzt geandert durch § 7 des Gesetzes vom
27.12.1999 (GVBI. S. 534).

PLANUNGSANLASS UND ENTWICKLUNGSZIEL

In Treppendorf ist die Firma Musikhaus Thomann ansassig. Die Firma expandiert und
braucht Erweiterungsflachen fur weitere Gebdude. Die Fa. Thomann hat deshalb bei
der Marktgemeinde Burgebrach beantragt, fir die geplanten baulichen Erweiterungen
in Treppendorf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.

Gleichzeitig, wird zur rechtlichen Sicherung der kinftigen ErschlieBung des Gewerbe-
gebietes, die Trasse der UmgehungsstraBe von Treppendorf im Zuge der St 2262 in
den Geltungsbereich aufgenommen.

Der Marktgemeinderat von Burgebrach hat in der Sitzung vom 15.05.2007 beschlos-

sen, fir die neuen Flachen einen Bebauungsplan aufzustellen, gleichzeitig soll in
Teilbereichen der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Treppendorf* mit gedndert werden.
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3. LAGE DES PLANGEBIETES UND GELTUNGSBEREICH

Naturraumlich liegt Treppendorf im ,Mittelfrankischen Becken“ am Rande des Stei-
gerwaldes.

Treppendorf ist ein Ortsteil der Marktgemeinde Burgebrach, Landkreis Bamberg.
Treppendorf liegt stdlich von Burgebrach und ist Gber die StaatsstraBe 2262 zu errei-
chen.

Das Baugebiet liegt im Nordwesten von Treppendorf, nérdlich der vorhandenen Ge-
b&ude der Fa. Thomann.
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6.1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst oder berihrt folgende Grund-
stlicke der Gemarkung Treppendorf: 61, 61/1, 62, 62/1, 63, 69, 69/1, 69/2, 70, 70/1,
70/2, 71, 73, 74, 75, 76, 221, 229, 231, 232, 233, 235, 236, 237, 238, 239, 242, 243,
245 sowie FI. Nr. 1657/1, 1658, 1659 und 1661 der Gemarkung Burgebrach.

STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME

Das Gebiet liegt an einem nach Siden geneigten Hang. Es wird zur Zeit intensiv als
Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Nennenswerte Grinbesténde sind nicht vor-
handen.

Der Markt Burgebrach verfligt Uber einen verbindlichen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan. Das Planungsgebiet ist noch nicht im vorbereitenden Bauleitplan
dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird zur Zeit gedndert.

Im Umgriff des Bebauungsplanes sind keine weiteren stddtebaulichen Planungen
vorhanden.

UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN

% Der Markt Burgebrach liegt
2 innerhalb der Planungsregion
Oberfranken-West.

Nach dem Regionalplan liegt
Burgebrach im allgemeinen
¥ landlichen Raum.
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Gewerbegebiet im Sinne von § 8 BauNVO festgesetzt. Gewerbe-
gebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben. Zuléssig sind
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6.2

6.3

6.4

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
e Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
e Anlagen fir sportliche Zwecke.

Die unter § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) aufgefihrte Nutzung ist innerhalb
des Baugebietes nicht zuldssig. Dies gilt ebenso fir die unter § 8 Abs. 3 BauNVO
aufgefihrten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen. Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 1- 3
BauNVO aufgezahlten Nutzungen sind innerhalb des Geltungsbereiches unzulassig.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Als Geschossflachenzahl wird eine
max. Nutzung von 1,0 zugelassen.

Die zulassige Hohe der Gebaude wird mit einer festgesetzten Traufhdhe bestimmt.
Die festgesetzte Traufhdhe, gemessen vom geplanten Gelande, darf nicht Gber-
schritten werden.

Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde mit einem Baufenster kenntlich gemacht.
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache wurde die besondere Bauweise fest-
gesetzt. Unter Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO dulrfen Gebaude
mit einer L&nge von Uber 50 m errichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der Hanglage muss das Gelande teilweise abgeschoben oder aufgefiillt
werden. Abgrabungen mit einer Grundflache tber 500 m2 und einer Tiefe Uber 2 m
sind zulassig. Da diese Abgrabungen vom Gebaudekdrper abhangig sind, ist in den
Bauvorlagen die Gelandeverédnderung nachzuweisen.

Die Déacher sind als begrinte Flachdacher auszufihren. Untergeordnete Gebaude
kénnen auch eine andere Dachgestaltung erhalten.

Aus Griinden der Wasserreinhaltung sind Dacheindeckungen mit unbeschichteten
Kupfer, Zink oder bleihaltigen Materialien im Baugebiet nicht zulassig.

Zum Schutz des Betriebes vor Vandalismus diirfen Z&dune mit einer Héhe bis zu 2,4 m
errichtet werden. Die Z&une sind zu hinterpflanzen. Zaunsockel sind unzulassig.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Zur Héhenlage der baulichen Anlagen werden keine Festsetzungen getroffen. In die-
sem Zusammenhang wird auf Abs. 6.3 dieser Begriindung verwiesen.
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6.5

6.5.1

6.5.2

ErschlieBung des Gebietes
Verkehrsflachen

Zur Sicherheit des Verkehrs auf der StaatstraBe St 2262 wurde bereits im Bereich der
neuen Zufahrt in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Bamberg eine Linksabbie-
gespur hergestellt.

Die weiteren 6éffentlichen Verkehrsflachen sind ebenfalls bereits hergestellt.
Die innere ErschlieBung (private Verkehrsflache) wird vom Betreiber hergestellt.

Bei den privaten Verkehrsanlagen dirfen nur die stédndig genutzten, befahrbaren Be-
reiche versiegelt werden. Die anderen Bereiche, z. B. Parkplatze, Feuerwehrumfahr-
ten usw., sind mit einer wasserdurchlédssigen Oberflache auszufiihren.

Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen Grenze
notwendigen Bdschungen oder Betonriicken- Gffentlich
stitzen sind im Bebauungsplan nicht geson-

i privat

i
dert dargestellt. Sie werden auf den Bauland- :

i

i

flachen angelegt und sind von den Angren-
zern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Ei-
gentiimern ungenommen.

Ver- und Entsorgung des Gebietes
Das Schmutzwasser aus dem Gebiet ist an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlie-
Ben.

Die Oberflachenwasser sind unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften dem
Vorfluter, dem Fischgallgraben, zuzuleiten.

Die weitere Versorgung mit Strom und Kommunikationsanlagen erfolgt durch die je-
weiligen Spartentrager. Sdmtliche Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

UMGEHUNGSSTRASSE

Das Staatliche Bauamt Bamberg plant im Zuge der St 2262 eine Umgehungsstrasse
fir die Ortslage Treppendorf. Die geplante Trasse wird mit in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes aufgenommen um sicherzustellen, dass die Trasse rechtlich
gesichert wird und gleichzeitig eine Erweiterung der Firma Thomann mdglich ist.
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Die alte St 2262 wird im Norden von Treppendorf an die UmgehungsstraBe angebun-
den, so dass kiinftig der Gewerbeverkehr aus der Ortslage heraus gehalten werden
kann.

Die Aufnahme in den Geltungsbereich des Bebebauungsplanes erfolgt ausschlieBlich
zur Sicherung der Trasse. Die Lésung der Auswirkungen der UmgehungsstraBe auf
Natur und Landschaft bleibt der spateren Fachplanung vorbehalten. Der Umweltbe-
richt beschrénkt sich deshalb nur auf die baulichen Erweiterungen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die Verkehrsbelastung der St 2262 wurde im Jahr 2005 mit einem durchschnittlichen
taglichen Verkehrsaufkommen von 3.167 Kfz/24 h ermittelt. Fir das Prognosejahr
2020 errechnet sich bei einer zul. Geschwindigkeit von 100 km/h und einen Lkw-Anteil
von ca. 10 % tags und nachts ein Emissionspegel von

Ly e tags = 62,8 dB(A) und L, g nachts = 54,1 dB(A).

Bereits nach einem Abstand von ca. 21 m wird nachts der Orientierungswert von 55
dB(A) unterschritten.

Bei der Planung der Gebaude ist dennoch darauf zu achten, dass Blrordume nicht in
Richtung UmgehungsstraBe angeordnet werden.

Fir die Gewerbeflachen wurde eine umfangreiche Untersuchung durchgefiihrt. Es
wurden die Auswirkungen des gewerblichen Parkverkehrs, der gewerblichen Anliefe-
rung, des Fahrverkehrs auf der o&ffentlichen Verkehrsflache Hans-Thomann-StraBe
sowie der eigentliche Gewerbelarm untersucht.

Naheres kann dem Anhang zur Begriindung ,L&rmtechnische Untersuchung“ vom
10.12.2007 enthommen werden.

Mit der festgesetzten La&rmkontingentierung fir die Gewerbeflachen und den anderen
gewerblichen Emissionen wurden keine Beeintrachtigungen der Nachbarschaft fest-
gestellt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass mit den einschrdnkenden MaBnahmen
(Festlegung eines zul. flachenbezogenen Schallleistungspegels) sowohl die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 als auch die Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehal-
ten werden.

Aufgrund der Randlage unterliegt das Gebiet den landwirtschaftlichen Immissionen,

die bei der Feldarbeit entstehen. Diese Geruchs-, Schall- und Staubimmissionen sind
hinzunehmen.
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9. GESTALTERISCHE ZIELE DER GRUNORDNUNG

Als Ubergang zur freien Landschaft sind die Baugebietsrander einzugriinen. Neben
heimischen Obstgehdlzen sollten die nachstehenden Arten Verwendung finden.

GroBkronige Baume

Winterlinde (Tilia cordata)
Sandbirke (Petula pendula)
Stieleiche (Quercus robur)
Spitzahorn ((Acer platanoides)
Klein- bis mittelkronige Baume
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Straucher
Kornelkirsche (Cornus mas)
Hartriegel (Cornus sanguinca)
Hasel (Carylus avellana)
WeiBBdorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Wolliger Schneeball (Viburnum Lantana)
Schlehe (Prunus spinosa)

Im Bebauungsplan ist weiterhin festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Grundstiicks-
flachen gartnerisch anzulegen sind. AuBerdem wurde festgelegt, dass die Décher der
Gebaude begrint auszufiihren und die Parkplatze einzugriinen sind.

Zwischen dem Parkplatz und der St 2262 ist eine Hecke als Blendschutz anzulegen.

Geplante MaBnahmen zum Ausgleich oder Minderung des Eingriffs in Natur und
Landschaft siehe Abschnitt B dieser Begriindung.

10. FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 13,0 ha. Diese Flache teilt sich

wie folgt auf:

Gewerbegebiet 6,03 ha 46,4 %
offentliche Verkehrsflache (ohne Umgehungsstr.) 0,54 ha 4,2 %
private Verkehrsflache 0,94 ha 7,2 %
Brutto-Bauland 7,51 ha 57,8 %
UmgehungsstraBe 4,99 ha 38,4 %
Wald 0,50 ha 3.8 %
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11.

12.

12.1

Geltungsbereich 13,00 ha 100 %

DURCHFUHRUNG DER PLANUNG UND KOSTEN

Die Uberplanten Grundstiicke befinden sich im Besitz des Bauinteressenten. Baulan-
dumlegungen sind nicht erforderlich.

Die Kosten fiir die ErschlieBung des Gebietes tragt der Grundstlickseigentimer. Fir
den Markt Burgebrach entstehen keine Kosten. Der Markt wird zu gegebener Zeit mit
dem Eigentimer einen stadtebaulichen Vertrag abschlieBen.

Die Kosten fir die UmgehungsstraBBe (St 2262 neu) tragt der StraBenbaulasttrager.

VERFAHREN

Beteiligung der Behérden

Am Aufstellungsverfahren werden nachfolgend aufgefthrten Stellen und Behérden
beteiligt:

Landratsamt Bamberg

Regierung von Oberfranken

Wasserwirtschaftsamt Kronach

Vermessungsamt Bamberg

Landesamt flir Denkmalpflege

Regionaler Planungsverband Oberfranken-West

Staatliches Bauamt Bamberg, Abteilung StraBenbau

Amt fir Landwirtschaft und Forsten

Wasserzweckverband Auracher Gruppe

Deutsche Post AG

E.ON Netz GmbH

E.ON AG, Kundencenter

Stadt Schlusselfeld

VG Ebrach, Markt Burgwindheim

VG Burgebrach, Gemeinde Schénbrunn

VG Lisberg, Gemeinde Lisberg

VG Stegaurach, Gemeinde Walsdorf
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VG Stegaurach, Gemeinde Stegaurach
Gemeinde Frensdorf

Gemeinde Pommersfelden

VG Hochstadt a. d. Aisch, Markt Mihlhausen

12.2 Verfahrensverlauf

Der Bebauungsplan wird nach dem im Baugesetzbuch vorgegebenen Verfahren auf-
gestellt. Folgende Verfahrensschritte sind vorgesehen bzw. bereits durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss durch den Marktgemeinderat 15.05.2007
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 14.06.2007
Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 14.06.2007
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 25.06. bis 25.07.2007
frihzeitige Beteiligung der Behérden 20.06. bis 20.07.2007
Beratung im Marktgemeinderat 11.09.2007
Billigung des Bebauungsplan-Entwurfes 11.09.2007
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 11.10.2007
Beteiligung der Behdérden 22.10. bis 22.11.2007
offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes 22.10. bis 22.11.2007
Beratung im Marktgemeinderat 10.12.2007
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 10.12.2007

Genehmigung des Bebauungsplanes

Bekanntmachung der Satzung
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1.1

UMWELTBERICHT

EINLEITUNG

Der Umweltbericht wird auf den Umfang der vorgesehenen gewerblichen Bebauung
beschrankt. Fur die UmgehungsstraBe werden im Rahmen der Fachplanung die Be-
lange von Natur und Landschaft berlcksichtigt.

Der Umweltbericht wird je nach Erforderlichkeit mit dem Abschluss der jeweiligen
Verfahrensschritte ergénzt und fortgeschrieben. Er beinhaltet, falls erforderlich, die
Umuweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVP-Gesetz.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Vorhaben liegt im
Norden von Treppen-
dorf, angrenzend an die
bereits ausgewiesenen
Flachen im Naturraum
~Steigerwald (115).

Das Gebiet liegt inner-
halb des Naturpark
Steigerwald.

Mit der Bauflachenaus-
weisung wird gleichzei-
tig die Trasse der Um-
gehungsstraBe rechtlich
gesichert.

Nach Osten grenzt das
Gebiet an die St 2262
an und im Westen bildet
der vorhandene Wald
die Grenze.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Es soll die Erweiterung
des ansassigen Betriebes ermdglichen. Die Grund- und die GeschoBflachenzahl wird
mit 0,8 bzw. 1,0 festgesetzt. Zulassig sind Gebaude mit unterschiedlichen Traufho-
hen. Die Dacher sind als begrlinte Flachdacher auszufiihren.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Als Ubergang zur freien Landschaft wird das Gebiet stark eingegriint.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 13,0 ha. Diese Flache teilt sich
wie folgt auf:

Gewerbegebiet 6,03 ha 46,4 %
Verkehrsflache, chne UmgehungsstraBe 0,54 ha 4,2 %
private Verkehrsflache 0,94 ha 7.2 %
Bruttobauland 7,51 ha 57,8 %
UmgehungsstraBe 4,99 ha 38,4 %
Wald 0,50 ha 3,8 %
Geltungsbereich 13,00 ha 100 %

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Uberbaubarkeit des Bodens erméglicht bis
zu 4,82 ha Bodenflache dauerhaft zu befestigen oder teilweise zu versiegeln.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Landesentwicklungsplan,
dem Regionalplan, dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen, den Boden-
schutzgesetzen und den Wassergesetzen, wurden im konkreten Fall vor allem wegen
der Randlage die Vorgaben des Landschaftsplanes berlcksichtigt.

Fachplanungen
Der Markt Burgebrach verfigt Gber einen verbindlichen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan. Der Teil Flachennutzungsplan wird zur Zeit Gberarbeitet.

Der Landschaftsplan zeigt das Planungsgebiet als Flache fiir die Landwirtschaft auf.
Schiitzenswerte Landschaftsbestandteile wurden im Planungsgebiet nicht kartiert.

Weitere Fachplanungen die das Gebiet betreffen, mit Ausnahme der geplanten Um-
gehungsstralBle, liegen nicht vor.
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2.1

211

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-

merkmale

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind der Umweltzustand und die besonde-
ren Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand zu beriicksichtigen, insbesondere sind
die Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege beachtlich.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Far den Menschen sind im Zusammen-
hang mit der angestrebten Planung kei-
ne Auswirkungen auf das Wohnumfeld
in Treppendorf zu erwarten.

Da das Gebiet an die St 2262 im Osten
und spater an die UmgehungsstraBBe im
Westen angrenzt, unterliegt es dem
Verkehrslarm der von diesen StraBen
ausgeht.

Auswirkungen:

Die  Verkehrsbelastung auf der
StaatstraBe ist relativ gering. Die Orien-
tierungswerte nach dem Beiblatt zur
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
werden nicht erreicht (siehe auch Be-
grindung Teil A, Absatz 8).

Mit der Fertigstellung der Umgehungs-
straBe verlagert sich der Verkehrslarm
auf die Westseite des Gebietes. Der
Ortskern von Treppendorf wird vom
gewerblichen Verkehr entlastet, da die
ErschlieBung von Norden erfolgt.

Ergebnis: Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Das Plangebiet wird als groBraumig
ausgeraumtes Ackerland ohne ausge-
pragte Wildkrautnutzung genutzt.

Das Gebiet weist Uber die in Ackerbo-
den vorzufindenden Lebenswelten hin-
aus wenig Lebensraum fir die Tierwelt
auf und ist durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung vorbelastet.

Auswirkungen:

Aufgrund der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung fuhren die Eingriffe in
die Pflanzenwelt und Lebensrdume von
Tieren nicht zu erheblichen Beeintrach-
tigungen.

Allein die Bodenversiegelung durch
Uberbauung ist als Eingriff zu beurtei-
len.
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Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Ausgangsmaterial der Bodenbildung
sind Sandstein- und Tonsteinlagen.
Entsprechend sind neben Sandstein-
verwitterungsbéden mit Uberwiegend
geringem Nahrstoffgehalt und geringem
Wasserhaltevermdgen auch Pelosole,
bei hdéherem Mergelanteil auch frucht-
barere Braunerden verbreitet.

Auswirkungen:

Mit dem Bebauungsplan wird durch die
Abgrabungen ein Eingriff in den Boden-
haushalt vorbereitet. Nach den Festset-
zungen des Bebauungsplanes ist eine
Versiegelung von Flachen im Umfang
von 4,8 ha maglich.

Mit entsprechenden Festsetzungen ist
auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt
zu reagieren (Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen).

Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Von der Planung sind keine Oberfla-
chengewasser betroffen.

Der Grundwasserspiegel ist nicht be-
kannt. Bei Bauarbeiten bis 3 m unter
Gelande wurde das Grundwasser nicht
berthrt.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung der Flachen
kann der Wasserhaushalt beeintrachtigt
werden.

Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:

Das kihl-feuchte Klima ist eher atlan-
tisch gepréagt.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur
betragt ca. 7°- 7,5°C.

Der mittlere Jahresniederschlag liegt
bei 600 - 700 mm.

Auswirkungen:

Erhebliche klimatische Beeintrachtigun-
gen durch die Versiegelung und Be-
bauung sind aufgrund der geringen
Gr6Be nicht zu erwarten.

Ergebnis: Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Das Plangebiet ist ein nach Siden ge-
neigter Hang. Das Gelande fallt inner-
halb des Geltungsbereiches um ca.
15 m. Das engere Plangebiet ist als
ausgeraumte Ackerflache fir das Land-
schaftsbild ohne gréBere Bedeutung.

Im Westen wird das Gebietes von Wald
eingefasst.

Auswirkungen:

Nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind groBere Geléndever-
anderungen mdglich, so dass die neuen
Gebéaude nur von Siiden und von Osten
voll sichtbar sind.

Der Wald bleibt als sichtbarer Horizont
erhalten

Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Erholungseignung

Beschreibung:

Der Bebauungsplan berthrt keine Er-

holungsflachen.

Auswirkungen:

keine Betroffenheit

Ergebnis: Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.1.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

Beschreibung: Auswirkungen:

Umweltbezogene Auswirkungen auf keine Betroffenheit
Kulturgiter oder sonstige Sachgiter
sind nicht gegeben.

Bodendenkmale sind nicht betroffen.

Ergebnis: Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

21.9 Schutzgut von gemeinschaftlicher Bedeutung

Beschreibung: Auswirkungen:

FFH-Gebiete oder festgesetzte Vogel- keine Betroffenheit
schutzgebiete werden von der Planung
nicht berdhrt.

Ergebnis: Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Plangebiet filhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
zahlt. Hierdurch erhéht sich, ohne geeignete GegenmaBnahmen, der Oberflachen-
wasserabfluss, wéhrend die Versickerung unterbunden wird.

Aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung einerseits und der nur teilweisen
Neuversiegelung bei gleichzeitiger erheblichen Aufwertung der Restflachen sind die
Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen.

2.1.11 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunk-
tionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten Oberflachenwasser-
abfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich der Erheblichkeit beurteilt:
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2.2

2.2.1

222

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Die Immissionen von der StaatsstraBe bela- ;

Mensch sten das Gebiet nicht keine
Verlust von Teillebensrdumen und Chance zur mittlere

Tiere und Errichtung von neuen Lebensrdumen durch

Pflanzen Grunge-
staltung des Baugebietes

Boden E_Beelntrachtlgung und Verlust der Bodenfunk- mittlere
tionen

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung geringe

Luft und Klima Aufgrund lder gleringen' GféBg des Gebietes keine
ergeben sich keine Beeintrachtigungen

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftsbildes mittlere

Erholung Das Planungsgebiet ist kein Erholungsgebiet keine

Kultur- und Kultur- oder Sachgiter sind von der Planung keine

sonstige Sach- .

. nicht betroffen

guter

gemeinschaftli- FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind keine

che Bedeutung von der Planung nicht betroffen

- Beeintréachtigung der Bodenfunktionen, Verén- :
\(\Lljighselww derung der Abflussverhéltnisse des Oberfla- geringe

chenwassers

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.1 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.
Im Zuge der Realisierung der Planung kdnnen auf der Grundlage der Kompensation
der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft hinsichtlich der betroffenen Schutzgiter
Verbesserungen erreicht werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wiirde das Gelande weiterhin als intensiv genutztes
Ackerland bewirtschaftet. Die Durchlédssigkeit des Bodens bliebe erhalten. Eine Be-
eintrachtigung des Wasserhaushaltes findet nicht statt.
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23 VermeidungsmaBnahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen.

2.3.1 VermeidungsmaBnahmen, bezogen auf das Schutzgut Mensch

Gegen die Ausweisung des Gewerbegebietes bestehen aus schalltechnischer Sicht
keine Bedenken, wenn die folgende SchutzmaBnahme beachtet wird:

e keine Burordume auf der den StraBen zugewandten Flachen. Ausschluss von be-
triebsbezogenen Wohnungen

23.2 VermeidungsmaBnahmen, bezogen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Verlust von Teillebensraumen kann nur durch eine Aufwertung der nicht Uber-
bauten Grundstlicksflachen erfolgen, z. B. mit Festsetzungen im Bebauungsplan
durch:

e Eingriinung der Randbereiche des Gebietes
e Ausreichende Durchgriinung des Gewerbegebietes

e Anlegung von Ausgleichsflachen

2.3.3 VermeidungsmaBnahmen, bezogen auf das Schutzgut Boden

Die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen kénnen durch Festsetzungen hinsicht-
lich der Versickerungsfahigkeit gemindert werden:

e Verminderung der tatséchlich versiegelten Flachen

e Festsetzung von hydroaktiven Bodenbelagen

234 VermeidungsmaBnahmen, bezogen auf das Schutzgut Wasser

Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung sollte mit Festsetzungen im Bebau-
ungsplan begegnet werden:

e Verminderung der tatséchlich versiegelten Flachen

e Forderung der Grundwasserneubildung durch Festsetzung von wasserdurchlassi-
gen Beléagen
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e Festsetzungen Uber begriunte Dacher

2.35 VermeidungsmaBnahmen, bezogen auf das Schutzgut Landschaft

Die Beeintrachtigung der Landschaft durch die neuen Baukérper sollte mit Festset-
zungen im Bebauungsplan begegnet werden:
e Festsetzungen hinsichtlich der Gebaudehéhen

e Erhaltung der Sichtbeziehungen zu den Waldbereichen

2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs

Neben grinplanerischen MaBnahmen zur Umfeldgestaltung wurden im Bebauungs-
plan auch verschiedene MaBnahmen festgesetzt, die der Vermeidung von Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft dienen.

e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage

e Reduzierung des Versiegelungsgrades

e Verbot tiergruppenschadigender Anlagen, z. B. Zaunsockel

e Anlage von begrunten Dachern

Grinordnerische MaBnahmen

e Eingrinung der kiinftigen Baugebietsréander
e Pflanzgebote zur Durchgriinung des Gebietes

e Erhaltung der Versickerungsfahigkeit befestigter Flachen

Mit diesen MaBnahmen kann der Eingriff innerhalb des Gebietes wesentlich gemindert
und ein Kompensationsfaktor an der unteren Grenze angesetzt werden.

2.4.2 Eingriffs- und Ausgleichsregelung
Der Eingriff in Natur und Landschaft besteht im Wesentlichen in der Versiegelung von
Boden und in der Uberbauung von landwirtschaftlichen Flachen.
Da das Gebiet als Gewerbegebiet festgesetzt wird und eine Grundflachenzahl von 0,8

festgelegt wurde, wird zur Ermittlung der Einwirkungen das Regelverfahren des Leit-
fadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* angewendet.
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Das Gewerbegebiet Treppendorf Il mit den geplanten privaten Verkehrsflachen um-
fasst einen Bereich von ca. 7,5 ha, davon sind gr6Bere Bereiche bereits im Bebau-
ungsplan Gewerbegebiet Treppendorf ausgewiesen und in diesem Verfahren auch
ausgeglichen worden.

+ ' +

:;_:*‘"' Gewerbegebiet i
Treppendorf Il :

,G‘yverbeg“esbi-e{“ I
reppendorf. [

r— Ol
.-.;’Ill"ﬁ(//_g;;- ;
Ll |

Die verbleibenden Eingriffsflachen sind der nérdliche Bereich mit ca. 4,84 ha und der
Parkplatzbereich mit ca. 0,66 ha. Um die tatséchliche Eingriffsflache zu erhalten muss
die Flache des westlich gelegen Weges noch abgezogen werden, so dass eine Ein-
griffsflache von 5,28 ha verbleibt.

Die Eingriffsflachen werden landwirtschaftlich intensiv als Ackerland genutzt. Sie sind

deshalb nach dem Leitpfaden in die Kategorie | -Gebiete geringer Bedeutung- Typ A
einzustufen.
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24.3

2.5

2.5.1

Flachenbilanz

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Festsetzungen zur Minderung des Eingriffs
wird ein Kompensationsfaktor von 0,6 festgelegt. Mit diesem Kompensationsfaktor er-
rechnet sich theoretisch eine Ausgleichsflache von ca. 3,17 ha (5,28 ha x 0,6 = 3,17
ha).

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Déacher als griine Dacher
auszuftihren. Bei der Annahme das 2/3 der ilberbaubaren Grundstiicksflache (Bau-
recht 3,35 ha) mit einem Grindach ausgefihrt werden, verringert sich der versiege-
lungsgrad um ca. 2,18 ha , sodass nur noch eine Eingriffsflache von 5,28 — 2,18 = 3,1
ha als Eingriff anzusetzen ist.

Unter dieser Vorraussetzung wird eine Flache von ca. 1,9 ha als Ausgleichsflache
ermittelt (3,1 ha x 0,6 = 1,9 ha).

Fir das ,Gewerbegebiet Treppendorf* wurde im seinerzeitigem Aufstellungsverfahren
das Flurstiick Nr. 193 der Gem. Treppendorf als Ausgleichsflache festgesetzt. Von
dieser Flache wurden zum Ausgleich nur 10.300 m? benétigt, sodass zur Anrechnung
fir den Bebauungsplan Gewerbegebiet Treppendorf Il noch 4070 m2 zur Verfligung
stehen.

Die verbleibende Ausgleichsflache mit ca. 1,5 ha muss an anderer Stelle ausgewie-
sen werden. Der Markt Burgebrach wird entsprechend § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit
dem Veranlasser einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB abschlieBen, um
sicherzustellen, dass die fehlenden 1,5 ha Ausgleichsflache an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet zur Verfligung gestellt wird. Im Vertrag wird ebenfalls festgehalten, dass
die AusgleichsmaBnahmen im Einverstdndnis mit der Unteren Naturschutzbehdrde
auszufuhren sind.

Die Kosten fir die AusgleichsmaBnahem sowie fUr die Herstellungs- und Unterhalts-
pflege wird ebenfalls mit dem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zwischen der
Marktgemeinde und dem Bauherren geregelt.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standort

Alternativen zur Planung sind nicht vorhanden. Zum einen sind die vorhandenen Be-
triebsanlagen einzubinden und eine Entwicklung in westlicher Richtung ist durch die
geplante UmgehungsstraBe ausgeschlossen.
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3.1

3.2

3.3

ZUSATZLICHE ANGABEN

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.
Fir die Bearbeitung wurden keine erganzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage
for die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurde der Landschaftsplan sowie Angaben aus dem LEK Oberfranken-
West verwendet.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand. Eine Beeinflus-
sung durch Baukérper kann jedoch ausgeschlossen werden.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfuhrung von Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen auf den privaten Flachen wird
durch den Markt Burgebrach erstmalig ein Jahr nach Errichtung der Gebaude Uber-
pruft.

Die Annahmen zur Verkehrsbelastung der StaatsstraBe und der damit verbundenen
Immissionen sind regelmaBig nach Veréffentlichung der 6ffentlichen Zahlergebnisse
zu Uberprifen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fir das geplante Gewerbegebiet, das ausschlieBlich der Ansiedlung eines ortsansés-
sigen Betriebes dient, wurde ein Standort gewahlt der sicherstellt, dass die Bevdlke-
rung von Treppendorf mittelfristig nicht durch Gewerbeverkehr beeintréachtigt wird. Es
sind keine wertvollen Lebensraume von der Planung betroffen.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen, die mit dem Bebauungsplan vor-
bereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung
sowie die Veranderungen der Lebensrdume zu nennen.

Durch eine intensive Durchgrinung sowie durch die vorgesehenen Ausgleichsflachen
werden differenzierte Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen getroffen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen
durch das Gewerbegebiet, keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.
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C. ABWAGUNG, ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
1.1 Hans und Rita Pfister vom 14.07.2007

Gegen den Bebauungsplan erheben wir Widerspruch.

Begriindung:

1. Sperrung des Dippacher Weges FI. Nr. 58 fiir den gesamten Berufs- und Lkw-
Verkehr der Firma Thomann entlang unseres Grundstlcks.

Geschwindigkeitsbeschrankung der Ortsstr. 58 auf 30 km/h.

Zufahrt soll erfolgen fir den Pkw- und Lkw-Verkehr Uber die Hans-Thomann-
Str. Nord oder Reichmannsdorfer Weg / Dippacher Weg / Hans-Thomann-Str.
Sid zu den Arbeitsstatten.

Komplette Sperrung der StraBe FI. Nr. 4.
Die Flurbereinigungswege FI. Nr. 70 und 63 dirfen nicht verkauft werden.

Sofortige Einstellung der Lkw Nachtfahrten Gber den Dippacher Weg FI. Nr.
58.

7. Sofortige Einstellung des Musikldrms aus dem Musikhaus, insbesondere PI-
Raum, Schlagzeug und Klavier.

8. Ablehnung des Bebauungsplans wegen nicht geordneter Verkehrsverhaltnis-
se und eine gewaltige Schadstoffbelastung an unserem Grundstuck.

9. SchallschutzmaBnahmen an der Hans-Thomann-Str. Nord entlang unseres
Grundstiicks FI. Nr. 3.

Beschlussvorschlag:

Die von den Eheleuten Pfister vorgebrachten Punkte dienen dem Marktgemeinderat
zur Kenntnis. Verkehrsrechtliche Anordnungen kénnen im Rahmen der Bauleitplanung
nicht getroffen werden. Sie werden zu gegebener Zeit weiter verfolgt.

Mit der Ausweisung des Baulandes im Norden von Treppendorf wird gleichzeitig die
Trasse fur die UmgehungsstraBe von Treppendorf gesichert. Mit der Umgehungsstra-
Be wird die Ortslage von Treppendorf wesentlich entlastet. Die Hauptzufahrt zur Fa.
Thomann erfolgt dann (iber den nérdlichen Anschluss an die UmgehungsstraBe.
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2.1

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Landratsamt Bamberg vom 18.07.2007

Stellungnahme Wasserrecht

Unter der Voraussetzung, dass wahrscheinlich im Jahr 2008 Treppendorf an eine
zentrale Wasserversorgung angeschlossen wird, erscheint es noch vertretbar, die
Wasserversorgung Uber Hausbrunnen fir den Ubergangszeitraum noch zu akzeptie-
ren. Soweit durch die vorgesehene weitere Bebauung ein zuséatzlicher Bedarf zu er-
warten ist, ware der jeweilige erlaubte Benutzungsumfang zu Gberprifen und eventu-
ell ein Antrag auf Erhéhung der Enthahmemenge zu stellen.

Das Gebiet soll im Trennsystem entwédssert werden. Dem Amt sind keine rechtlich
genehmigten Einleitungsstellen bekannt. Es wird daher nochmals betont, dass der
Markt Burgebrach unter Vorlage entsprechender Unterlagen eine wasserrechtliche
Erlaubnis fir die Niederschlagswassereinleitungen aus dem gesamten Ortsbereich
Treppendorf zu beantragen hat. Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zur Ein-
leitung ist Voraussetzung, um von einer gesicherten ErschlieBung hinsichtlich der
Abwasserbeseitigung des Niederschlagswassers auszugehen.

Stellungnahme Bauordnungsrecht/Stadtebau

in den Bebebauungsplan ist ein Gelandeschnitt mit max. Héhenentwicklung einzuar-
beiten und vor Bekanntmachung der Gemeinde und dem Landratsamt vorzulegen.

Stellungnahme Immissionsschutz
Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Einwénde.
Stellungnahme Naturschutz

Gegen den Bebauungsplan bestehen seitens des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege keine Bedenken bei Beachtung folgender Auflagen:

1. Die geforderte Ausgleichsflache im letzten Bauabschnitt des Gewerbegebie-
tes Treppendorf ist bis heute nicht erstellt worden. Da sie zum Teil noch fir
diesen Eingriff in Natur und Landschaft angerechnet werden soll ist die Streu-
obstwiese vor Beginn des zweiten Bauabschnittes ,Gewerbegebiet Treppen-
dorf 11 zu pflanzen.

2. Die Ausgleichsflachen sind im endgultigen und rechtskréaftigen Bebauungs-
plan zeichnerisch und textlich darzustellen.

3. Die Fa. Thomann hat im Vorgesprach mit der Unteren Naturschutzbehdérde
bereits Kenntnis, welche Ausgleichsflachen noch zu erwerben sind.

4. Es wird gebeten, das Formblatt nach Inkrafttreten des Bebauungplanes aus-
geflllt zusammen mit dem Lageplan dem Bayer. Landesamt fir Umwelt, Au-
ssenstelle Nordbayern, zuzuleiten.
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2.2

2.3

Beschluss des Marktgemeinderates

Der Markt Burgebrach ist bestrebt in Zusammenarbeit mit dem Zweckverband Aura-
cher Gruppe sdmtliche Ortsteile zligig an eine zentrale Wasserversorgung anzu-
schlieBen. Die Stellungnahmen wird dem Bauherren zur Kenntnis gegeben.

Im Rahmen der Kanalisation von Treppendorf wurden die alten Ortskanédle als Re-
genwasserkanéle eingerichtet. MaBnahmen im Zusammenhang mit den Einleitungs-
stellen wurden seinerzeit mit dem Wasserwirtschaftamt abgestimmt. Der Abteilung
Wasserrecht sind die diesbezliglichen Vereinbarungen zuzuleiten. Fir den neuen Re-
genwasseranschluss, im Zusammenhang mit den betrieblichen Erweiterungen, wird
vom Betreiber ein entsprechendes Wasserrechtsverfahren eingeleitet werden.

Vom Eigentimer ist ein Geldndeschnitt auszuarbeiten, in dem die Geldndeverdnde-
rungen und die Héhenentwicklung der neuen Gebdude dargestellt sind.

Die Auflagen der Unteren Naturschutzbehérde werden beriicksichtigt. Dem Bauherrn
wird empfohlen, die AusgleichsmaBnahmen unverziglich herzustellen.

Regierung von Oberfranken vom 11.07.2007

Das in Bebauungsplan vorgesehene Geb&aude mit einer Traufhéhe von 20 m kann zu
einer nicht erwiinschten Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Natur-
park Steigerwald fiihren. Das Landratsamt sollte daher hinsichtlich Materialwahl und
Farbgestaltung der Fassaden beratend mitwirken.

Beschluss des Marktgemeinderates

Dem Bauherren wird empfohlen, sich vor Fertigstellung der Planunterlagen mit dem
Landratsamt hinsichtlich der Fassadengestaltung in Verbindung zu setzen.

Wasserwirtschaftsamt Kronach vom 05.07.2007

Die Trinkwasserversorgung fir das neue Gewerbegebiet gilt derzeit als nicht gesi-
chert. GemaB dem aktuellen Stufenplan des Zweckverbandes Auracher Gruppe ist
der zentrale Anschluss von Treppendorf im Jahre 2008 vorgesehen. Vor der bauli-
chen Umsetzung des Gewerbegebietes misste die ErschlieBung der Wasserversor-
gung durch einen zentralen Anschluss erfolgt sein.

Beschluss des Marktgemeinderates

Der Markt Burgebrach verweist auf seinen Beschluss zur Stellungnahme der Abtei-
lung Wasserrecht beim Landratsamt. Da von der Gesundheitsbehdrde ebenfalls keine
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2.4

2.5

negative Stellungnahme vorliegt, wird davon ausgegangen, dass die Hausbrunnen-
versorgung als Ubergangslésung zur Versorgung des Gebietes ausreicht.

Landesamt fir Denkmalpflege vom 27.06. bzw. vom 12.07.2007

Von der Bodendenkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass im Planungsbereich
Siedlungen aus der Bronzezeit bzw. der Hallstattzeit sein kdnnten. Um den spéteren
Bau nicht aufzuhalten wird empfohlen, in Zusammenarbeit mit dem Landesamt um-
gehend SondierungsmaBnahmen durchfihren zu lassen. Nur so kann abgeklart wer-
den, ob weitere MaBnahmen ausgeschlossen werden kénnen.

Die Abteilung Bau- und Kunstdenkmale nimmt die Planung hin, obwohl die beabsich-
tigte MaBnahme gemessen an der Grundflachenzahl von Treppendorf Uberdimensio-
niert erscheint. In diesem Zusammenhang ist auch auf die vorgesehenen Traufhéhen
von 14 und 20 m hinzuweisen, welche die fir Treppendorf typische Bebauungshdhen
sprengen.

Beschluss des Marktgemeinderates

Die Stellungnahmen dienen der Marktgemeinde zur Kenntnis. Dem Bauherren wird
empfohlen, sich hinsichtlich der Sondierungen mit dem Landesamt in Verbindung zu
setzen.

Staatliches Bauamt Bamberg vom 25.07.2007

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine Einwende, wenn nach-
folgende Punkte Beachtung finden.

1. Entlang der St 2262 sowie der geplanten Ortsumgehung ist zusatzlich zur
Bauverbotszone noch die Baubeschrédnkungszone einzutragen, zu vermafBen
und unter Angabe der Rechtsquelle in den Festsetzungen zu erlautern.

2. Die Gewerbegebietsflache entlang der Ortsumgehung muss komplett auBer-

halb des Anbauverbotsstreifen liegen.

Soweit eine Feuerwehrumfahrung erforderlich ist bzw. der landwirtschaftliche
Weg weiterhin aufrechterhalten werden muss, ist dieser in dem Bereich ent-
lang der Anbauverbotszone zu fiihren. Evil. Geldndeabtragungen in diesem
Bereich sind in der Linienfiihrung zu berilcksichtigen und im Plan darzustellen.

Des weitern wird dieser Weg (falls erforderlich) kiinftig im weiteren Verlauf
nicht mehr auf der alten Trasse fortgefihrt werden, sondern entlang der nérd-
lichen Geltungsbereichsgrenze auf die St 2262 (alt) geflhrt werden.

3. Fir die geplante Stellplatzanlage kann eine Ausnahme vom Anbauverbot er-

teilt werden, soweit ein Mindestabstand von 10 m zum Fahrbahnrand der
StaatsstraBe von jeglicher Befestigung bzw. baulichen Anlagen freigehalten
wird.
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Dieser Mindestabstand von 10 m gilt auch fur die befestigten Flachen des Be-
triebsgeléandes entlang der StaatsstraBe.

Parallel zum Fahrbahnrand ist daher ein 10 m breiter Griinstreifen vorzusehen
und im Bebauungsplan darzustellen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. Art. 213 BayStrWG in-
nerhalb der Anbauverbotszone unzulassig.

Der Abstand der geplanten Einfriedung sowie der geplanten Baumreihe ent-
lang der St 2262 muss vom Fahrbahnrand mind. 10 m betragen.

Des Weiteren ist ein entsprechender Blendschutz um die Stellplatzanlage an-
zuordnen, der zum Fahrbahnrand einen Mindestabstand von 10 m aufweisen
muss. Eine entsprechende Hecke kénnte auf dem Grinstreifen angepflanzt
werden.

Der Anschlussbereich des Baugebietes an die StaatsstraBe (gesamter Kreu-
zungsbereich) sowie die erforderlichen Sichtdreiecke sind im Plan darzustel-
len und vollsténdig in den Geltungsbereich zu Gbernehmen.

Wasser und Abwasser diirfen dem StraBenkdrper der StaatsstraBe sowie der
OrtsumgehungsstraBe nicht zugeleitet werden.

Zur Beurteilung des Schallschutzes teilen wir folgende Daten auf der Grund-
lage der Verkehrszahlung 2005 mit:

Miags = 183 kiz/h, Myacnis = 29 Kfz/h, Lkw-Anteil = 4,2% bzw. 5,8 %

Beschluss des Marktgemeinderates

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.

2.

Die Bauverbots- und die Baubeschrdnkungszone werden im Bebauungsplan
aufgenommen und erldutert.

Die Gewerbefldche verbleibt unverdndert im Bebauungsplan. Das Baurecht
geht, wie vorher mit dem Staatlichen Bauamt abgesprochen, bis zur Bauver-
botszone.

Der Markt Burgebrach sieht keine Veranlassung den Wirtschaftsweg zu ver-
dndern. Ein Wirtschaftsweg kann auch in der Bauverbotszone verbleiben (sie-
he parallel gefiihrte Wege entlang der B 22 im Bereich von Oberharnsbach).

Die geplanten befestigten Fldchen und der neue Parkplatz werden nicht ndher
als 10 m zum Fahrbahnrand der St 2262 heranriicken. Die Fldche zwischen
der StaatsstraBe und den befestigten Fldchen bzw. dem neuem Parkplatz
bleibt als Gewerbefldche bzw. als private Verkehrsfldche im Bebauungsplan
dargestellt, sie werden aber als Griinflichen angelegt.

Werbeanlagen in der Bauverbotszone werden in den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen.

Die Einfriedung wird an der Grundstlicksgrenze errichtet.
Ein Blendschutz wird im Bebauungsplan vorgesehen.

Die Punkte 7 bis 9 dienen zur Kenntnis, sie werden soweit sie in der Bauleit-
planung relevant sind im weiteren Verfahren (ibernommen.
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2.6

3.1

Amt fir Landwirtschaft und Forsten vom 24.07.2007

Bei der Einbeziehung von Wirtschaftswegen ist darauf zu achten, dass diese Wege
auch weiterhin fir die Landwirtschaft uneingeschréankt zu befahren sind. Mit Anpflan-
zungen entlang von Wegen und angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist
ein ausreichender Abstand einzuhalten.

Durch die geplante UmgehungsstraBe werden gut strukturierte, landwirtschaftliche
Nutzflachen durchschnitten und es entstehen schlecht zu bewirtschaftende Restfla-
chen (FI. Nr. 231, 232, 235, 236). Es sollte versucht werden, falls dies verkehrstech-
nisch mdglich ist, die Trassenflihrung diesbezlglich zu optimieren.

Beschluss des Marktgemeinderates

An den vorhandenen Wirtschaftswegen wird durch die Planung nichts verdndert.

Aus verkehrstechnischen Griinden ist eine andere Trassierung der UmgehungsstralBe
nicht méglich. Harten missen im Zuge des Grunderwerbs ausgeglichen werden.

Beteiligung der Behérden, § 4 Abs. 2 BauGB

Landratsamt Bamberg vom 14.11.2007

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Einwénde, wenn folgende
Punkte Beachtung finden:

e Zum Schutz der suddstlichen Bebauung (It. FI&chennutzungsplan bis zur St 2262
heranreichend) vor unzuldssigen Larmimmissionen sind auch fir die Parkplatzfla-
che flachenbezogene Schallleistungspegel festzusetzen.

e Durch schalltechn. Berechnungen ist nachzuweisen, dass mit den bisher geplan-
ten flachenbezogene Schallleistungspegel die jeweiligen Orientierungswerte an
den néchstgelegenen Immissionsorten eingehalten werden. Soweit erforderlich
sind auch fir die Tageszeit flachenbezogene Schallleistungspegel festzusetzen.

e Fur die Ermittlung und Beurteilung der von der St 2262 ausgehenden Verkehrs-
larmeinwirkungen ist das Verkehrsaufkommen der Verkehrsz&hlung von 2005
heranzuziehen.

e Die Angaben zum Larm/Schutzgut Mensch im Umweltbericht sind zu konkretisie-
ren: z. B. ist h.E. von geringen Umweltauswirkungen auszugehen.

Aus wasserrechtlicher Sicht ergeht folgende Stellungnahme:
Fir die Einleitung des auf den Hof-, Dach- und Verkehrsflachen der Firma Thomann
anfallenden Niederschlagswassers in den Fischgallgraben hat die Fa. Thomann unter

Vorlage entsprechender Planunterlagen ein wasserechtliche Erlaubnis beim Land-
ratsamt zu beantragen.
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3.2

3.3

Die VG Burgebrach hat fiir die Einleitung des Niederschlagswassers aus der Regen-
wasserkanalisation von Treppendorf ebenfalls unter Vorlage entsprechender Planun-
terlagen die wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt zu beantragen.

Beschluss des Marktgemeinderates

Fiir den bereits bestehenden und fiir den geplanten Bereich der Fa. Thomann wurde
eine ldrmtechnische Untersuchung nach der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung”
vom Dezember 2006 durchzufiihren. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 werden
an keinem Anwesen Uberschritten.

Die Auswirkungen des Verkehrsldrms wurden nach den neuesten Zahlen zu ermittelt,
sie werden in der Begriindung dargestellt. Beeintrdchtigungen durch den Verkehrs-
ldrm sind nicht gegeben.

Entsprechende wasserrechtliche Verfahren wurden bereits von der Markigemeinde
als auch von der Fa. Thomann eingeleitet. Nach Fertigstellung der Unterlagen wird
die wasserrechtliche Erlaubnis beantragt.

Landesamt fir Denkmalpflege vom 31.10.2007

Im Plangebiet sind am 19.09.2007 Sondagen durchgefiihrt worden. Es wurden keine
Hinweise auf archdologische Substanz vorgefunden. Von Seiten der Bodendenkmal-
pflege ist daher in diesem Bereich nichts mehr zu veranlassen.

Staatliches Bauamt Bamberg vom 22.11.2007

Soweit hinsichtlich unserer Stellungnahme vom 25.07.2007 die folgenden Punkte
noch bertcksichtigt und die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen wer-
den, bestehen keine Einwénde.

e Beider VermaBung ist zu beachten, dass die Bauverbotszone 20 m und die Bau-
beschrankungszone 40 m betragt.

e Die Aussagen Uber werbende und sonstige Hinweisschilder sowie Uber Wasser
und Abwasser unter Ziff. 2.4 sind im vollem Umfang zu Gbernehmen.

e Der Blendschutz, der Aufgrund der Stellplatzanlage erforderlich wird, betrifft nicht
nur die Ost- , sondern auch die Nord- und Siidseite. Eine entsprechende Ergén-
zung ware daher noch vorzunehmen.

e Der aus Griinden der Verkehrssicherheit erforderliche Abstand zwischen der ge-
planten Einfriedung sowie der Baumreihe und dem befestigten Fahrbahnrand der
StaatsstraBe ist auf der Grundlage der maBgebenden Richtlinie (RPS 2006) fest-
zulegen und textlich zu Gbernehmen. Dieser Sicherheitsabstand ist abhangig von
den Gelandeverhaltnissen und betragt 7.5 m, soweit die Einfriedung auf gleicher
Hohe wie die Fahrbahn errichtet wird.
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Beschluss des Marktgemeinderates

Die méglichen Festsetzungen eines Bebauungsplans sind in § 9 BauGB abschlieBend
geregelt. Die Beschrdnkung der méglichen Festsetzungen ergibt sich aus der Rechts-
natur des Bebauungsplans, der die Mdglichkeiten der Bodennutzung verbindlich aus-
formt und so insbesondere die Baufreiheit einschrdnkt.

Nach § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen nachrichtlich bernommen werden, soweit sie zum Verstdndnis not-
wendig oder zweckméBig sind.

Die Anmerkungen des Staatlichen Bauamtes werden deshalb als Hinweis im Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Der Blendschutz wird erweitert.

Offentlichkeitsbeteiligung, § 3 Abs. 2 BauGB

Wahrend der Auslegung sind Anregungen zur Planung von den RA n Schick & Kolle-
gen im Auftrag der Mandanten Rita und Johann Pfister eingegangen.

a) Der geplante Bereich fir Anlieferungen und den Abfahrtsverkehr liegt in un-
mittelbarer Nahe des Anwesens unserer Mandantschaft und wird dort zu einer
erheblichen Larmbelastung fihren. Wegen des Héhenunterschiedes ist auch
damit zu rechnen, dass ein erheblicher Lichteinfall durch die Scheinwerfer auf
das Grundstick unseres Mandanten erfolgen wird.

b) Durch die Erweiterungen und den Neubau ist mit einer weiteren Verkehrs- und
Larmbeldstigung insgesamt zu rechnen. des weiteren wére sicherzustellen,
dass der Dippacher Weg komplett fiir den gesamten Berufs- und Lkw-Verkehr
gesperrt wird und samtliche Kraftfahrzeuge Uber die Hans Thomann StraBe
Nord fahren mussen.

C) Gegebenenfalls sind SchallschutzmaBnahmen an der Hans Thomann StraBe
Nord entlang des Grundstucks Fl. Nr. 3 vorzusehen und aufzuerlegen.

d) Insgesamt sind durch die zahllosen Erweiterungen und durch das nunmehrige
Gewerbegebiet Treppendorf Il an den nachstgelegenen Wohnhausern, also
bei unserer Mandantschaft, die Schallpegel erheblich tberschritten.

e) Bereits bei der Errichtung des Logistikcenters im Jahre 2003 wurde seitens
des Landratsamtes festgestellt, dass eine geordnete verkehrstechnische Er-
schlieBung fehlt und es erforderlich ist, dass der gesamte Lieferbverkehr aus
der Ortschaft Treppendorf herausgehalten wird.

Beschluss des Marktgemeinderates:

Das Anwesen Dippacher Weg 2 liegt ca. 100 m siidlich der Erweiterungsflachen. Das
Gelédnde féllt von der Hans Thomann StraBe (Nord) um ca. 10 m bis zum Anwesen
Pfister ab. Das Wohngebdude der Familie Pfister wir auBerdem nach Westen und
Norden durch auf dem Grundstiick liegende Neben- und Wirtschaftsgebdude gegen-
tiber der Fldchen Thomann abgeschirmt.
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Fir das gesamte Geldnde der Fa. Thomann (Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Trep-
pendorf”* und ,Gewerbegebiet Treppendorf 1) wurde eine ldrmtechnische Untersu-
chung durchgefiihrt. Unter Beriicksichtigung der festgesetzten fldchenbezogenen
Schallleistungspegel von 60 dB(A) fir den Tag und 45 dB(A) fir die Nacht und der
Fldche fir die Anlieferung mit stiindlich mind. zwei Lkw- Anlieferungen errechnet sich
am Wohnhaus des Anwesen Pfister ein Beurteilungspegel von 48 dB(A) am Tag und
33 dB(A) in der Nacht. Die zuldssigen Orientierungswerte mit 60 bzw. 45 dB(A) wer-
den am Anwesen Pfister nicht lberschritten. Dies gilt gleichermaBen fir alle angren-
zenden Anwesen.

Der Marktgemeinde ist die verkehrliche Situation in Treppendorf bekannt. Im Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet Treppendorf II* wurde deshalb auch die Trasse der kiinfti-
gen UmgehungsstraBe von Treppendorf aufgenommen. Mit der Verbindlichkeit des
Bebauungsplanes wird auch das Baurecht fir die UmgehungsstraBBe verbindlich. Mit-
telfristig wird mit der UmgehungsstraBe die Ortsdurchfahrt von Treppendorf wesentlich
entlastet. Die Anlieferung der Fa. Thomann erfolgt dann von Norden, weil im Slden
kein Anschluss von Treppendorf an die UmgehungsstralBe vorgesehen ist.

Ansonsten wird noch einmal darauf verwiesen, dass verkehrsrechtliche Anordnungen
nicht im Bauleitplan-Verfahren getroffen werden kénnen.

Aufgestellt: Héohnen & Parmer
Bamberg, den 10.12.2007 Ingenieuraktiengesellschaft
F:\Daten\BU0701\B-Plan\Begriindung.doc HainstraBe 18a, 96047 Bamberg

Tel. 0951/98081 0, Fax 98081 33
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